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1. Introducciény objeto

La legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid indica que los Planes Parciales y
sus modificaciones deberan garantizar la suficiencia de las redes de servicios y de las
infraestructuras existentes para dar servicio a los nuevos desarrollos. El presente
documento pretende justificar la mencionada suficiencia para el caso de las
infraestructuras de transporte y movilidad propuestas y existentes afectadas por el
desarrollo de los Sectores 1 y 2 del Area de Reparto A.R.2 “Cerro del Baile” de San
Sebastian de los Reyes (Madrid).

Aun cuando los dos sectores mencionados se desarrollan independientemente mediante
sendos planes parciales, el presente estudio considera de forma unitaria a ambos sectores
correspondiendo, por tanto, su alcance espacial con la totalidad del area de reparto. Se ha
considerado que este planteamiento integral es el modo méas coherente se afrontar el
estudio de la movilidad asociada a los nuevos sectores

2.  Situacion

El A.R. 2 “Cerro del Baile” es un ambito de 128 hectéreas situado al norte del casco
urbano de San Sebastian de los Reyes, entre el desarrollo urbano de Dehesa Vieja y los
terrenos protegidos de la Dehesa Boyal y el Soto de Vifiuelas. Mé&s al norte se ubican
terrenos urbanizables (Sectores Carcavas y Barranco) pero cuyo desarrollo se encuentra
aplazado.
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Cerro del Baile supone una continuacion hacia el oeste del Sector Dehesa Vieja, a partir de
la Avenida de los Quifiones y como prolongacién de los viarios (de norte a sur): Calle
Salvador de Madariaga, Calle Julio Rey Pastor, Calle Alejandro Casona, Calle Rosa
Chacel y Calle Maria Moliner. A su vez, el sector también se conecta con el desarrollo de
Tempranales mediante la prolongacion de la Avenida del Hayedo de Montejo.

3.  A.R. 2 “Cerro del Baile”. Descripcion y distribucion en los
sectores S1y S2

El AR. 2 “Cerro del Baile” fue aprobado definitivamente en 2011, aunque Su
programacion venia ya incluida en el Plan General de 2001. El area de reparto se divide en
dos sectores con planeamiento de desarrollo independiente (Sectores S1 y S2
respectivamente). En la Imagen 2 y la Imagen 3 se han incluido las fichas de ambos
sectores aprobadas en 2011.
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FICHA SUELC URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USD GLOBAL
s1 A.R. 2 ELBAILE 8 ANOS VIVIENDA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO . PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 60.3622 Ha ]
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 26.0365 Ha
SUPERFICIE TOTAL 86.3986 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO -
[Uso global predominante B VIVIENDA LIBRE
Uso prohibido ___ INDUSTRIAL .
Sistemas generales |ni:emos incluidos en Ia del|m|tacmn . ___9.7518 Ha

___0.5273 m*/m?
c B 318 290 mic
por usas VL . 133 204 m3c
VPP>110m2 114 584 mic
VPP<110m2 38 672 mic _
PO __0mik
T 31829 mic
D 0
41 viv/Ha

2 466 viv__
VL 987 viv
VPP>110 m? 996 viv
VPP<110 m? 483 viv

Intensidad de uso (edificaly
Superficie edlﬂ:able DFL t, ‘J m
éc-' TARIO GFNF:

£l S' IEDRECTOR GRRERALLE "{E i
(PR Fasolusion “n rPhrn"o s 2009

S T 2]

0.1954 0.5000 0.7500 0.3750

211277 m2c WL
Slslemas nerales externos, adscritos para su obtencién y urbanizaclon 26.0365 Ha
Aprovechamiento tipo 0.2445 m2 VL /mZsuelp
OBSERVACIONES i} _

viAS PECUARILAS: Bl drea de reparto esta atravesada por la via pecuaria "Cordel de la Dehesa al Arroyo Vifiuelas” con
una anchura legal de 37,61 metros. Simultdneamente a la figura de desarrollo se deberd formular la modificacidn de
trazado, a tenor de lo dispuesto en el articulo 26 de 1a Ley B/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid; las
deIfcaciDnE no seran efectivas hasta que no estén aprobadas por la Consejeria dc Mcdlo Amhlente

PROTECCION ACLSTICA: Se deberdn incorporar medidas correctoras encaminadas a tratar los pawmerltos para que la
longitud de onda media de la rugesidad del pavimento sea superior a 10 m.m., reducir |a velocidad a &0 km/h,
consegulr un firme de calzada silencioso minimo RMV30 y obligar a niveles de aislamicnto para los cerramientos
acordes con el art. 13 del Decreto 78/1999

3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se deberd crear su propia entidad urbanistica de conservacidn.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econdmica por metro cibico de caudal medio para el abastecimiento v los metros
clbicos vertidos diarios, tienen €l cardcter de gasto de urbanizacién del area de reparto y su repercusidn serd
praporcional 3l coste de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segdn
proyectos y convenlos suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCIGN DE LOS SISTEMAS GENERALES: se incluird como gastos de urbanizacién la ejecucién de las obras de
5 urbanizacidn correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacnos I.Ibres Incimdos y adscritos en el
ambito del area de reparto. '
Se debera solicitar Informe a la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Uome:tn gmultanearne te
presentacion del avance de Plan Parcial de Ordenacidn en el Muntamlenw K

La programacion se refiere a la fecha maxima de presentacidn de los planes pardalﬁ en eI Reglstm m;ﬂgﬁa‘ﬂara su |7 }

7 tramitacion a partir dé ia pubﬂaram &n SFBOCAM 32 8. aprabacién’ aeﬂnma.déjmk h General

| GENERAL DE. oRDENAcle
SAN:SEBASTIAN DELOS REYES'

75 ABR 208

"““ AYUNTAMIENTC DE
IF San Sebastian
¥ de (o5 Reyes

Secretaria

Imagen 2: Ficha S1

ESTUDIO GLOBAL DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL DEL A.R-2 “CERRO DEL BAILE” DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES (MADRID)

Septiembre / 2017 pagina | 4



EMPC Sierra

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
s2 A.R. 2 ELBAILE 8 afios VIVIENDA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 29.2940 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 12.6356 Ha ]
SUPERFICIE TOTAL 41.9296 Ha

IDE‘I"ERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

Uso global predominante

VIVIENDA LIBRE

Uso prohibido INDUSTRIAL
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacion _ ~ _4.7326 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacién) 0.5273 mz/m?
Superficie edificable fotal 154 467 m3c |
maxima por usos VL 64 644 m2c
VPP>110 m? 55 608 m2c
VPP<110 m? 18 768 m3c
I 0 m2c
T 15 447 m3c
L - — - D 0
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) 41 viv/Ha
Namero de viviendas 1197 viv
L 479 viv__
VPP>110 m2 484 viv
VPP<110 m2 235 viv
|DE|'ERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION
Coeficientes de ponderacidn del area de reparto
VL VPP>110 VPP<110 1 T D .
) 1.0000 0.4071 0.1954 0.5000 0.7500 0,3750
Aprovechamiento total homogeneizado o 7% ru m LL 102533 m2c__ VL
12.6356 Ha

0.2445 m? VL /m?suelo

Sistemas generales externos, adscritos ammm
Aprovechamiento t ACURRD
OBSERVACIONES Fl—_\,HF‘-}_’ A—ﬂ
HEUES =
FET 0]

"L S

1 BDE T Psrluf.lcn

longitud de onda media de |a rugosidad de
conseguir un firme de calzada silencloso mg
acordes con €l art. 13 del Decreto 78/1999

IY-«

J!%:‘\@Q’ hwﬂes de aisl

4s encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
D “3 10 m.m., reducir la velocidad a 60 kmﬂ1

ienta para los ¢

[
- H\EmO A
. . R . L
3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se deberd crear ropia urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusién econdmica por metro ciibico de caudal medio para el abastecimiento y los matros
ciibicos vertidos diarlos, tienen el cardcter de gasto de urbanizacin del drea de reparto y su repercusidn sera
proporcional al coste de {as infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun

proyectos y convenios suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GéNEMLES: se incluird como gastos de urbanizacién la ejecucion de 135 obras de
5 urbanizacién correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluldos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

presentacion del
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Imagen 3: Ficha S2
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La propuesta global para el area de reparto supone la ordenacion de una superficie mayor
de 128 hectareas para uso predominante residencial con una distribucion de superficie
segun lo recogido en la Tabla 1.

En el &rea de reparto estd prevista la implantacion de 3.980 viviendas nuevas con una
edificabilidad total de 434.610 m?2 dedicada a uso residencial y 38.147 m2 dedicados a usos

terciarios.

A continuacion se muestran los datos generales urbanisticos del &mbito del AR-2 “Cerro

del Baile™:
AREA DE REPARTO AR.2 CERRO DEL BAILE
CUADRO RESUMEN DE DIMENSIONES CARASTERISTICAS (m’s superficie de suelo)
superficie AR.2 en cartografia de PGOU escala 1:10.000 1.283.282
medicién de delimitacién ajustada (con via pecuaria) 1.283.282
SUPERFICIE | medicion de via pecuaria 73.409
AR.2 total delimitacion de suelo con derechos AR.2 1.209.873 |100%
total solares edificables 519.310 43% 100%
total cesiones redes publicas 690.563 57% 0
| redes local-general-supramunicipal 562.825 |46% 7
totales viario local 127.738 |11% ST%
local 127.738
viario general 88.885 | 306.336 | 25% |25%
supramunicipal 89.713
REDES | locales 80.256
PUBLICAS libres generales 188.478 | 302432 | 25%
supramunicipal 33.698 571%
espacios locales 31.390 300
iblicos T— 0
pu equipamientos generales 0| 31.390 3%
supramunicipales 0
infraestructura general 50.405 50.405 4%
eléctrica
Tabla 1: Cuadro de superficies del A.R. 2 "Cerro del Baile"
PLAN GENERAL 2001 total areareparto AR-2 sector S1 sector S2

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO

1.283.282 m? suelo

863.986 m? suelo

419.296 m® suelo

SUPERFICIE INTERIOR DE CADA SECTOR

896.562 m? suelo

603.622 m? suelo

292.940 m? suelo

Porcentaje segun superficie suelo interior de cada sector

100 %

67,33 %

32,67 %

APROVECHAMIENTO (VL)
TOTAL

m%c VL (UU.AA)

314.810 m?c. VL (UU.AA) |

m’c VL (UU.AA)
211.277 m°c. VL (UU.AA)

m’c VL (UU.AA)
102.533 m“c. VL (UU.AA)

Uso % % coef.
parcial total homoge
viv. protegida | VPPB 7.7% 7,0% 0,1954 21.885 m°c. VL (UU.AA) | 14.735 m%c. VL (UU.AA) 7.150 m’c. VL (UU.AA)
viv. protegida | VPPL 14,3% | 13,0% 0,4071 40.705 m’c. VL (UU.AA) | 27.405 m’c. VL (UU.AA) | 13.300 m°c. VL (UU.AA)
total vivienda PROTEGIDA 62.590 m°c. VL (UU.AA) | 42.140 m°c. VL (UU.AA) | 20.450 m°c. VL (UU.AA)
viv. libre | VL colectiva | 59,6% | 54,2% 1,0000 170.000 m°c. VL (UU.AA) | 114.455 mc. VL (UU.AA) | 55.545 m°c. VL (UU.AA)
viv. libre | VL unifamiliar | 18,4% | 16,7% 1,0000 52.610 m°c. VL (UU.AA) | 35.420 m“c. VL (UU.AA) | 17.190 m%. VL (UU.AA)
total uso VIVIENDA | 100% | 90,9% 285.200 m“c. VL (UU.AA) | 192.015 m°c. VL (UU.AA) | 93.185 m’c. VL (UU.AA)
terciario \ T 9,1% 0,7500 28.610 m°c. VL (UU.AA) | 19.262 m°c. VL (UU.AA) 9.348 m’c. VL (UU.AA)
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superficie CONSTRUIDA total areareparto AR-2 sector S1 sector S2
Porcentaje segun superficie suelo interior de cada sector 100 % 67,33 % 32,67 %
SUPERFICIE CONSTRUIDA m’c | viviendas m’c | noviv m’c | n°viv
TOTAL (segin PGOU 2001 472.757 m“c) 472757Tmc | n° % 318.290 m*c | 154.467 m°c |
uUso 1 viv. coef. homoge
m?c

viv. protegida VPPB 80,00 0,1954 112.000 m°c | 1.400 | 35,2 % 75.406 m“c 943 36.594 m°c 457
viv. protegida VPPL 100,00 0,4071 100.000 m°c | 1.000 | 25,1 % 67.326 m’c 673 32.674 m’c 327
viv. libre VL colectiva | 132,81 1,0000 170.000 m°c | 1.280 | 32,2 % 114.455 m’c 862 55.545 m“c 418
viv. libre VL unifamiliar | 175,37 1,0000 52.610 m°c 300 | 75% 35.420 m*c 202 17.190 m*c 98

total VIVIENDA | 434.610 m°c | 3.980 | 100 % 292.607 m*c | 2.680 142.003 m°c | 1.300
terciario \ T \ 0,7500 38.147 m*c 25.683 m°c 12.464 m*c

El Sector S1, situado colindante con el desarrollo de Dehesa Vieja a partir de la Avenida
de los Quifiones, es el mayor de los dos. En la Imagen 4 se incluye un esquema de la
ordenacién del sector. Puede apreciarse que la ordenacion se desarrolla mediante una malla
ortogonal que da continuidad a la red viaria de Dehesa Vieja. A su vez, la malla prevé su
prolongacién hacia el norte para continuarse por el Sector “Carcavas” una vez que se
pueda desarrollar en el caso de que sea levantada la condicion de aplazamiento que existe
en estos momentos. Hacia el sur, el Arroyo de la Dehesa constituye el limite del sector
sobre el que no se contemplan pasos dentro del S1.

Imagen 4: Ordenacion S1
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En la Tabla 2 se incluye las superficies de suelo y edificables del Sector S1 distribuidas
por “Usos” y por “Unidades Basicas”:

SECTOR S1 DEL AREA DE REPARTO AR.2 CERRO DEL BAILE
SUPERFICIES EDIFICABLES POR USOS
Sup. RESIDENCIAL
SUELO VIVIENDA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA TER
UNIFAMILIAR CIARIO
UNIDADES
BASICAS VL VL VPPL VPPB
Sup. Ne Sup. Ne° Sup. N° Sup. Ne Sup.
EDIFIC VIV EDIFIC VIV EDIFIC VIV | EDIFIC | VIV| EDIFIC
m’s mc ud. m’c ud m’c ud mc ud m%
AD1 14.848 9.861 57
A2 15.535 10.207 59
A03 15.610 10.207 59
AD4 30.825 21.905 175 2.400
A0S 28.662 20.277 162 2.100
A0B 26.635 2595 151 16.022 128 1.600
A07 21.281 2076 121 12767 | 102 1.600
A08 21.160 15.020 120 2.050
A0S 21.590 28.876 | 251 2.300
A10 21.590 28.876 251 1.800
A11 17.247 12.267 98 2.300
A12 21.243 28301 | 246 1.350
A13 21.388 28531 | 248
A14 21.388 21.458 | 268
A15 17.106 17.214 | 215 1.500
E01 36.522 12.829
Sumz:zzl)ares 352.630
o | %s/AR? 27,48%
2 . 34.946
_E uso vivienda 12% 34% 40% 14%
5| Sup. edif.
S i 133.204 153.256
suma 286.460 31.829
318.289

Tabla 2: Superficies edificables por usos en S1
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La delimitacion de las unidades bésicas del sector se recoge en la Imagen 5

Imagen 5: Distribucion en Unidades Bésicas en S1
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El Sector S2 continda la trama viaria propuesta en el S1 y plantea una conexion con la
Avenida del Hayedo de Montejo, lo que da acceso directo al area de reparto hacia el area
de Tempranales.
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Imagen 6: Ordenacién S2
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En la Tabla 3 se incluye las superficies de suelo y edificables del Sector S2 distribuidas
por “Usos” y por “Unidades Basicas”.

SECTOR S2 DEL AREA DE REPARTO AR.2 CERRO DEL BAILE

SUPERFICIES EDIFICABLES POR USOS

Sup. | RESIDENCIAL
SUELO VIVIENDA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA TER
UNIFAMILIAR CIARIO
N VL VL VPPL VPPB
Sup. N° Sup. N° Sup. N° Sup. N° Sup.
) EDIFIC VIV EDIFIC VIV EDIFIC VIV EDIFIC VIV EDIFIC
m’s m’c ud. m’c ud m’c ud m’c ud m’c
A20 6.315 3.806 | 21
A21 5.380 3115 19
A22 7.843 4672 | 27
A23 18.771 1729 10| 12392 99 2.200
A24 20.095 1729 10| 13268 | 106 1.100
A25 21.160 1903 | 11| 14.020| 112 1.500
A26 12.305 16.545 | 144 2.000
A27 17.285 23.989 | 208 1.100
A28 17.247 8.010 64 9421 | 82 1.350
A29 17.106 5744 | 50 18.768 235 1.500
E20 15.740 2.697
E21 7.433 2.000
Sum(amszosl)ares 166.680
_| %s/AR2 12,99%
7§ por tipologia 16.954 o8 47.690 281 55.608 484 18.768 235
é uso vivienda 12% 34% 40% 14%
S| Stb2dt 64.644 74.376
suma 139.020 15.447
154.467

Tabla 3: Superficies edificables por usos en S2
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La delimitacion de las unidades bésicas del sector se recoge en la Imagen 57

Imagen 7: Distribucion en Unidades Basicas en S2
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4.  Transporte publico existente

El A.R. 2 “Cerro del Baile” integra su red viaria con la existente en el municipio a traves,
principalmente, de la Avenida de los Quifiones y la prolongacion de diversas calles del
desarrollo de Dehesa Vieja. Contard también con una conexion a través de la Avenida del
Hayedo de Montejo con el desarrollo de Tempranales.

No obstante, para garantizar que la movilidad generada por el nuevo desarrollo no quede
condicionada Unicamente al automovil privado serd necesario propiciar la conexion del
area de reparto con los modos de transporte publico existentes en el término municipal.
San Sebastian de los Reyes cuenta con red de metro, ferrocarril de cercanias y autobuses
urbanos e interurbanos. Los modos interurbanos conectan principalmente San Sebastian de
los Reyes con Madrid y con el municipio colindante de Alcobendas.

- Red de Metro: La linea 10 de Metro de Madrid cuenta con su parada terminal en
el Hospital Reina Sofia. Esta parada se sitia a mas de 600 m del punto méas cercano
del S1 de Cerro del Baile por lo su influencia en la movilidad de los dos sectores
seré limitada.

- Red de Cercanias: La estacion terminal de la Linea C4 (Parla — Atocha —
Chamartin — Alcobendas/San Sebastian de los Reyes) se sitlta a mas de dos
kilometros de Cerro del Baile.

- Autobus interurbano: San Sebastian de los Reyes cuenta con 6 lineas de autobus
interurbano de conexion directa con Madrid. De ellas, las méas proximas al ambito
son la 152 C y la 154 cuyo recorrido tiene la cabecera en Dehesa Vieja.

- Autobus urbano: San Sebastian cuenta con 6 lineas de autobuis urbano que
recorren su término municipal, ademas de conectar con el casco urbano de
Alcobendas. En la actualidad, la Linea 7 (Estacion FF.CC — Poligonos — Estacion
de FF.CC) realiza un recorrido circular que conecta la Estacion de Cercanias de
Alcobendas / San Sebastian de los Reyes con las zonas industriales de la ciudad.
Esta linea discurre también por Dehesa Vieja.

5.  Movilidad automovilistica prevista en el A.R.-2 “Cerro del
Baile”

El A.R. 2 “Cerro del Baile” contard con una red viaria que da continuidad a la existente
actualmente en Dehesa Vieja. Esta red viaria debera tener capacidad suficiente para
absorber los traficos generados por el nuevo desarrollo. Dado su caracter periférico
respecto del casco urbano consolidado, el trafico de paso por el sector no debera ser
significativo, aunque la presencia de grandes zonas comerciales y de ocio en Dehesa Vieja
y la ubicacidon del Hospital Infanta Sofia si que pueden tener cierta influencia en los viarios
principales de Cerro del Baile Para la estimacion del tréfico futuro en el A.R. 2 “Cerro del
Baile” se considerara que:

- El éarea de reparto se desarrolla completamente, agotandose su techo de

edificabilidad residencial, terciaria y de equipamientos
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- El trafico generado se ha calculado usando los ratios de viajes propuestos por la
publicacion Trip Generation del Institute of Transportation Engineers. En esta
publicacion se propone:

o Para usos residenciales en vivienda unifamiliar: 9,55 viajes diarios por
vivienda

o Para usos residenciales en vivienda multifamiliar: 6,47 viajes diarios por
vivienda

o Para usos comerciales: 76,10 viajes diarios por cada 100 m2 de superficie
comercial

o Para usos dotacionales: 12,75 viajes diarios por cada 100 m? de superficie
construida

- Se ha considerado una distribucion entre viajes interiores y viajes exteriores de:
o Para usos residenciales: 50% viajes interiores — 50% viajes exteriores
0 Para usos comerciales: 80% viajes interiores — 20% viajes exteriores
o Para usos dotacionales: 40% viajes interiores — 60% viajes exteriores

- Se toma como porcentaje del trafico total que representa la intensidad de la hora
punta de la mafiana los valores propuestos por la publicacion Trip Generation:
o Para usos residenciales unifamiliares: 8,00%
o0 Para usos residenciales multifamiliares: 8,60%
o Para usos comerciales: 2,30%
o0 Para usos dotacionales: 13,80%

- Los porcentajes para la hora punta de la tarde seran:
o Para usos residenciales unifamiliares: 10,70%
o Para usos residenciales multifamiliares: 10,70%
o Para usos comerciales: 9,20%
o Para usos dotacionales: 13,10%

- Aunque en la ordenacién de los sectores se contempla la reserva de suelo para la
ejecucion de la Autovia M-61 prevista por la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid (cierre norte de la circunvalacion M-50) y una conexion con
la misma a través de la Avenida de los Quifiones, en el presente estudio no se ha
considerado esta infraestructura ya que su ejecucion no esta programada
actualmente ni es previsibles su ejecucion en el corto plazo.

5.1. Usos generadores de viajes en automovil

Se considerard que los usos generadores de viajes en automovil sera los residenciales,
comerciales y dotacionales, en funcion de su intensidad y de acuerdo con ratios de
generacion de trafico anteriormente expuestos. Para la estimacion se tomarén los datos por
“Unidades Baésicas” tanto del S1 como del S2, de acuerdo con las previsiones de los
correspondientes Planes Parciales, segun lo recogido en la Tabla 4 y Tabla 5.
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A01 14.848 9.861 57|

A02 15.535] 10.207 59

A03 15.610] 10.207 59

A4 30.825 21.905 175 2.400
A05 28.662 20.277 162| 2.100
A06 26.635) 2.595 15 16.022 128 1.600
A7 21.281] 2.076 12 12.767 102 1.600
A08 21.160] 15.020 120 2.050
A09 21.590, 28.876 251 2.300
A10 21.590 28.876 251 1.800
All 17.247| 12.267 98| 2.300
Al2 21.243 28.301 246 1.350
AL3 21.388 28531 248

Al4 21.388] 21.458 268

A15 17.106 17.214 215 1.500
E01 36.522, 12.829
D01 16.872] 16.000]

Tabla 4: S1 - Superficies edificables en cada unidad basica distribuidas por usos

A20 6.315] 3.806 21]

A21 5.380] 3.115 19

A22 7.843] 4.672 27|

A23 18.771) 1729 10 12.392 99 2.200]
A24 20.095 1729 10| 13.268 106 1.100
A25 21.160) 1.903 11] 14.020 112 1.500
A26 12.305] 16545 144 2.000
A27 17.285] 23989 208 1.100
A28 17.247 8010 64 9.421 82 1.350]
A29 17.106 5.744 50 18768 235 1.500]
E20 15.740 1.697|
E21 7.433] 2.000]
D02 14.518| 13.000]

Tabla 5: S2 - Superficies edificables en cada unidad basica distribuidas por usos
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5.2. Ratios de generacion de viajes en automovil

EMPC Sierra

A cada una de las “Unidades Basicas” del area de reparto se le asigna un ratio de
generacion de viajes segun los valores propuestos por la publicacion Trip Generation del
Institute of Transportation Engineers. Los valores concretos asociados a cada unidad se
recogen en la Tabla 6 y la Tabla 7:

TASAS DE GENERACION DE VIAJES EN AUTOMOVIL
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |[DOTACIONAL
L’B“:gfci'fss VL VL VPPL VPPB
VViENDA. YINiENDA. Y IVENDA. VNimDA. | VIAJESIi00m? | ViAJESI100m
A01 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A02 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A03 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A04 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A05 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A06 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A07 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A08 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A09 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A10 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
All 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A12 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
Al13 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
Al4 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
Al5 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
EO1 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
D01 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10 12,75
Tabla 6: S1 - Ratio de generacion de viajes para cada unidad basica por usos
TASAS DE GENERACION DE VIAJES EN AUTOMOVIL
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
o rns VL VL VPPL VPPB
IiENon. UiENon. YUviENon. UMiENDA. | ViAJESIa00m: | VIAJES/100m:
A20 9,55 6,47 6,47 6,47 76,1
A21 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A22 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A23 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A24 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A25 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A26 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A27 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
A28 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10)
A29 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
E20 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
E21 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10
D02 9,55 6,47 6,47 6,47 76,10 12,75

Tabla 7: S2 - Ratio de generacion de viajes para cada unidad basica por usos
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5.3. Viajes en automavil diarios totales generados

EMPC Sierra

Los viajes en automdvil totales diarios generados por cada unidad basica se obtendran
como producto de su intensidad de uso por el ratio de generacion de viajes. En la Tabla 8 y

la Tabla 9 se estiman estos viajes para el S1y el S2 respectivamente:

VIAJES EN AUTOMOVIL DIARIOS

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
"B“};g;“c'i'f VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES
A01 544, 0] 0 0 0)
A02 563] 0] 0 0 0)
A03 563] 0] 0 0 0
A04 0 1132 0 0 1826
A05 0 1048 0 0 1598
A6 143 828 0 0 1218
A07 115 660) 0 0 1218
A08 0 776 0 0 1560
A09 0 0| 1624 0 1750
Al10 0 0| 1624 0 1370
All 0 634 0 0 1750
Al12 0 0] 1592 0| 1027,
Al3 0 0] 1605 0 0
Al4 0 0] 0 1734 0
Al5 0 0] 0 1391 1142
EO1 0 0| 0 0 9763
D01 0 0| 0 0 0 2040
TOTAL 42.839 1.929 5.079 6.444 3.125 24.222 2.040
Tabla 8: S-1 Viajes diarios totales generados por unidad basica y uso [Tabla 4 x Tabla 6]
VIAJES EN AUTOMOVIL DIARIOS
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
‘é“ﬂgfc'if VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A20 200,55, 0] 0] 0| 0,00
A21 181,45 0 0 0 0,00
A22 257,85, ) 0] 0] 0,00
A23 95,5 640,53, 0] 0] 1.674,20
A24 95,5 685,82, 0] 0] 837,10
A25 105,05, 724,64 0| 0| 1.141,50
A26 0 0 931,68 0 1.522,00
A27 0] 0] 1345,76] 0] 837,10
A28 0] 414,08 530,54 0] 1.027,35
A29 0] 0| 3235 1520,45] 1.141,50
E20 0| 0| 0| 0| 1.291,42
E21 ) ) 0] 0] 1.522,00
D02 0| 0| 0| 0] 0,00 1.657,50
TOTAL 20.705 936 2.465 3.131 1.520 10.994 1.658

Tabla 9: S-2 Viajes diarios totales generados por unidad basica y uso [Tabla 5 x Tabla 7]
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De acuerdo con los resultados de las tablas anteriores, el nimero total de viajes en

automovil diarios asociados al area de reparto sera:

VIAJES TOTALES = VIAJES TOTALES S1 + VIAJES TOTALES S2 =42.839 +

5.4. Distribucion entre viajes interiores y exteriores

20.705 = 63.544 viajes de automovil diarios [1]

Para poder realizar una asignacion de trafico a cada uno de los viarios del sector se
realizara en primer lugar una estimacion del nimero de viajes interiores y exteriores. Para
ello se dividira el trafico total entre los viajes cuyo origen y destino se sitian dentro de la
propia area de reparto (viajes interiores) y los viajes con origen o destino fuera del area

(viajes exteriores).

5.4.1. Viajes interiores diarios totales

RATIO DE VIAJES INTERIORES DEL SECTOR (origen y destino en el propio sector)

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
‘g‘gﬁf VL VL VPPL VPPB
% VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES
INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES
AOL 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A2 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A3 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A04 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A5 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A6 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A7 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A08 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A09 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
AL0 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
ALL 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
AL2 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
AL3 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
Al4 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
AL5 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
E01 0,50 0,50 0,50 0,50 0,40
D01 0,50 0,50 0,50 0,50 0,40 0,40

Tabla 10: S1 - Porcentaje de viajes interiores al sector (origen y destino en el interior del sector)
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272,18 0,00 0,00 0,00 0,00
A02 281,73 0,00 0,00 0,00 0,00
AO3 281,73 0,00 0,00] 0,00 0,00
A4 0,00 566,13 0,00 0,00 1461,12
A0S 0,00 524,07 0,00 0,00 1278,48]
A06 71,63 414,08 0,00 0,00 974,08
A07 57,30 329,97 0,00 0,00 974,08
A08 0,00 388,20 0,00 0,00 1248,04]
A09 0,00 0,00 811,99 0,00 1400,24]
A10 0,00 0,00 811,99 0,00 1095,84]
All 0,00 317,03 0,00 0,00 1400,24]
AL12 0,00 0,00 795,81 0,00 821,88
AL3 0,00 0,00 802,28 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 866,98 0,00
Al5 0,00 0,00 0,00 695,53 913,20
E01 0,00 0,00 0,00 0,00 3905,15]
D01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 816,00
TOTAL 24.577 965 2.539 3.222 1.563 15.472 816

Tabla 11: S1- Viajes diarios totales interiores al sector [Tabla 8 x Tabla 10]

A21 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A22 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A23 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A24 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A25 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A26 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A27 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A28 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
A29 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
E20 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
E21 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80
D02 0,50 0,50 0,50 0,50 0,80 0,40

Tabla 12: S2 - Porcentaje de viajes interiores al sector (origen y destino en el interior del sector)

A20 100,28 0,00] 0 0 0,00]
A21 90,73 0,00 0 0 0,00]
A22 128,93 0,00 0 0 0,00]
A23 48] 320,27 0 0 1339,36
A24 48] 342,91 0 0 669,68
A25 52,53 362,32 0 0 913,20
A26 0,00 0,00 466 0 1217,60
A27 0,00 0,00 673 0 669,68
A28 0,00 207,04 265,27 0] 821,88
A29 0,00 0,00 161,75 760) 913,20
E20 0,00 0,00 0,00 0 1033,13
E21 0,00 0,00 0,00 0 1217,60
D02 0,00 0,00 0,00 0 0,00] 663,00
TOTAL 13.485 468 1.233 1.566 760 8.795 663

Tabla 13: S2- Viajes diarios totales interiores al sector [Tabla 9 x Tabla 12]

ESTUDIO GLOBAL DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL DEL A.R-2 “CERRO DEL BAILE” DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES (MADRID)

Septiembre / 2017 pagina | 19



EMPC Sierra

VIAJES INTERIORES TOTALES = VIAJES INTERIORES TOTALES S1 +
VIAJES INTERIORES TOTALES S2 = 24,577 + 13.485 = 38.062 viajes de automdvil
interiores diarios [2]

5.4.2. Viajes exteriores diarios totales

RATIO DE VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR (origen o destino fuera del sector)

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
UNIDADES VL VL VPPL VPPB
BASICAS
% VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES % VIAJES
INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES
A0L 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A02 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A03 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A04 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A05 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A06 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A07 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A08 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A09 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A10 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
All 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
Al2 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
Al3 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
Al4 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
Al5 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
EO1 0,50 0,50 0,50 0,50 0,60
D01 0,50} 0,50| 0,50 0,50| 0,60| 0,60,
Tabla 14: S1 - Porcentaje de viajes exteriores al sector (origen o destino en el exterior del sector)
VIAJES DIARIOS EXTERIORES DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
UNIDADES VL VL VPPL VPPB
BASICAS
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A0L 272,18 0,00 0,00 0,00 0,00
A02 281,73 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 281,73 0,00 0,00 0,00 0,00,
A04 0,00, 566,13 0,00} 0,00, 365,28
A05 0,00, 524,07 0,00} 0,00 319,62
A06 71,63 414,08 0,00] 0,00, 243,52
A07 57,30 329,97 0,00} 0,00] 243,52
A08 0,00, 388,20 0,00} 0,00 312,01
A09 0,00, 0,00} 811,99 0,00, 350,06
A10 0,00 0,00 811,99 0,00 273,96
All 0,00 317,03 0,00 0,00 350,06
Al2 0,00 0,00 795,81 0,00 205,47
Al3 0,00 0,00 802,28 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 866,98 0,00
Al5 0,00 0,00 0,00 695,53 228,30
EO1 0,00 0,00 0,00 0,00 5857,72]
D01 0,00, 0,00} 0,00} 0,00] 0,00, 1224,00
TOTAL 18.262 965 2.539 3.222 1.563 8.750 1.224

Tabla 15: S1- Viajes diarios totales exteriores al sector [Tabla 8 x Tabla 15]
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RATIO DE VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR (origen o destino fuera del sector)

RESIDENCIAL VIVIENDA
GRS UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
BASICAS VL VL VPPL VPPB
% VIAJES %VIAJES % VIAJES %VIAJES % VIAJES % VIAJES
INTERIORES INTERIORES INTERIORES INTERIORES | INTERIORES | INTERIORES
A20 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A21 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A22 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A23 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A24 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A25 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A26 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A27 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A28 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
A29 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
E20 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
E21 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20
D02 0,50 0,50 0,50 0,50 0,20 0,60

Tabla 16: S2 - Porcentaje de viajes exteriores al sector (origen o destino en el exterior del sector)

VIAJES DIARIOS EXTERIORES DEL SECTOR
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIDADES UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
BASICAS VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES
A20 100 0| 0,00 0]
A21 91 0| 0,00 0,00 0|
A22 129 0| 0,00 0,00 0|
A23 48] 320 0,00 0,00 335
A24 48 343] 0,00 0,00 167
A25 53 362,32 0,00 0,00 228
A26 0| 0,00 465,84 0,00 304
A27 0| 0,00 672,88 0,00 167
A28 0| 207,04 265 0,00 205
A29 0| 0,00 162 760,23 228
E20 0| 0,00 0| 0,00 258
E21 0| 0,00 0| 0,00 304
D02 0| 0,00 0| 0,00 0| 994,50
TOTAL 7.220 468 1.233 1.566 760 2.199 995
Tabla 17: S2- Viajes diarios totales exteriores al sector [Tabla 9 x jError! No se encuentra el origen de la referencia.]
VIAJES EXTERIORES TOTALES = VIAJES EXTERIORES TOTALES S1 +
VIAJES EXTERIORES TOTALES S2 =18.262 + 7.220 = 25.482 viajes de automovil
exteriores diarios [3]
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5.5. Intensidad en la Hora Punta

EMPC Sierra

Ademaés del volumen total de tréfico diario estimado, se calculard la Intensidad en la Hora
Punta. Para este calculo se considerara tanto la hora punta de la mafiana como la de la tarde
de acuerdo con los factores de hora punta descritos anteriormente y que se aplican a cada
unidad basica en la Tabla 18, Tabla 19, Tabla 20 y Tabla 21.

5.5.1. Factor de Hora Punta (mafiana y tarde)

VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MARANA
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
%":[S’f‘ciEss VL VL VPPL VPPB
% DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES
ENH.P. ENH.P. ENH.P. ENH.P. ENH.P. ENH.P.
A0L 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A02 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A3 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
AO4 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A05 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A06 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A7 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A08 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A09 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
AL0 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
ALl 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
AL2 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A13 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
AL4 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
AL5 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
EO0L 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
D01 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02 0,14
Tabla 18: S1 — Porcentaje de viajes en la Hora Punta de la mafiana por tipo de uso
VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MARANA
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
UB,\/‘\IZI/-\C[/)\ESS VL VL VPPL VPPB
% DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES
ENH.P. ENH.P. EN H.P. ENH.P. ENH.P. EN H.P.
A20 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A21 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A22 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A23 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A24 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A25 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A26 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A27 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A28 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
A29 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
E20 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
E21 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02
D02 0,08 0,09 0,09 0,09 0,02 0,14

Tabla 19: S2— Porcentaje de viajes en la Hora Punta de la mafiana por tipo de uso
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VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
‘é“ﬂ:ﬁ;‘gss VL VL VPPL VPPB
% DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES
EN H.P. EN H.P. EN H.P. EN H.P. EN H.P. EN H.P.
A01 0,11 0,11 0,11 0,11] 0,09
A02 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
A03 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
A04 0,11 0,11 0,11] 0,11] 0,09
A05 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A06 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
A07 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
A08 0,11 0,11] 0,11 0,11 0,09
A09 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A10 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
All 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
Al12 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
Al3 0,11 0,11 0,11 0,11] 0,09
Al4 0,11 0,11 0,11] 0,11 0,09
Al5 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09
EO1 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
D01 0,11] 0,11 0,11 0,11 0,09 0,13
Tabla 20: S1 — Porcentaje de viajes en la Hora Punta de la tarde por tipo de uso
VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
Lé“ﬂgfgzss VL VL VPPL VPPB
% DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES % DE VIAJES
EN H.P. EN H.P. EN H.P. ENH.P. EN H.P. ENH.P.

A20 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
A21 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
A22 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A23 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A24 0,11} 0,11} 0,11] 0,11 0,09
A25 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
A26 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
A27 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A28 0,11 0,11 0,11 0,11 0,09
A29 0,11} 0,11} 0,11} 0,11] 0,09
E20 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
E21 0,11} 0,11} 0,11] 0,11] 0,09
D02 0,11} 0,11} 0,11} 0,11] 0,09 0,13]

Tabla 21: S2— Porcentaje de viajes en la Hora Punta de la tarde por tipo de uso
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5.5.2. Intensidad en la Hora Punta de la mafiana

La aplicacion de los factores de hora punta al niumero total de viajes previstos permite
obtener las intensidades de hora punta de la mafiana, tanto para los viajes interiores como
los exteriores, segun se desarrolla en la Tabla 22, Tabla 23, Tabla 24 y Tabla 25:

VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MANANA

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
%’ﬂgﬁcﬁs VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES
AL 21,77 0,00 0,00 0,00 0,00
A02 22,54 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 22,54 0,00 0,00 0,00 0,00
A04 0,00} 48,69 0,00 0,00 33,61
A0S 0,00 45,07 0,00 0,00 29,41
AO6 573 35,61 0,00 0,00 22,40
A7 458 28,38 0,00 0,00 22,40
A8 0,00 33,39 0,00 0,00 28,70
A09 0,00 0,00 69,83 0,00 32,21]
AL0 0,00 0,00 69,83 0,00 25,20
ALL 0,00 27,26 0,00 0,00 32,21]
AL2 0,00 0,00 68,44 0,00 18,90
AL3 0,00 0,00 69,00 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 74,56 0,00
AL5 0,00 0,00 0,00 50,82 21,00
E01 0,00 0,00 0,00 0,00 89,82)
D01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 112,61
TOTAL 1.176 77 218 277 134 356 113

Tabla 22: S1 - Intensidad en Hora Punta de la mafiana de viajes interiores Tabla 11 x Tabla 18]

VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MANANA
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
UNIDADES VL VL VPPL VPPB
BASICAS
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A01 21,77] 0,00 0,00 0,00
A02 22,54 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 22,54 0,00 0,00 0,00 0,00
A4 0,00 48,69 0,00 0,00 8,40
A05 0,00 45,07 0,00 0,00 7,35
A06 573 35,61] 0,00 0,00 5,60
AQ7 4,58 28,38 0,00 0,00 5,60
A08 0,00 33,39 0,00 0,00 7,18
A09 0,00 0,00 69,83] 0,00 8,05
AL0 0,00 0,00 69,83] 0,00 6,30
All 0,00 27,26) 0,00 0,00 8,05
AL2 0,00 0,00 68,44/ 0,00 4,73
AL3 0,00 0,00 69,00 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 74,56) 0,00
Al5 0,00 0,00 0,00 59,82 525
E01 0,00 0,00 0,00 0,00 134,73
D01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 168,91]
TOTAL 1.077 77 218 277 134 201 169

Tabla 23: S1 - Intensidad en Hora Punta de la mafiana de viajes exteriores Tabla 15 x Tabla 18]
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VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MANANA

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
UNIDADES
SIS VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES
A20 8,02 0,00 0,00 0,00 0,00
A21 7,26 0,00 0,00 0,00 0,00
A22 10,31 0,00 0,00 0,00 0,00
A23 3,82 27,54 0,00 0,00 30,81
A24 3,82 29,49 0,00 0,00 15,40
A25 4,20 31,16 0,00 0,00 21,00
A26 0,00 0,00 40,06 0,00 28,00
A27 0,00 0,00 57,87 0,00 15,40
A28 0,00 17,81] 22,81 0,00 18,90
A29 0,00 0,00 13,91 65,38 21,00
E20 0,00 0,00 0,00 0,00 23,76
E21 0,00 0,00 0,00 0,00 28,00
D02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 91,49
TOTAL 637 37 106 135 65 202 91
Tabla 24: S2 - Intensidad en Hora Punta de la mafiana de viajes interiores Tabla 13 x Tabla 19]
VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA MANANA
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIDADES UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
BASICAS VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A20 8,02 0,00 0,00 0,00
A21 7,26 0,00 0,00 0,00 0,00
A22 10,31 0,00 0,00 0,00 0,00
A23 3,82 217,54 0,00 0,00 7,70
A24 3,82 29,49 0,00 0,00 3,85
A25 4,20 31,16 0,00 0,00 5,25
A26 0,00 0,00 40,06 0,00 7,00
A27 0,00 0,00 57,87 0,00 3,85
A28 0,00 17,81 22,81 0,00 4,73
A29 0,00 0,00 13,91 65,38 5,25
E20 0,00 0,00 0,00 0,00 5,94
E21 0,00 0,00 0,00 0,00 7,00
D02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 137,24
TOTAL 531 37 106 135 65 51 137

Tabla 25: S2 - Intensidad en Hora Punta de la mafiana de viajes exteriores Tabla 17 x Tabla 19]

La intensidad total en la hora punta de la mafiana sera:

INTENSIDAD TOTAL H.P. MANANA = I p (VIAJES INTERIORES S1) + lyp.

(VIAJES INTERIORES S2) + lyip. (VIAJES EXTERIORES S1) + lyp, (VIAJES

EXTERIORES S2) =1.176 + 1.077 + 637 + 531 = 3.421 vehiculos/hora [4]
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5.5.3. Intensidad en la Hora Punta de la tarde

Al igual que se han obtenido los valores matutinos, se obtiene la Intensidad de Hora Punta
de la tarde, cuyos resultados se incluyen en la Tabla 26, Tabla 27, Tabla 28 y Tabla 29:

VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
UB,\i\Igﬁ;ESS VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES
A01 29,12 0,00 0,00 0,00 0,00
A02 30,14 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 30,14 0,00 0,00 0,00 0,00
A04 0,00 60,58 0,00 0,00 134,42)
A05 0,00 56,08 0,00 0,00 117,62
A6 7,66 44,31] 0,00 0,00 89,62
A7 6,13 35,31 0,00 0,00 89,62
A8 0,00 41,54 0,00 0,00 114,82)
A09 0,00 0,00 86,88 0,00 128,82
AL0 0,00 0,00 86,88 0,00 100,82
ALL 0,00 33,92 0,00 0,00 128,82)
AL2 0,00 0,00 85,15 0,00 75,61
A3 0,00 0,00 85,84 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 92,77 0,00
AL5 0,00 0,00 0,00 74,42 84,01
E01 0,00 0,00 0,00 0,00 359,27)
D01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 106,90)
TOTAL 2.417 103 272 345 167 1.423 107

Tabla 26: S1 - Intensidad en Hora Punta de la tarde de viajes interiores Tabla 11 x Tabla 20]

VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
UNIDADES VL VL VPPL VPPB
BASICAS
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A0L 29,12 0,00 0,00 0,00
A02 30,14 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 30,14 0,00 0,00 0,00 0,00
A04 0,00 60,58 0,00 0,00 33,61
A0S 0,00 56,08 0,00 0,00 29,41
A06 7,66 44,31 0,00 0,00 22,40
A07 6,13 35,31 0,00 0,00 22,40
A08 0,00 41,54 0,00 0,00 28,70
A09 0,00 0,00 86,88 0,00 32,21
AL0 0,00 0,00 86,88 0,00 25,20
All 0,00 33,92 0,00 0,00 32,21
Al2 0,00 0,00 85,15 0,00 18,90
AL3 0,00 0,00 85,84 0,00 0,00
Al4 0,00 0,00 0,00 92,77 0,00
AL5 0,00 0,00 0,00 74,42 21,00
E01 0,00 0,00 0,00 0,00 538,91
D01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 160,34
TOTAL 1.852 103 272 345 167 805 160

Tabla 27: S1 - Intensidad en Hora Punta de la tarde de viajes exteriores Tabla 15 x Tabla 20]
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VIAJES INTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE

RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO [DOTACIONAL
‘;"i\'zl‘&? VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A20 10,73] 0,00 0,00 0,00 0,00
A21 9,71 0,00 0,00 0,00 0,00
A22 13,79] 0,00 0,00 0,00 0,00
A23 511 34,27 0,00 0,00 123,22)
A24 5,11 36,69 0,00 0,00 61,61]
A25 5,62 38,77 0,00 0,00 84,01
A26 0,00 0,00 49,84 0,00 112,02
A27 0,00 0,00 72,00] 0,00 61,61]
A28 0,00 22,15] 28,38 0,00 75,61]
A29 0,00 0,00 17,31 81,34 84,01
E20 0,00 0,00 0,00 0,00 95,05
E21 0,00 0,00 0,00 0,00 112,02
D02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 86,35
TOTAL 1.327 50 132 168 81 809 87

Tabla 28: S2 - Intensidad en Hora Punta de la tarde de viajes interiores Tabla 13 x Tabla 21]

VIAJES EXTERIORES DEL SECTOR. INTENSIDAD DE HORA PUNTA DE LA TARDE
RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIDADES UNIFAMILIAR COLECTIVA TERCIARIO |DOTACIONAL
BASICAS VL VL VPPL VPPB
VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES VIAJES

A20 10,73 0,00 0,00 0,00 0,00
A21 9,71 0,00 0,00 0,00 0,00
A22 13,79 0,00 0,00 0,00 0,00
A23 511 34,27 0,00 0,00 30,81
A24 511 36,69 0,00 0,00 15,40
A25 5,62 38,77 0,00 0,00 21,00
A26 0,00 0,00 49,84 0,00 28,00
A27 0,00 0,00 72,00 0,00 15,40
A28 0,00 22,15 28,38 0,00 18,90
A29 0,00 0,00 17,31 81,34 21,00
E20 0,00 0,00 0,00 0,00 23,76
E21 0,00 0,00 0,00 0,00 28,00
D02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130,28
TOTAL 763 50 132 168 81 202 130

Tabla 29: S2 - Intensidad en Hora Punta de la tarde de viajes exteriores Tabla 17 x Tabla 21]

La intensidad total en la hora punta de la tarde sera:

INTENSIDAD TOTAL H.P. TARDE = Iyp. (VIAJES INTERIORES S1) + Iy p.
(VIAJES INTERIORES S2) + lyp (VIAJES EXTERIORES S1) + lyp. (VIAJES
EXTERIORES S2) =2.417 + 1.852 + 1.327 + 763 = 6.359 vehiculos/hora [5]
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5.6. Asignacion de itinerarios. IMD e Intensidad en la Hora Punta por
viarios

Para poder estimar una intensidad de circulacion en cada uno de los viarios que componen
el area de reparto se emplearan los siguientes criterios de asignacion:

- Latipologia de cada viario determina su capacidad para absorber un porcentaje de
trafico generado. Los viarios principales, dotados de mayores secciones y numero
de carriles absorberan un trafico mayor que el de los viarios secundarios

- Se supondra que los viajes exteriores a los sectores se concentraran sobre los
viarios de conexidn con el resto de la malla viaria municipal

VIARIOS DE % DE VIAJES % DE VIAJES
VIARIO TIPOLOGIA CONEXION INTERIORES QUE EXTERIORES QUE
EXTERIOR ABSORBE ABSORBE
VIAL1 calle perimetral Sl 10% 20%
VIAL 2 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 3 calle principal con carril bici NO 10% 0%
VIAL 4 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 5 calle principal Sl 10% 15%
VIAL 6 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 7 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 8 calle principal Sl 10% 15%
VIAL 9 calle principal Sl 10% 15%
VIAL 10 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 11 calle secundaria NO 5% 0%
VIAL 12 prolongacion calle carretera Sl 10% 10%
AV. DE LOS QUINONES calle carretera Sl 10% 25%

De la aplicacion de los mencionados criterios, se obtienen los siguientes resultados en
cuanto a Intensidad Media Diaria en los viarios del area de reparto y de Intensidad en la
Horas Punta, tanto de la mafiana como de la tarde:

Intensidad Media Diaria (vehiculos/dia):

INTENSIDAD MEDIA DIARIA |INTENSIDAD MEDIADIARIA | INTENSIDAD MEDIA DIARIA
VIARIO

(viajes interiores) (viajes exteriores) (VIAJES TOTALES)
VIAL 1 3806 5096 8903
VIAL 2 1903 0 1903
VIAL 3 3806 0 3806
VIAL 4 1903 0 1903
VIAL 5 3806 3822 7628
VIAL 6 1903 0 1903
VIAL7 1903, 0 1903
VIAL 8 3806 3822 7628
VIAL9 3806 3822 7628
VIAL 10 1903 0 1903
VIAL 11 1903 0 1903
VIAL 12 3806 2548 6354
AV. DE LOS QUINONES 3806 6370 10177
TOTAL 63.544
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Intensidad en la Hora Punta de la mafiana

INTENSIDAD H.P. MANANA INTENSIDAD H.P. MANANA INTENSIDAD H.P. MANANA
VIARIO

(viajes interiores) (viajes exteriores) (VIAJES TOTALES)
VIAL 1 181 322 503
VIAL 2 91 0 91
VIAL 3 181 0 181
VIAL 4 91 0 91
VIAL 5 181 241 423
VIAL 6 91 0 91
VIAL 7 91 0 91
VIAL 8 181 241 423
VIAL 9 181 241 423
VIAL 10 91 0 91
VIAL 11 91 0 91
VIAL 12 181 161 342
AV. DE LOS QUINONES 181 402 583
TOTAL 3421

Intensidad en la Hora Punta de la tarde

INTENSIDAD H.P. TARDE !I-I\LI;IT)NESIDAD H.P. !&;I;NESIDAD H.P.
VIARIO
(viajes interiores) (viajes exteriores) | (VIAJES TOTALES)
VIAL 1 374 523 898
VIAL 2 187 0 187
VIAL 3 374 0 374
VIAL 4 187 0 187
VIAL 5 374 392 767
VIAL 6 187 0 187
VIAL 7 187 0 187
VIAL 8 374 392 767
VIAL9 374 392 767
VIAL 10 187 0 187
VIAL 11 187 0 187
VIAL 12 374 262 636
AV. DE LOS QUINONES 374 654 1028
TOTAL 6.360

Estos resultados se han incluido en el Plano 4: Flujos de trafico del presente documento

29



EMPC Sierra

6. Propuesta de integracion del transporte publico

Como se ha mencionado anteriormente, Cerro del Baile se sitGa en una posicion periférica
respecto del casco urbano de San Sebastian de los Reyes. Esto hace que la oferta existente
en la actualidad de transporte publico en las proximidades del &mbito no cuente con las
caracteristicas necesarias para absorber un porcentaje significativo de la movilidad prevista
que generara el desarrollo. Para favorecer que la movilidad generada cuente con
alternativas vélidas frente al automovil privado deberd favorecerse la integracion del area
de reparto dentro de las redes de transporte publico existentes. Para ello se propone:

- Conexion con Red de Metro: Dado que la estacion mas proxima (Hospital Infanta
Sofia) se encuentra a mas de 600 m del punto méas préximo Cerro del Baile se
considera adecuado la conexion del ambito mediante autobus urbano de modo que
el metro pueda constituirse como una alternativa valida para la comunicacién con
las zonas mas centrales del casco urbano de San Sebastian de los Reyes y con el
municipio de Madrid.

- Conexion con Red de Cercanias: Al igual que en el caso anterior, la distancia
desde Cerro del Baile hasta la estacion terminal de la Linea C4 (Alcobendas/San
Sebastian de los Reyes), es demasiado elevada (mas de 2 kilometros) como para
tener una influencia clara en la movilidad del ambito. Esto podria quedar
igualmente atenuado con la conexién del nuevo barrio con la estacion mediante
autobus urbano.

- Autobus interurbano: La prolongacion de las lineas de autobds interurbano mas
proximas al nuevo barrio (lineas 152-C y 154) hacia Cerro del Baile supondrian un
importante factor en la movilidad del ambito, constituyéndose como una alternativa
competitiva con el vehiculo privado para los viajes con destino Madrid.

- Autobus urbano: Para dar servicio al nuevo desarrollo, sera preciso la ampliacion
del recorrido de la Linea 7 (Estacion FF.CC — Poligonos — Estacion de FF.CC) v,
preferentemente, la creacion de una nueva linea que pueda conectar Cerro del Baile
con la Linea 10 de Metro, con el ferrocarril de Cercanias, con el Hospital Infanta
Sofia y con el centro del casco urbano de San Sebastian de los Reyes

7. Conclusiones.

El Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los Reyes ocupa una
superficie de 128 hectareas al norte del casco urbano. EI Area de Reparto se divide en dos
sectores (S1 y S2) de uso residencial en los que se prevé el desarrollo de 3.664 nuevas
viviendas (2.466 en el S1y 1.198 en el S2).

AREA DE REPARTO AR.2 CERRO DEL BAILE
CUADRO RESUMEN DE DIMENSIONES CARACTERISTICAS (m2s superficie de suelo)
superficie AR.2 en cartografia de PGOU escala 1:10.000 1.283.282
medicion de delimitacion ajustada (con via pecuaria) 1.283.282
SUPERFICIE medicion de via pecuaria 73.409
AR.2 total delimitacion de suelo con derechos AR.2 1.209.873 | 100%
total solares edificables 519.310 43% 100%
total cesiones redes publicas 690.563 57%
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Cerro del Baile supone una continuacion hacia el oeste del Sector Dehesa Vieja, a partir de
la Avenida de los Quifiones y como prolongacién de los viarios (de norte a sur): Calle
Salvador de Madariaga, Calle Julio Rey Pastor, Calle Alejandro Casona, Calle Rosa
Chacel y Calle Maria Moliner. A su vez, el sector también se conecta con el desarrollo de
Tempranales mediante la prolongacion de la Avenida del Hayedo de Montejo.

Por su situacion colindante con el casco urbano consolidado de San Sebastidn de los
Reyes, la movilidad generada por el nuevo desarrollo de Cerro del Baile vendra
condicionada en los modos y por las infraestructuras existentes actualmente en el entorno,
mas alla de que sea necesaria su ampliacion para dar servicio a las nuevas demandas. En
cuanto al transporte publico:

- Red de Metro: La linea 10 de Metro de Madrid cuenta con su parada terminal en
el Hospital Reina Sofia. Esta parada se sitia a mas de 600 m del punto mas cercano
del S1 de Cerro del Baile por lo su influencia en la movilidad de los dos sectores
sera limitada. No obstante, mediante una adecuada interconexion con el autobus
urbano puede constituirse como una alternativa valida para la comunicacion con las
zonas mas centrales del casco urbano de San Sebastidn de los Reyes y con el
municipio de Madrid.

- Red de Cercanias: La estacion terminal de la Linea C4 (Parla — Atocha —
Chamartin — Alcobendas/San Sebastian de los Reyes) se sitlta a mas de dos
kilometros de Cerro del Baile. Esta distancia supondrd, al igual que en el caso de
Metro, que la influencia de este modo de transporte en la movilidad generada por el
sector quede atenuada.

- Autobus interurbano: San Sebastian de los Reyes cuenta con 6 lineas de autobus
interurbano de conexion directa con Madrid. De ellas, las méas proximas al ambito
son la 152 C y la 154 cuyo recorrido tiene la cabecera en Dehesa Vieja. La
prolongacion de estas lineas hacia Cerro del Baile supondrian un importante factor
en la movilidad del ambito, constituyéndose como una alternativa competitiva con
el vehiculo privado para los viajes con destino Madrid.

- Autobus urbano: San Sebastian cuenta con 6 lineas de autobl(s urbano que
recorren su término municipal, ademas de conectar con el casco urbano de
Alcobendas. En la actualidad, la Linea 7 (Estacién FF.CC — Poligonos — Estacion
de FF.CC) realiza un recorrido circular que conecta la Estacion de Cercanias de
Alcobendas / San Sebastian de los Reyes con las zonas industriales de la ciudad.
Esta linea discurre también por Dehesa Vieja. Para dar servicio al nuevo desarrollo
sera preciso la ampliacion del recorrido de la mencionada Linea 7 v,
preferentemente, la creacion de una nueva linea que pueda conectar Cerro del Baile
con la Linea 10 de Metro, con el ferrocarril de Cercanias, con el Hospital Infanta
Sofia y con el centro del casco urbano de San Sebastian de los Reyes

En cuanto a la movilidad asociada al automovil privado, en el presente estudio se ha
realizado una estimacion de los viajes generados por el nuevo desarrollo en funcion de los
nuevos usos que se implantaran en el sector. Como se ha explicado anteriormente, se han
considerado unos ratios de generacion de viajes conservadores, de modo que el trafico
total previsto quede del lado de la seguridad. Esto permite garantizar la capacidad de las
infraestructuras prevista, aunque unas adecuadas politicas de transporte publico y de
incentivacion de los modos no motorizados puede suponer que los valores de intensidad de
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trafico considerados queden sobredimensionados. En este sentido, la red viaria disefiada en
Cerro del Baile contara con capacidad suficiente para el trafico generado en el propio
sector y con capacidad para asumir traficos de paso, como los que previsiblemente puedan
aparecer al situarse en sector entre polos de atraccion como serian los grandes centros
comerciales y de ocio situados al norte de Dehesa Vieja, el desarrollo de Tempranales, el
Hospital Infanta Sofia o los desarrollos urbanisticos, previstos por el Plan General de San
Sebastian de los Reyes pero aplazados, de Carcavas o Barranco.

La ordenacién prevista para Cerro del Baile tiene en consideracién tanto a peatones como
ciclistas (transporte no motorizado). La mezcla de wusos residenciales y
terciarios/comerciales minimiza las necesidades de empleo del automdvil y propicia el
transito peatonal y ciclista. El disefio del viario prevé aceras de anchura minima 4 metros y
dotadas de arbolado de alineacion para garantizar al peaton un espacio propio de calidad.
También se han incluido bandas reservadas para la movilidad ciclista, mediante aceras —
bici de ancho minimo 2,40 metros y separadas del trafico peatonal mediante el arbolado de
alineacion. Esta solucion permite la circulacion de bicicletas de forma segura respecto del
trafico de automoviles minimizando a su vez las interacciones negativas con el trafico de
peatones.

ESTUDIO GLOBAL DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL DEL A.R-2 “CERRO DEL BAILE” DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES (MADRID)

Septiembre / 2017 pagina | 32



EMPC Sierra

8. ANEXOS

8.1. Anexo 1. Informe de la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacion del Territorio a la Aprobacion Definitiva del Area de
Reparto A.R-2 “Cerro del Baile” de la Revision del P.G.O.U de San
Sebastian de los Reyes.
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I[. COMUNIDAD DE MADRID
C) Otras Disposiciones
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

13 RESOLUCION de 7 de noviembre de 2011, por la que se hace piblico el Acuerdo
del Consejo de Gobierno, de 3 de nowcmb/e de 2011, por ¢l que se aprueba de-
finitivamente el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de la revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Sebastidn de los Reyes, que quedé apla-
zado por el Acuerdo del Consejo de Gobicrno, de 27 de diciembre de 2001.

Por el Consejo de Gobierno, con lecha 3 de noviembre de 201 1, se adoptd, entre otros,
el Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I.  El Consejo de Gobierno, con fecha 27 de diciembre de 2001, acordd aprobar defini-
tivamente la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastidn de los Reyes,
aplazando, entre otros, el Area de Reparto 2 del suelo urbanizable programado, por los motivos
sefialados en el informe de la Direcciéon General de Aviacidn Civil, de 14 de diciembre de 2001.

En el citado informe, la Direccion General de Aviacion Civil sefialé lo siguiente: “[in
consecuencia, no se aprecia inconveniente para la aprobacién del Plan General de Ordena-
cion Urbana del Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, siempre y cuando se excluya
todo uso residencial del suelo dentro de la envolvente de las iséfonas Leqdia 60 dB (A) y
Leqnoche 50 dB (A) vigentes, referidas en el presente documento”.

El Pleno del Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, por unanimidad, con fecha 18
de noviembre de 2010, acordd tener por subsanado el Plan General de San Sebastidn de los
Reyes en el dmbito del Area de Reparto 2, “Cerro del Baile”, y dar traslado del expediente
a la Comunidad de Madrid para su aprobacién definitiva.

El informe de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, de 15
de febrero de 2011, que actualiza las afecciones aeronduticas existentes en el término mu-
nicipal de San Sebastidn de los Reyes, tuvo entrada en la Direccién General de Urbanismo
y Estrategia Territorial el 24 de febrero de 2011.

El 19 de abril de 2011, el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes remitio a la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, el informe de la Direccién General de
Carreteras, de 18 de abril de 2011.

El Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, con fecha 25 de abril de 2011, remi-
tié el citado expediente para su tramitacién, una vez subsanadas las deficiencias sefialadas
en la Resolucién de la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial, de § de
abril de 2011.

II. El presente expediente tiene por objeto el levantamiento del aplazamiento de la
aprobacion definitiva en el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile”, acordada por Consejo
de Gobierno, con fecha 27 de diciembre de 2001.

Segun consta en el Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastidn de los Reyes,
el Area de Reparto AR-2 tiene una superficie de 128,3282 hectdreas. Estd compuesto por dos
sectores, que se desarrollardn mediante Plan Parcial.

La Direccion General de Aviacién Civil, en su informe de 15 de febrero de 2011, da
cuenta de los dmbitos del término municipal de San Sebastidn de los Reyes que se encuentran
incluidos en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al aero-
puerto de Madrid-Barajas. En la descripcién de los dmbitos de suelo urbanizable afectados
por las servidumbres aeronduticas acdsticas no aparece relacionado el dmbito AR-2, objeto
del levantamiento.

Asimismo, en el plano de las afecciones aeronduticas que se afiade como Anexo al
informe de la Direccion General de Aviacidn Civil, de 15 de febrero de 2011, se constata,
sobre la superficie calificada de uso global residencial del suelo urbanizable programado
del Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile”, la desaparicién de la afeccion que la citada
Direccién General sefialaba para este uso en su informe de 14 de diciembre de 2001, y que
causé el acuerdo de aplazamiento de esta Area.

Por otro lado, respecto a la posible afeccién de la futura carretera M-61, sobre el Area de
Reparto AR-2 “Cerro del Baile”, la Direccidén General de Carreteras, en su informe de 18
de abril de 2011, emitido con cardcter favorable en relacién con el expediente de referencia,
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sefiala que en los correspondicntes planes parciales posteriores se deberid fener en cuenta la
carretera M-G1 y las indicaciones contenidas en ¢l referido informe, como condiciones a dichos
planeamientos de desarrollo.

III. La Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en su informe
técnico-juridico, de 25 de abril de 2011, sehala lo siguiente:

No existen inconvenicentes desde ¢l punto de vista téenico y juridico para el levanta-
miento del aplazamiento de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Or-
denacién Urbana de San Scbastidn de los Reyes, en el Area de Reparto AR-2 de suelo urba-
nizable programado “Ccrro del Bailc”, por cuanto la causa del aplazamicnto acordado por el
Consejo de Gobierno de 27 de diciembre de 2001, ha desaparecido, de acuerdo con lo dis-
puesto en el informe de la Direccion General de Aviacion Civil, de |5 de lebrero de 201 1.

Del informe de la Direccion General de Carreteras, de fecha 18 de abril de 2011, se de-
duce la viabilidad de tramitacion del presente expediente, pueslo que las consideraciones
contenidas en el citado informe hacen referencia a procesos urbanisticos posteriores al mo-
mento actual.

IV. LaComisién de Urbanismo de Madrid, en su sesion de 29 de septiembre de 2011,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia
Territorial de 20 de septiembre de 2011, adopté el siguiente acuerdo:

Informar favorablemente la aprobacién definitiva del Area de Reparto AR-2 “Cerro del
Baile” de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastidn de los Reyes,
que quedd aplazado por el Acuerdo del Consejo de Gobieriio, de 27 de diciembre de 2001.

El Planeamiento de desarrollo deberd cumplir con lo establecido en el articulo 39.8 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y fijard los usos por-
menorizados, nimero maximo y tipologia de viviendas, en el momento de su tramitacién.

Por lo tanto, los datos numéricos globales relativos al nimero mdximo de viviendas,
se determinardn en la tramitacion de dichos planes de desarrollo, careciendo de valor los re-
cogidos en el dmbito AR-2, aplazado en su dfa.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo
informe de la Comisién de Urbanisimo, la aprobacién definitiva de todos los Planes Genera-
les y de Sectorizacién y sus revisiones, asi como la aprobacién de las modificaciones que
correspondan a municipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circuns-
tancia que concurre en el presente supuesto.

En su virtud, previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid, emitido en la
sesion celebrada el dia 29 de septiembre de 2011, a propuesta de la Consejera de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 3 de
noviembre de 2011,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastidn de los Reyes, que quedd aplazado por
el Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 27 de diciembre de 2001, con las condiciones que
sefiala el informe de la Comisién de Urbanismo, de 29 de septiembre de 2011,

Segundo
Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente, se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de
Madrid, y en www.madrid.org, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su
publicacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 7 de noviembre de 201 1.—El Secretario General Técnico, Alfonso Moreno

Gomez.
(03/38.667/11)
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8.2.  Anexo 2. Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance
del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile”
de San Sebastian de los Reyes (Madrid), con fecha del 29 de julio del
2016
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P-1/14 PLAN PARCIAL SECTOR 1, AR-2, CERRQ DEL BAILE.
P-2i14 PLAN PARCIAL SECTOR 2, AR-2, CERRO DEL BAILE.

MJF

Adjunto se acompafia copia del Informe Ambiental Estratégico y Documento de

Alcance del Plan Parcial de los Sectores 1 y 2 del AR-2, "Cerro del Baile”, remitidos por la

Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio con fecha 4 de
agosto de 2016 y numeros 21813/16 (Sector 1) y 21815/16 {Sector 2) de Entrada.

En el Informe Ambiental Estratégico se determina que el Plan Parcial del Secior 1 y el

Plan Parcial de Sector 2 deberan someterse a un procedimiento de evaluacidn ambiental

estratégica ordinaria y a tal efecto incluye a continuacion el documento de alcance previsto en

el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que delimita [a amplitud, nivel de detalle y

grado de especificacién que debe tener el estudic ambiental estratégico que forme parte del

Plan Parcial.

Lo que se traslada para su conocimiento y a los efectos oportunos.

San Sebastian de los Reyes, 17 de agosto de 2016.

.EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y SERVICIOS
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REGISTRO DE SALIDA
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Reg C.Medio fimb.Adm.Laocal y Ord.T.{ALE)
Degtino: Avuntamiento de San Sabasgién de los Rey

Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes
Plaza de la Constitucion, 1

28701 San Sebastian de los Reyes (Madrid)
San Sebastidn
FH-15/ 081 . delos Reyes
PCEA 10-UB2-00089.1/2015 ENTRADA N° 2016/21813
Fachy: 040082016 144600
DOCUMENTO: Numero de Registro 10/106386.9/15, de 1 de junio de 2015
INICIO EXPTE: Nimero de Registro. 10/156431.9/15, de 6 de agosto de 2015
ASUNTO: Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance del Plan Parcial

del Sector 1 del Area de Reparto (AR) 2 "Cerro del Baile” de San
Sebastian de los Reyes

ORGANO PROMOTOR: Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes

PROMOTOR: Comision Gestora del sector de SUP S1 del Area de Reparto 2 "Cerro de|
Baile”

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes ha remitido oficio por el que, adjuntando un ejemplar
del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto (AR) 2 "Cerro del Baile” de San Sebastian de los
Reyes, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes en sesion celebrada el 14 de abril de 2015, solicila de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio la tramitacion de la precepiiva evaluacion ambiental
estratégica.

Examinada la documentacién integrante del expediente, debe informarse cuantoc se expone a
continuacion:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 1 de junio de 2015 v referenciado con el ntimero 10/106386.9/15, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejerfa de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del
Territorio, solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Esfratégica Simplificada, procedente del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, en relacion con el Plan Parcial del Sector 1 del AR 2
“Cerro del Baile” del Plan General de Ordenacion Urbana del citado municipio, acompafiada de un
CD con documentacién urbanfstica v un CD con documentacion ambiental del Plan Parcial. Los
documentos contenidos en los CD no estan firmados ni diligenciados.

Con nimero 10/043916.3/15 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio 11 de junio de 2015 se comunica al Ayuntamiento
de San Sebastian de los Reyes que la documentacion remitida con fecha 1 de-junio de 2015 resulta
insuficiente para iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y se le solicita la documentacion necesaria
para poder iniciar dicha evaluacién ambiental estratégica simplificada: estudio de caracterizacion de
la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico (fase I). Por otra parte, en el mismo escrito se
solicita el envio de determinada documentacion considerada imprescindible para continuar Ia
tramitacidon del procedimiento: una copia impresa sellada y diligenciada de la documentacion
aprobada inicialmente, copias de la documentacién en CD para la realizacion de consultas y
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cerlificado y resultados del tramite de informacién publica, asi como copia de las alegaciones, si las
hubiere.

Con namero 10/137166.9/15 y fecha de registro de entrada 7 de julio de 2015 el Ayuntamiento remite
oficio adjuntando certificado y resultados del tramite de informacion publica, copia impresa y
diligenciada de la documentacion aprobada inicialmente y copias en CD con la documentacion
urbanistica del Plan Parcial. En el mismo oficio, se remite a una proxima enfrega la aportacion del
estudio de caracterizacién de la calidad de los suelos. La documentacion impresa vy diligenciada
incluye un Documento para informe de la CHT en dos tomos, que no estaba inciuido en los CD
recibidos el 1 de junio.

Con niimero 10/142620.9/15 y fecha de registro de entrada 15 de julio de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite copias en CD con la documentacion ambiental del Pian Parcial
aprobada inicialmente, salvo el documento para informe de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Con numero 10/156431.8/15 y fecha de registro de enirada 6 de agosto de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite oficio adjuntando estudio de caracterizacion de ia calidad de los
suelos.

Con fecha 20 de agosfo de 2015 y nGmero de referencia 10/060251.1/1 5, se comunica al
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes- el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada y la realizacién de las consultas a las Administraciones plblicas afectadas y
personas interesadas.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Area de Planificacion y Gestién de Residuos informe con
armreglo a sus competencias, recibiéndose respuesta el 27 de agosio de 2015, con nimero de
referencia 10/166475.9/15.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Canal de Isabel |l el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el dia 22 de marzo de 2018,
con n° de referencia 10/056691.9/16.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales informe
relativo a conservacion del medio natural y espacios protegidos. Con fecha 5 de mayo de 2016 y n°
de referencia de registro 10/033740.8/16 se reitera la peticion de informe al Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales. Con fecha 25 de mayo de 2016, y registro de entrada ndmero
10/109191.9/186, se recibe el informe solicitado.

1.2 Expedientes vinculados

Con fecha 1 de junio de 2015 y n° de referencia de entrada en el registro de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio 10/106383.9/15, el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes presentd solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién estratégica
simplificada del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto AR 2 “Cerro del Baile”. El Sector 2
forma, junto con el Sector 1 el Area de Reparto 2 "Cerro del Baile”. La evaluacion “ambiental
estrategica del Plan Parcial del Sector 2 se inicid con fecha 6 de agosto de 2015 y se ha tramitado de
forma paralela a la correspondiente al Sector 1 en el expediente 10-UB2-00088.0/2015 (SIA 15/080).
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1.3 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 8 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 20 de agosto de 2015 se realiza consulta por espacio de cuarenta y cinco dias a los siguientes

organismos:

fecha 24 de agosto de 2015).

- Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccién General de Suelo de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejerfa de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio (acuse de recibo de fecha 27 de agosto de 2015).

Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleo vy
Hacienda (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transpartes, Vivienda
e Infraestructuras (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno {acuse de recibo de fecha 25 de agosto de 2015).

Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Direccion -General de Proteccion Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia v
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

Servicio de Evaluacion Ambiental del Area de Gobierno de Desarrolle Urbano Sostenible del
Ayuntamiento de Madrid (acuse de recibo de fecha 28 de agosto de 2015).

Confederacién Hidrografica del Tajo del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015).

- DBireccidon General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (acuse de recibo de fecha 26

de agosto de 2015)

- Red Eléctrica de Espafia (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).
Ecologistas en Accidn (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).
El Sofo Asociacion Ecologista del Jarama (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015).

3

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

1

1

enero de 2016

Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio (con entrada en dicha Direccion General el 24 de agosto de 2015).

Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agriculiura y Ganaderia de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenamon del Territorio (acuse de recibo de

Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 14 de septiembre de 2015

Setvicio de Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid (Direccion General de
Sostenibilidad y Conirol Ambiental), recibida el 29 de septiembre de 2015

Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 2 de octubre de 2015

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, recibida el 14 de octubre de 2015

- Direccién General de Proteccién Ciudadana (Divisién de Proteccion Civil), recibida el 18 de

Direccion General de Proteccion Ciudadana (Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de

Bomberos), recibida el 17 de febrero de 2016

mayo de 2016

Se adjunta a este informe copia de las respuestas recibidas a las consultas efectuadas, asi como de

los informes recabados.

Area de Valoraciones y Patrimonio de la Direccion General de Urbanismo, recibida el 6 de
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1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacién pablica.

El Plan Parcial del Sector 1 del AR 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los Reyes, se aprobo
inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamienic del 14 de abril de 2015,
que se publict en el BOCM n® 96 de 24 de abril de 2015, iniciando un periodo de informacién plblica
por el plazo de un mes.

El certificado municipal del titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de fecha 26 de junio de 2015, recibido el 7 de julio de 2015 (n° ref. 10/137166.9/15),
acredita la realizacion del tramite de exposicién plblica e indica que durante el mismo se ha recibido
una Unica alegacion, presentada por Iberdrota Distribucion Eléctrica, SAU. En dicha alegacion,
Iberdrola pone de manifiesto que el documento no recoge todas las infraestructuras eléctricas
necesarias, y que debe contemplarse la construccién de una Subestacién Transformadora que
requerira 3.000 m? de suelo calificados como infraestructura eléctrica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

El Area de Repartoc AR-2 “Cero del Baile" esta formada por los sectores 1 (S-1) y 2 (8-2) y tiene una
superficie total de 1.283.282 m?. Como se ha mencionado en el punio 1.2 de este informe, la
evaluacion ambiental estratégica deI Sector 1 del AR 2 "Cero del Baile” se ha tramitado de forma
paralela a la del Sector 2.

El Sector 1 del AR 2 estd siluado en el centro- norte del término municipal, al norte del caso
tradicional. Tiene una superficie total de 863.986 m”, que se dividen en 603.622 m? de superficie
interior y 260.334 m” de redes exteriores adscritas. lesta al norte con terrenos clasificados como
Sueto Urbanizable No Sectorizado en los que [a aprobacion del planeamiento general estd aplazada
por la afeccién actistica {Sector Las Carcavas del vigente PGOU); al este y sur, con la zona urbana
denominada "Dehesa Vieja®, ambito del plan general anterior edificado en la primera mitad de la
década del 2000; al ceste, con el Sector 2 del AR 2. Parte de las redes adscritas se ubican al oeste
del Sector 2 y lindan con el municipio de Madrid en la zona de Soto de Vifiuelas y con la Dehesa
Boyal de San Sebastian de los Reyes (Monte de Utilidad Publica n® 133).

El Sector y sus sistemas generales se extienden entre las altitudes exiremas aproximadas de 686 m,
en el centro-oeste del sector, sobre la linea de colinas que constituyen la divisoria de aguas, y 643 m,
en el extremo sureste, limitrofe con la zona de Dehesa Vieja. Los terrenas del sector corresponden a
dos cuencas vertientes; la mayor parte vierte hacia ! sur, hacia el arroyo de la Dehesa o de
Quinones, que discurre en sentido NO-SE vy constituye el limite sur del ambito, aproximadamente el
tercio norte del sector vierte hacia el norte o noreste, hacia el arroyo de Vifiuelas, que discurre en
direccion este a unos 1.500 m del sector. Ambos arroyos son afluentes por su margen derecha del
rio Jarama, que discuire a unos 4 km al este del sector.
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En cuanto a la hidrografia, el cauce mas relevante a tener en cuenta discurre al sur del sector. Se
denomina arroyo de la Dehesa hasta que, en el limite centro-sur del sector recibe por la derecha las
aguas del arroyo de Valconejero. Desde ese punto se conoce como amroyo de Quifiones.

En cuanto a la vegetacion, los terrenos del ambito corresponden a la setie supra-mesomediterranea
silicicola de la encina (Junipero oxycedr-Querceto rotundifoliae sigmetum) en su faciacion
mesomediterranea o de Refama sphaerocarpa. La vegetacion naiural ha desaparecido en gran parte
del sector, que se encuentra ocupado en su mayoria por cultivos agricolas de secano. En el tercio
norte aparece una zona de retamar salpicada de encinas y, en tormo a la vivienda y construcciones
Ubicadas en el noroeste, aparece una zona de arbolado ornamental, principalmente arizénicas y
pinos. En el limite sur o suroeste del sector aparece una estrecha franja de vegetacion de ribera en
torno al arroyo de Ia Dehesa, con fresnos, sauces, chopos, majuelos, zarzas etc.

Sobre la zona sur del sector se encuentra cartografiada una mancha de habitats de interés
comunitario (HIC). Segun la cartografia institucional esta mancha incluye tres HIC no prioritarios:

- HIC 91B0 “Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia”, con un 50% de cobertura
- HIC 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba”, con un 40% de cobertura

- HIC 6420 “Prados himedos mediterraneos de hierbas altas del Mofinion-Holoschoenion™, con
un 6% de cobertura

Segun la informacion de inventario espafiol de habitats, las comunidades presentes en estos HIC
serian, respectivamente las fresnedas, las saucedas salvifolias v los juncales churreros. Segun la
misma fuente, estarian también presentes otros habitats no catalogados de interés comunitario,
como los juncales oligotrofos, los gramales y los carrizales con espadafias.
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Sobre las redes exteriores adscritas limitrofes con el MUP 133 Dehesa Boyal podria superponerse
marginalmente una mancha cartografiada de habitats con los HIC 5330, 9340 y 6420 que
contendrian retamares con escoba negra, encinares con enebros y-juncales churreros. Sobre las
redes adscritas limitrofes con el Soto de Vifiuelas, en la cabecera del arroyo de Pareddn, podria
superponerse una mancha cartografiada de habitats con los HIC 92A0 y 6420, conteniendo saucedas
salvifolias y juncales churreros.

La via pecuaria cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas atraviesa las redes adscritas al sector.
Segln la documentacion del Plan Parcial, 43.939 m® de esta via pecuaria se ubican sobre las redes
publicas adscritas. Practicamente en colindancia con el limite sureste del sector, en paralelo a la
Avenida de los Quifiones, ya en la zona de Dehesa Vieja, discurre la via pecuaria colada del
abrevadero del arroyo Vifiuelas, que, méas al norte, atraviesa las redes exteriores adscritas.

Al oceste del sector, lindando con las redes exteriores adscritas, se ubica el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM), concretamente en las Zonas A2 “Reserva Natural Educativa”
y B2 “Parque Comarcal Agropecuario Productor”. Ei PRCAM en esta zona coincide con el LIC/ZEC
“Cuenca del rio Manzanares” (ES3110004). La zona del PRCAM y del LIC del municipio de Madrid
estda ademas dentro de la ZEPA "Soto de Vifiuelas" (ES0000012). La zona del PRCAM y del LIC
dentro de San Sebastian de los Reyes es el Monte de Utilidad Publica n® 133 “Dehesa Boyal’ del
Catalogo de los de Madrid.

1
2 [ et
5 " Redes ortcriores adserdas
71 2204 Solo de Wiuejas
S NN USIZES Cusnta d21 Ho Manzanales
E:‘j S 8? 133 "Dehesa Boyal”

Vias prouatios

. Hamifals de isteres comaniiann
iy Lineasde zfla lensidn
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AZ Resona Nawral Educatraa.
E2. Pamue Somarcal Agiopecuaiio Preducto.
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El norie del Sector 1 esta atravesado por las lineas eléctricas de alta tension (LAT) Fuencarral — T de
Trescantos 1 y 2, ambas a 220 KV. Las redes adscritas situadas al norte del Sector estan
atravesadas por las LAT a 400 KV Fuencarral — SS de los Reyes y La Ceral — SS de los Reyes.

E} estudio de caracterizacién de la calidad de los suelos realizado (fase |) detect6 la presencia de dos
areas potencialmente conflictivas, aunque tras la inspeccién directa no se han encontrado indicios de
afecciones al suelo, por lo que se ha considerado que no existe contaminacion de los suelos en el
ambito:

- en la zona noroeste, una vivienda unifamiliar, con cuadras y vivienda secundaria

- en la zona central, una explotacién ganadera (identificada en la cartografia como “Finca La
Caprichosa”) de 1.300 ovejas y un caballo que cuenta con cuatro naves grandes, una vivienda
para el pastor y otras edificaciones menores.

Vista hacia

e

i B
Zona de encinar-retamar al N del AR-2

7de 27



En el extremo suroeste de las redes exteriores adscritas del Sector 1 existen unas instalaciones que
el estudio de caracterizacion de fa calidad de los suelos del Plan Parcial del Sector 2 de esta misma
Area de Reparto 2 ubica erréneamente en dicho Sector 2. Se trata de una explotacién ganadera
dedicada a la cria de caballos (Finca El Rincon segtin el mapa topografico).

Realizada visita al &mbito, se comprobo que el ambito v sus inmediaciones son objeto de un intenso

uso publico. Numerosos caminantes, corredores v ciclistas recorren la via pecuaria y fos caminos que

atraviesan el Sector. El suelo del sector es arenoso y pobre en materia organica. La presencia de

juncos en situaciones de ladera pone de manifiesto la existencia de humedad fredtica. La presencia

de las lineas eléctricas es muy conspicua, y a las de alta tensién ya resefadas hay que sumar alguna
que parece de media tension.

2.2 Caracteristicas urbanisticas del area ordenada por el Plan Parcial

El Plan Parcial del Sector 1 del AR 2 “Cero del Baile” es un desarrollo del planeamiento general
vigente en el municipio, constituido por la Revision del PGOU de San Sebastian de los Reyes, que se
aprobé por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid del 27 de diciembre de
2001 (BOCM n° 13 de 16 de enero de 2002). El mencionado acuerdo aplazé la aprobacion definitiva
de la Revision PGOU en varios ambitos, entre ellos en el Area de Reparto 2 “Cerro del Baile®, en este
caso debido al informe desfavorable de la Direccién General de Aviacion Givil que puso de manifiesto
la afeccion acustica motivada por el tréfico aéreo del aeropuerto de Madrid-Barajas. El Consejo de
Gobierno de fecha 3 de noviembre de 2011 (BOCM n® 279 del 24 de noviembre de 2011} acordo
aprobar definitivamente el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de la Revisién del PGOU de San
Sebastian de los Reyes.

El Plan Parcial que ahora se informa se aprobd inicialmente el 14 de abril de 2015, La
documentacion recibida, sobre [a que se emite este informe es la siguiente '

- Plan Parcial de Ordenacion (documento urbanistico)
Memoria informativa
Memoria justificativa
Anexos a la memoria
Organizacion y gestion de [a ejecucion
Normas urbanisticas. Zonas de ardenacién
Documentacion gréfica (planos de informacion, planos de ordenacion, pianos de esquemas
basicos infraestructuras)
- Documento ambiental estratégico
- Estudio acustico
- Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98
- Esiudio elecfromagnético
- Estudio de alarma, evacuacién y seguridad civil en supuestos catastréficos

Ademas de toda esta documentacion referida exclusivamente al Sector 1, figura diligenciado como
tambieén aprobado inicialmente el 14 de abril de 2015 un estudio hidroldgico-hidraulico para informe
de la Confederacion Hidrografica del Tajo, referido en conjunto a todo el Area de Reparto 2. Como se
ha sefialado en el punto 1 de este informe, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes no ha
remitido copia en formato digital de este estudio, por lo que no ha podido ser incluido en las consultas
realizadas. A requerimiento de esta Area se ha realizado un Estudio de caracterizacion de la calidad
del suelo que, logicamente, no fue sometido a aprobacion inicial, por ser posterior a ella.
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La propuesta de ordenacion planteada por el Plan Parcial se sintetiza en las siguientes tablas:

Superficies lucrativas con referencia a la ficha del Sector en el Plan General:

PLAN PARCIAL Plan General
SUP. | SUPERFICIE N°
CALIFICACION SUELO | CONSTRUIDA | VIVIENDAS ?g?‘és:é?r'f VMQ‘U a
(mzs} (m’construidos) ) ndas
RESIDENCIAL \l_/i'[‘}";”da 133.111 985 133.204 087
VIVIENDA '
VPP>110 127 449 995 114.584 0986
L .
USO LUCRATIVO | COLECTIVA  -ums= - 369.437 38.025 483 38.672 483
Total uso Residencial 293.485 2.465 286.460 2.466
TERCIARIO 28.172 31.829
TOTAL USOS LUCRATIVOS 36?,}‘)‘37 321.657 2.465 318.290 2.466

Se podra destinar, con los coeficientes de ponderacion correspondientes, a VPP=110 m* cualquier superficie inicialmente
destinada a VL y de cualquiera de las anteriores a VPP<110 m? respetando el nimero de viviendas fijado por la ficha del
sector, que liene caracter de maximo.

PLAN PARCIAL NNSS
SUPERFICIE (m® suelo) SUP. (m’s)
CALIFICACION Int. Ext. Total | SYP C(Or:f%R“[DA nt. | Ext.
RED Reserva
SUPRAMUNICIPAL | infraestructura viaria 31 50.871 ;) 50.902
Espacios libres 33.483 11(2,545 146.328
Servicios urbanos / 1
infraestructura 15.465 34.380 49 845
RED GENERAL eneradtica
lnfraes-truchra 35.621 15.374 51.995
comunicacion (3)
Total red general 84.869 | 162.589 | 251.986 97.518 260.365
Espacios libres 34.766% 3.042 37.808
Eq".'ﬁam'e“tos 16.926 0 16.926 16.000
RED LOCAL soclales
Infraestructuras y 94.760
.. 2.746 97 .506
servicios urbanos &)
Total red local 146.452 5.788 184.832
TOTAL REDES PUBLICAS 231.3562 | 219.258 | 450.610
Via Pecuaria 43,939
TOTAL SECTOR 863.986
434.549

(") Incluye 32.592 m” de superficie de suelo de espacio libre privado arbolado contabilizado como red local en el interior de
las parcelas o unidades Basicas en aplicacion del art. 36.6 e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid.
No suman, puesto que ya se contabilizan coma solares edificables

Estas tablas estan elaboradas a parlir de los denominados “cuadros de unidades basicas del
epigrafe 6.6 Unidades basicas: zonas de ordenacion de la Memoria (péginas 32-34) y epigrafe 6.
Cuadro normativo de unidades basicas de las Normas Urbanisticas {paginas 16-17). No obstante,
cabe senalar la existencia de una serie de errores o contradicciones entre los datos de las
documentacion del Plan Parcial. A continuacion se relacionan con referencia a las cifras de las tablas
anteriores a las que afectan:

(1) La superficie lucrativa (superficie de los solares edificables) del sector es de 364.950 m? segun el

Cuadro Resumen de la pagina 27 de la Memoria, y de 369.437 m? segin el Cuadro de Unidades
Basicas (pdg. 32) y el cuadro de superficies edificables de la pagina 49.
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(2) la parcela LO5 (red general exterior adscrita de espacios libres) tiene una superficie de 76.782 m?
segln la tabla de redes de la pagina 45, y de 71.588 m? segtin el Cuadro de Unidades Basicas (pag.
33) y el plano O-02 - Denominacién: viatio y unidades bésicas. La parcela LO6 (red general exterior
adscrita de espacios libres) tiene una superficie de 9.398 m? seg(n la tabla de redes de la pagina 45,
y de 9.993 m” seglin el Cuadro de Unidades Bésicas (pag. 33) y el plano O-02 - Denominacién; viario
¥ unidades basicas.

(3) la parcela TO1 (red general interior de comunicaciones) tiene una superficie de 19.210 m® segin
la tabla de redes de la pagina 45, y de 19.291 m® segun el Cuadro de Unidades Basicas (pag. 34) y
el plano O-02 - Denominacion: viario y unidades bésicas.

(4) La parcela interior al sector W01 (94.790 m?) de la Red Local de Servicios Urbanos (viario) y la
parcela exterior.(viario) W02 (2.746 m?) de la Red Local de Servicios Urbanos no aparecen en el
Plano O-02 - Denominacion: viario y unidades béasicas.

Cabe también sefialar, como pone de manifiesto el informe del Area de Patrimonio y Valoraciones,
que la reserva para infraestructura viaria dentro de la red supramunicipal identificada como V1 no
esta identificada en el plano 0-02, mientras que las parcelas de esta misma red si identificadas en el
plano (V02, V03, V04 y V04) sumarian, segln el plano, la superficie total de la reserva de viario
supramunicipal.
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La ordenacién propuesta por el Plan Parcial divide el ambito a través de los viales programados en lo
que denomina Unidades Basicas, definidas como terrenos con ordenacién homogénea cerrados por
una poligonal. Tienen una superficie aproximada de en torno a 20.000 m? de superficie. A cada una
de ellas se asocia una superficie de suelo, una superficie edificable maxima (coeficiente de
edificabilidad en las redes publicas), un nimero maximo de viviendas y una ordenanza zonal. En las
Unidades Basicas el Proyecto de Reparcelacion del sector puede distribuir homogéneamente
viviendas y edificabilidades, requiriendo su desarrollo Proyecto de Ejecucidén de Edificacion. Las
Unidades Basicas y las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién son susceptibles de
parcelacion urbanistica que exigira previamente un Estudio de Detalle, con los limites fijados en cada

zona de ordenanza.

Uso global Superficie
Tipologia minima Altura Ocupacion
Caracteristico | Alternativo Asociado edificatoria parcela maxima maxima
: (m’s)
-Vivienda ~ Econdmico Aislada o
At colectiva terciario - Dotacional blogue 1.000 _1 2,5 m 50%
- Econdmico - Dotacional garaje abierto ’ | Baja+l+atico
terciario equipamiento
- Asistencial
- Cultural
- Equipamiento | - Recreativo : :
D educativo - Religioso | ~Dofadional | Aisladaono | e 15m 80%
piblico . Sanitario garaje aislada Baja + |
- Servicio
plblico
- Econdmico - Dotacional | - Dotacional | Aislada o no 15m o
E terciario equipamiento garaje aislada 1.000 Baja+ 1 80 %
Senda Uso condicionado —_
K peatonal infraestructuras Indivisible
L Espacio libre Temporal indivisible | planta 1.5 %
- Espacio libre
s - Reserva Indivisible
infraestructura
energética
T Viario Indivisible
- Espacio libre
v - Reserva Indivisible
viario

* Se permite la simultaneidad de usos en edificios exclusivos del uso econdmicofterciario y del uso
dotacional/equipamiento en parcelas de superficie minima 250 m? y ocupacién maxima 80%
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El uso dotacional Espacio Libre siempre tiene el caracler de uso alternativo en las parcelas
reservadas para Redes publicas de cualquier nivel con uso de infraestructuras, equipamientos. o
servicios.

Cabe sehalar que, segln la documentacion del Plan Parcial, la zona calificada para equipamiento en
la zona noreste del sector estarfa destinada al uso escolar y educativo con una edificabilidad de
16.000 m” construidos. La reserva de suelo de la red supramunicipal de infraestructuras que en
forma de fraccién de un anillo abarca parte de los suslos adscritos al sector en la zona norte
corresponde a la denominada carretera M-61 de la Comunidad de Madrid, que se prevé como cierre
norte de la M-50.

Consta en la copia del expediente municipal remilida por el Ayuntamiento el informe, de 18 de
diciembre de 2014, del Arquitecto municipal segin el cual el Plan Parcial cumple con las
determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.3 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del ambifo: separativa

Destino final de las aguas residuales y pluviales: segln la propuesta del Plan Parcial, las aguas
residuales seran conducidas a la EDAR Arroyo de Quifiones, titularidad de Canal de Isabel 1I, situada
en el término municipal de San Sebastian de los Reyes, a unos 3,9 km al este del sector, junto al rio
Jarama entre las desembocaduras de arroyo Vifiuelas y del arroyo de [os Quifiones.

Las aguas pluviales seran vertidas al arroyo de la Dehesa o de los Quifones a través de tres punios
de vertido denominados, segun el Estfudio de capacidad hidrica para ef cumplimfiento del Decreto
170/98, PV-4 (para la cuenca urbana 3), PV-5 (para la cuenca 4) y PV-6 (para las cuencas urbanas 5
y 6), situados, de oeste a este en el cauce del arroyo, en ta prolongacion de los viales 3 y 5y junio a
la glorieta L, en el limite con la zona Dehesa Vieja. El punto de vertido PV-4 queda fuera del Sector,
esta en el Sector 2 al igual que buena parte de la cuenca 3 que desagua a través de él. Hay que
indicar que segién el Documento para informe de la CHT, que también forma parte de la
documentacion aprobada inicialmente y que estudia de forma conjunta los dos seclores del AR 2,
estos mismos puntos de vertido se denominan PV-3, PV-4 y PV-5.

Dotaciones: el Plan Parcial toma como referencia las dotaciones y coeficientes puntas publicados por
el Canal de Isahel ll para el célculo de los caudales de consumo previsto por el desarrollo de nuevos
usos. No cbstante, cabe sefalar que la edificabilidad considerada en el calculo para el uso
residencial no coincide con la reflejada en los cuadros de ordenacidn de documento urbanistico.
Tampoco se ha considerado en el calculo la superficie construida de los usos dotacionales.

Caudal de aguas residuales:

Caudal medio: 30,12 I/s (24,57 /s del uso residencial; 2,25 I/s del uso ferciario/equipamientos; 3,30
I/s de las zonas verdes)

Caudal Punta: 56,98 Ifs

Estos datos estan tomados de la pagina 53 del Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento def
Decreto 170/98. Respecto a ellos cabe indicar que Ias edificabilidades consideradas no coinciden con
las del documento urbanistico, no se han considerado las dotaciones de las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il (versién 2006), no se ha tenido en cuenta ef coeficienie de gasto
de 0,8 y se ha tenido en cuenta el uso de zonas verdes como generador de caudales de residuales,
lo cual carece de sentido. Por todo lo anterior, el célculo es errdneo.
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Caudal de aguas pluviales

El Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decrefo 170/98 calcula el caudal de
pluviales en la situacion postoperacional, para un periodo de retorno de 15 afios, Se considera gue el
total del Area de Reparto 2 quedaria dividida en seis cuencas de vertido. Los terrenos del Sector 1
corresponden a parte de las cuencas 3 y 6 y a las cuencas 4 y 5 en su totalidad. Dentro del Secior 1
se encuentran los punios de vertido de las cuencas 4, 5 y 6. Los resuliados del calculo del caudal de
aguas pluviales (pagina 62 del Estudio de capacidad hidrica...} son los siguientes:

Cuenca 4: Q=875711fs
Cuenca 5: Q=6.012,611/s
Cuenca 6: Q =6.557,62 /s

El Documenio para informe de la CHT tiene un apéndice con el calculo de los caudaies de pluviales
para las distintas cuencas urbanas del Area de Repartc en el periodo de retorno 16 afios. Los
resultados para las cuencas del Sector 1 son los siguientes:

Cuenca 4 (PV4): Q = 0,342 m%/s
Cuenca 5 (PV5): Q= 1,801 ms
Cuenca 6 (PV6): Q = 1,868 m*/s

Cabe sefialar que las cuencas de vertido delimitadas para estos calculos (plano 3 del Estudio de
capacidad hidrica... y plano 16 del Documenio para informe de la CHT) no incluyen las redes
exteriores adscritas al sector, salve una porcién de las situadas al norte, entre los viales 3y 4, ni la
zona de espacios libres delimitada en torno al arroyo de la Dehesa.

Trazado de la red saneamiento

El ambito con su iopografia actual desagua en dos direcciones distintas. La parte norte,
aproximadamente un tercio del seclor, pertenece a la cuenca del arroyo de Vifiuelas y desagua hacia
el norte. Fl resto del sector pertenece a la cuenca del arroyo de la Dehesa o de los Quifiones y
desagua hacia el sur.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales v residuales discurren por los viales vy espacios libres
del sector. Segun los planos del Esfudio de capacidad hidrica para el cumpfimiento del Decreto
170/98 ia red de aguas pluviales desagua hacia el sur y hacia el oeste y vierte en el arroyo de la
Dehesa a través de los puntos de vertido ya sefialados. La red de aguas residuales desagua
conforme a la topografia actual. Es decir, los dos tercios del sur del sector desaguan en sentido sur y
este. En esta zona sur los colectores secundarics de 400 mm de didmetro discurririan por los viales.
Esta prevista la construccion de un nuevo colector principal de. aguas residuales de 6800 mm de
diameiro que discurriria en sentido paralelo al arroyo por los espacios libres del sur del sector y que
recibiria los colectores secundarios en [a prolongacion del vial 5 v en el cruce con el vial 8 en las
proximidades de la calle Maria Moliner, en el barrio de Dehesa Vieja, donde conectarian con los
colectores de dicha zona urbana. La zona norte del sector, al notte del vial 13, desaguaria en sentido
norte y este, mediante colectores de 400 mmm de didametro y conectaria con la red existente en la
zona de Dehesa Vieja en el cruce de la calle Salvador de Madariaga y avenida de los Quifiones
{esquina noreste del secfor).

En conclusién, la zona norte del sector, gue en el estado actual vierte en direccidn norfe hacia el
arroyo de Vifiuelas tendria en la situacién postoperacional dos redes de saneamiento con sentidos de
drenaje distintos (hacia el norle y el este las residuales, y hacia el sur/suroesie las pluviales). Esta
propuesta carece de sentido.
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Afeccion a la red hidrografica: el Documento para informe de la CHT contiene un estudio hidrolégico-
hidrdulico dedicado al arroyo de la Dehesa o de los Quifiones. En &l se delimita la zona que
corresponderia al dominio plblico hidraulico en la situacién natural del cauce y se estudia las
evacuacion de las avenidas en distintos periodos de retorno (2, 5, 10, 15, 25, 100 y 500 afios para el
cauce en situacion natural y 100 y 500 afios para la situacién postoperacional). Se concluye que ias
avenidas de 100 y 500 aios tanto en la situacion preoperacional como postoperacional desbordarian
el cauce natural pudiendo provocar erosiones puntuales, pero las zonas inundables guedarian en
todo caso circunscritas a los espacios libres definidos en torno al cauce.

2.4 Descripcion aclstica

Caracterizacion de la situacién actstica:

kzI Sector 1 del AR 2 esta situado colindando al norte de la zona urbana actual de San Sebastian de
los Reyes. Estd aproximadamente a 1.500 m al oeste de la autovia A-1 y a 5 km al noroeste del
extremo norte de las pistas del aeropuertc Adolfo Suarez Madrid-Barajas. De acuerdo con las
servidumbres aerondauticas acusticas, el Plan de Accién asociado y el mapa de ruidos del aeropuerto
de Madrid-Barajas (Orden FOM/231/2011 y Real Decreto 1003/2011) el extremo norte de las redes
exteriores adscritas al sector estan dentro de la zona de servidumbre aeronautica acustica, por
quedar en el interior de [a is6fona L.d = 60 dB(A). Seguin fos mismos documentos, la is6fona Ld = 55
dB (A) cruza los terrenos del sector de forma ligeramente oblicua a al vial 12 {(aproximadamente en
paralelo al limite noreste del sector), por lo que las superficies situadas al noreste de dicho vial estan
afectadas por el ruido del aeropuerto en la mencionada iséfona. Entre estas se encuentra la parcela
calificada como dotacional y destinada a un ceniro educativo.

Fuentes sonoras:

La fuente de ruido considerada en el estudio actistico para la situacion postoperacional es el trafico
rodado en los viales del sector y zonas urbanas colindantes. El ruide del aeropuerto se estudia a
fravés del mapa de ruido de esta infraestructura. : '

Zonificacion de Areas Actisticas:

El Mapa 4 — Zonificacion acastica del Estudio actstico presenta la division del Sector 1 y sus redes
adscritas en las diversas zonas aclisticas. La mayor parte dei sector, las parcelas lucrativas
. calificadas para el uso residencial (al sur del vial 11), corresponden a una zona tipo “a" de predominio
de uso residencial. Las manzanas situadas entre el vial 1’ y el vial 11, con superficies calificadas para
el uso terciario, para el dotacional y como espacios libres, corresponden a una zona acUstica tipo “d”,
de predominio de uso terciario distinto del recreativo y de especlaculos. La zona calificada para uso
de infraestructuras energéticas al norte del vial 1’ y la reserva de infraestructura viaria para el cierre
de la M-50 se consideran como &reas tipo “f , afectos a sistemas de transporte o equipamientos
publicos. Aparecen sin calificar las redes de espacios libres exteriores al sector, asi como la franja de
espacios libres definida al sur, en torno al cauce del arroyo de ia Dehesa o de Quifiones.

Medidas preventivas y/o correcloras propuestas:

El epigrafe 11 — Resumen de |a situacion postoperacional det Estudio actstico considera que el ruido
del sector se encontrara dentro de los limites prescritos legalmente, por lo que no serd necesario
adoptar medidas correctoras especificas. No obstante el punto 12 del Estudio acistico propone una
serie de medidas opcionales de reduccion del ruido que podrian ayudar a mejorar atin mas la
situacion en cuanito al ruido. Se centran en la actuacién sobre los viales del sector, instalando en
ellos firmes absorbentes del ruido, reduciendo el fimite de velocidad a 30 km/h y ulilizando las
rotondas como elementos de regulacién del trafico.
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3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental consultara
a las Administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concratas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrate especifico 1.3 dentro del
apartado "Antecedentes” del presente informe.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General del Medio Ambiente de |a Consejeria
de Medio Ambiente, Adminisiracion Local y Ordenacién del Territorio, teniendo en cuenia la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede a determinar
la existencia de efectos significativos en el medioc ambiente del Plan Parcial Yy en su casa, el alcance
del estudio ambiental estratégico.

Del resultado de las consultas e informes, cabe destacar que el informe del Parque Regional de Ia
Cuenca Alta det Manzanares, remitido por el Servicio de Informes Técnicos Medioambientales, pone
de manifiesto la existencia de una serie de afecciones ambientales a corregir. Entre ellas, se
encuentra la superposicion parcial del Area de Reparto 2, en la delimitacion presentada, con el Monte
de Utlidad Publica (MUP) n® 33 “Dehesa Boval’, que implica la necesidad de corregir dicha
delimitacion, al ser los terrenos del MUP Suelo No Urbanizable de Proteccion. En el mismo informe,
se indica la necesidad de conservar los habitats de interés comunitario presentes en iormo al arroyo
de la Dehesa o de Quifiones, asi como de incrementar la anchura de la zona verde, y fomar medidas
de ordenacion de la misma para asegurar la funcion de corredor ecologico del entorno del arroyo, a
la vez que se evita su fragmentacién por nuevos viales. Desde la Subdireccion General de Espacios
Protegidos se informa también que debe valorarse otra alternativa para el traslado de fa LAT que
afecta al sector o, en caso contrario, incorporar medidas correctoras. ‘

De acuerdo con los criterios def Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

En cuanto a las caracteristicas del Plan Parcial, se ha considerado que deriva de un planeamiento
general aprobado en 2001 y que, por tanto, no fue sometido a una evaluacién ambiental estratégica,
al no estar vigente en aquel momento la legislacién en la materia.

El Plan Parcial resulta pertinente para la introduccion de consideraciones ambientales; en particular
en cuanto a la proteccion de los recursos hidricos, proteccion de la salud humana frente a los efectos
de la contaminacion acustica y proteccion frente a la contaminacién electromagnética.

Por otro lado, se ha apreciado una serie de carencias, inexactitudes y contradicciones en la
documentacion consiitutiva del Plan Parcial, como ha quedado recogido en el informe:

- En cuanto a los estudios de saneamiento, se proponen sentidos de evacuacién contrarios en las
redes de pluviales y residuales en algunas zonas, los célcuios de caudales de pluviales son muy
divergentes entre los diferentes documentos del Plan Parcial, no se han tenido en cuenta todas
las redes exteriores en el célculo de los caudales de pluviales, la ordenacion de partida tomada en
consideracion es diferente a la propuesta en la documentacién urbanistica.

- En cuanto al estudio acustico, se han empleado valores de trafico (IMD} que en algunos puntos

no son congruentes con los ditimos datos oficiales publicados. Se aportan mediciones reales para
evaluar el ajuste del modelo de ruido elaborado, pero estas mediciones corresponden a puntos
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exteriores y lejanos al 4mbito y ademas no se comparan con los valores calculados, por lo que no
se ha comprobado la validez de la modelizacién propuesta. No se indica qué topografia se ha
considerado para la M-61 en el escenario postoperacional, tampoco se indica cémo se han
calculado los valores de trafico en este escenario. La ordenacidn considerada en este estudio
especifico difiere de la reflejada en el documento urbanistico. En cuanto a Ia calificacion actistica
propuesta, las zonas verdes estan sin calificar, y la zona que la ordenacién destina al uso
dotacional educativo, asistencial o sanitario en el noreste del sector esta calificada como de tipo
“d" de predominio de uso terciario distinto del recreativo y de espectaculos, o que no es acorde a
los criterios del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. De acuerdo con el mapa de ruido del
aeropuerto Adolifo Suarez Madrid-Barajas en esta zona calificada para usa dotacional se supers el
valor objetivo I.d para las areas de uso sanitario, docente o culiural en nuevos desarrollos.

- En cuanto al Estudio electromagnético, se propone un trasiado de las lineas eléctricas de alta
tension (LAT) que cruzan actualmente el. sector, pero no queda constancia en la documentacion
de que dicho fraslado vaya a ubicar las LAT en un pasilio eléctrico definido en el planeamiento
general. De la informacion consultada por esta Area se desprende que los nuevos apoyos T26 ¥
127 de la propuesta de traslado quedan fuera del pasillo eléctrico definido en el Plano de
Infraestrucluras del vigente PGOU. Por otro tado, algunos tramos tanto de las LAT trasladadas
segun la propuesta como de las existentes a mantener discurririan, segtn la propuesta, sobre
zonas para las que se propone la calificacion como zonas verdes, lo que no es conforme a las
necesidades de dichos espacios destinados al uso estancial de recreo y esparcimiento.

Las carencias y contradicciones encontradas en la documentacion aconsejan una evaluacion
ambiental mas detenida.

Las dimensiones del desarrollo, que con sus 2.465 viviendas podria dar cabida por si solo a una
poblaciéon equivalente al 8% del censo municipal de 2014, refuerzan la necesidad de introducir
consideraciones ambientales en el mismo. . '

En cuanio a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, se ha considerado
que la ejecucion del Plan Parcial supondra la transformacién con caracter permanente e irreversible
de una zona con caracleristicas de suelo rural. También se ha tenido en cuenta la posibilidad de
efectos acumulativos, dada la multiplicidad de potenciales desarrollos urbanisticos en zonas
cercanas en el propio municipio y otros municipios préximas. La magnitud del desarrollo propuesto,
con 2.465 viviendas previstas, mas otras 1.198 en el Seclor 1 limitrofe que se tramita a la vez que el
presente, hacen que la poblacién afectada por los potenciales efectos ambientales del plan sea
numerosa. Sobre la vulnerabilidad y el valor del area probablemente atectada, se ha tenido en cuenta
que las comunidades vegetales presentes en el arroyo de la Dehesa pueden tener valores
destacables que merecieron en su momento su delimitacién como habitats de interés comunitario. EJ
Plan Parcial limita, a través de [as redes adscritas con una zona que acumula diversas e importantes
protecciones que acreditan su valor ambiental (ZEPA, LIC/ZEC, PRCAM, Monte de UP, etc).

En cuanto al patrimonio natural y cuitural que suponen las vias pecuarias, existe una afeccién al
incluir el Plan Parcial parte del Cordel.de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas, para el que a través del
Plano de informacién 1.12 se propone su traslado. lgualmente existe afeccion a la Colada del
abrevadero del arroyo de Vifiuelas, al estar incluida en parte en el seclor, en concreto la que se
encuentra aclualmente ocupada por el viario rodado de acceso a la urbanizacién de La Granjilla y
Puente Cuttural.

Por tanto, feniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el presente Informe Ambientai Estratégico en
el que se determina que el Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San
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Sebastian de los Reyes” debera someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria. A tal efecto, a continuacion se incluye en este informe el documento de alcance previsto
en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme
parte del Plan Parcial de! Sector 1 del Area de Reparto 2 "Cerro del Baile” de San Sebastian de los
Reyes.

4. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificaran, describiran y evaluaréan los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacién del pian, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del plan y contendra, como minimo,
la informacion contenida en el anexo 1V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella gue
se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad.

Para la elaboracion del estudio ambiental estratégico se podra utilizar la informacidn pertinente
disponible que se haya obtenido en la elaboracién de los planes y programas promovidos por la
misma o por otra Adminisiracion pablica.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento, respecto a sus competencias especificas, y considerando o sefialado en el anexo IV
de la Ley 21/2013, el promotor elaborara un estudio ambiental estratégico que debera incluir lo
siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes. En particular se estudiara [a relacién con el Plan Parcial del Sector 2 def AR
2. También se estudiara la relacion del Plan Parcial con ofros planes o programas, incluso en fases
iniciales, relativos a grandes infraestructuras que puedan afectar al ambito, tales como el posible
incremento del niimero de cariiles de la autovia A-1, la posible construccién de la autopista radial
RM-1, la extension de la red de ferrocarril de cercanias o la construccion de la autopista M-61 de
cierre de la M-50.

En particular, para el cierre de la M-50, y de acuerdo con el informe de la Direccion General de
Carreteras de fecha 22 de septiembre de 2015, el Plan Parcial deberéd contemplar el “Anteproyecto
de Construccion y Explotacion de [a nueva carretera M-61 para enlazar la A-8, la M-607 y [a A-1"
redactado en 2008 por MINTRA, El Plan Parcial debera contener planos especificos de carreteras en
los que se reflejen las actuaciones previstas y las franjas de dominio plblico, de proteccion y de
edificacién de la mencionada carretera segin la legislacion sectorial de carreteras de la Comunidad
de Madrid. La calificacion de la plataforma y de las zonas aledafias de dominio publico habra de ser
la de Suelo No Urbanizable perieneciente a la Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicaciones. Debera respetarse la zona de dominio pablico y la zona de proteccion de las
carreteras y en ellas no podra disponerse suelo calificado como zona verde. Los accesos se
plantearan por las carreteras autonémicas.

En cuanto a la delimitacion del Area de Reparto 2, se estard a lo sefialado en el informe de la
Subdireccion General de Espacios Protegidos, corrigiendo esta en su limite con el Monte de Utilidad

17 de 27



Pdblica n® 133 “Dehesa Boyal” y los terrenos def ambito del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, como se refleja en los planos adjunios al citado informe, debiendo reflejarse en ambos
casos |a clasificacion del Parque y del MUP como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

2.- Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucién en
caso de no desarrollar el Plan Parcial.

Se aportara una justificacion de la oportunidad y conveniencia del desarrollo a la luz de los datos de
los dltimos censos de poblacion y viviendas para el municipio de San Sebastian de los Reyes,
considerando el parque total de viviendas y sus caracteristicas (viviendas totales, viviendas familiares
ocupadas, viviendas secundarias, viviendas vacias, efc).

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucién teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el ptazo de vigencia
del Plan Parcial. A efectos de valoracién de la relacion del Plan con el Cambio climéatico se tendra en
cuenta la Guia Metodologica “Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el
planeamiento urbano” elaborada por la Red Espafola de Civdades por el Clima de la Federacion
Espafiola de Municipios y Provincias con la colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climéatico
del Minisierio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

En relacion con las vias pecuarias afectadas por el Plan Parcial, se estard a lo sefalade en el
informe del Area de Vias Pecuarias que figura en el expediente municipal, en particular:

- Para el Cordel de la Dehesa ai arroyo de Vifuelas, la superficie propuesta para la modificacién
de trazado se debera considerar como reserva dentro de la Red Supramunicipal, reflejar en los
planos, cuadros de superficies y demas documentos del Plan Parcial y calificar con una ordenanza
propia L-VP.

- Para la Colada det Abrevadero del arroyo de Vifiuelas, habria que modificar la seccion del vial 12
de forma que se adapic a una posible modificacion del trazado de la via pecuaria que consiga la
continuidad entre la zona de Dehesa Vieja y el arroyo de Vifiuelas.

4.- Cualquier problema medicambiental existente que sea relevante para el Plan Parcial, incluyendo
en particular los problemas retacionados con las zonas de especial importancia medicambiental,
como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000. A tal efecto se debera estudiar la
incidencia que puede tener el desarrollo sobre el PRCAM vy los espacios Red Natura 2000
colindantes, ZEC/LIC “Cuenca del ric Manzanares” y ZEPA “Soto de Vifuelas”. A este respeclo se
tendra en cuenta que las lineas eléclricas aéreas, asi como la presencia de areas urbanizadas y
asentamientos humanos exteriores son algunas de las amenazas y presionies que impactan en la
ZEPA segtn la ficha del espacio protegido red natura 2000. Igualmente se tendra en cuenta el
impacto paisajistico.

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacién con el Plan Parcial y la manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién. En particular, respecto al
arroyo de la Dehesa o de los Quihones que discurre al sur del sector, se tendra en cuenta la
necesidad de adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad de los cauces vy, en general, del
dominio pablicoe hidraulico, y en ningln caso se intentara que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto. Sin perjuicio de las competencias del organismo de cuenca en la
determinacion del dominio publico hidraulico {DPH), se propondra una delimitacion del DPH vy su
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zona de servidumbre para las situaciones pre y postoperacional. Se deberan estudiar las alteraciones
que provocara el desarrollo urbanistico en el régimen de los arroyos, teniendo en cuenta la
necesidad de respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

E£n cumplimiento de [a Directiva Habitats se debe garantizar ia conservacion de los habitats naturales
presentes en el entorno del arroyo.

En el mismo sentido, se tendra en cuenta lo informado por el PRCAM tanto respecto al Plan Parcial
como al Avance del Plan General, por lo que se debera habilitar el entorno del arroyo de la Dehesa o
de Quihones como corredor verde real y efectivo, para lo cual se aumentara su anchura desde los 50
m actualmente previstos hasta llegar, en la medida de lo posible, a la anchura y caracteristicas
propuestas en el “Proyecto de Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid” elaborado
por la D. G. de Urbanismo y Estrategia Territorial en 2010. Las zonas verdes del entorno del arroyo
se ordenaran especificamente, y de forma separada a las destinadas al esparcimiento, limitando las
actuaciones posibles en ellas a las que se orienten a garantizar de forma real y efectiva su funcién
como corredores ecoldgicos, incluyendo, si es necesario, resfricciones al uso pablico, en cuyo caso
na se podran considerar como zanas estanciales.

Los nuevos viales proyectados deberan plantearse de forma que no rompan la continuidad de los
corredores de conexion de la Red Natura 2000, adoptando las medidas constructivas y de disefio
que sean necesarias, contemplando entre ellas [a creacion de pasos de fauna naturales en todos los
puntos en los que los corredores ecologicos intersecten con un vial existente o proyectado

En cualquier caso, se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccién
medicambiental:

Proteccidn del ciclo del agua:
Proteger los recursos hidricos preservando la calidad del-agua, minimizando el consumo derivado
de la ordenacion urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion.

Con el fin de poder dar curnplimiento a lo especificado en el articule 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y puesio que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promolor debera contar con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

Tratamiento v destinos final adecuado para las aguas residuales. Sistemas de evacuacién sin
consumo energético.

Calidad atmosférica:

Minimizar los efectos del Plan sobre la calidad del aire, v en general, reducir al maximo flas
inmisiones de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir la contaminacion acdstica y
luminica.

Gestién de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizaciéon de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depdsito. En este sentido, deberd tenerse en
cuenta el Plan Regional de Residucs Urbanos 2006-2016, recogido en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacion por acuerdo del Consejo de Gobiérno fue publicado
en el BOCM con fecha 5 de noviembre de 2007.
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Paisaje:
integrar el paisaje en el Plan Parcial y garantizar su calidad y preservacion.

Biodiversidad y patrimonio natural:
Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan Parcial, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion enire estos factores. Estos efectos deben comprender los efecios secundarios,
acumuiativos, a corto, medio y largo plazo, permanentes v temporales, positivos y negativos. En
relacion a los posibles efectos sobre la salud humana, se debera presentar un estudio actstico con el
conienido que se especifica mas adelante en este informe. Se fendra en cuenta el informe sanitario-
ambiental emitido por el Servicio de Sanidad Ambiental y sus consideraciones relativas a las
siguientes materias:

- Condiciones de la red de abastecimiento de agua de consumo humano, que recoge la
necesidad de informe sanitario vinculante en el caso de que la red de abastecimienio o©
distribucién prevea la construccion de un depésito, como sucede en el presente caso

- Condiciones de disefic de zonas verdes y de esparcimiento, relativas a las instalaciones de
riego, requisitos y autorizaciones en el caso de riego con aguas regeneradas, criterios de
seleccion de especies vegetales a implantar, control de plagas y presencia de mascotas en
zonas verdes y vias pUblicas

- Condiciones relativas a las instalaciones radioeléctricas y campos electromagnéticos, con
criterios para la pioteccion de la salud humana minimizando las emisiones sobre espacios
sensibles de las anienas de telefonia presentes en las inmediaciones y criterios para la
subestacion eléctrica para abasiecimiento del sector.

El estudio ambiental estratégico debera evaluar los efectos acumulativos y/o sinérgicos que el
desarrollo del sector 1 del AR-2 puede tener en combinacidn con los planes de desarrollo limitrofes o
cercanos. Entre estos, y segdn la informacion del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas,
ademas del Sector 2 del mismo Area de Reparto, cabe citar los correspondientes, en San Sebastian
de los Reyes, al AR-1 “Los Tempranales”, a la UE-12 “Pilar de Abajo” y al AR-3 “Fresno Norte”; en
Alcobendas, al sector S-1 “Los Carriles” y el API-7 “Los Pefiotes”, en Algete, al sector S15 y al sector
S9; en El Molar, al SAU-20 “El Rodeo” industrial, al SAU-21 y al SAU-24; en San Agustin de
Guadalix, al SAU-2 “La Cuna”, al SAU-4 “Los Rubiales”, al SAU-7 “Las Cabezas" y al SAU-8
industrial “Los Ardales™; en Madrid al Plan de Sectorizacion y Plan Parcial “Camino de la Dehesa”.

El Plan Parcial habra de justificar que el traslado de las lineas eléciricas de alta tension (LAT) que
afectan actualmente al sector que se proponga tenga como objeto el situar esfas sobre los pasillos
eléctricos definidos por el planeamiento general del municipio. Por otro [ado, y de acuerdo con el
informe del PRCAM, se valorara la posibilidad de pasar a subterraneo el tendido de la linea de alla
tension para proteger a la avifauna; en el caso de eso no fuera posible, el estudio ambiental
estratégico analizard el impacto que el fraslado que se proponga tiene sobre la ZEPA “Soto de
Vifiuelas”, en particular si desplaza fas LAT hacia el oeste, acercandolas al limite con esta, teniendo
en cuenta que la presencia de fendidos eléctricos en una de las amenazas de mayor nivel
identificadas en la ficha Red Natura 2000 del espacio protegido. En concreto se estudiara su posible
efecto sobre las poblaciones de aves y en particular sobre los ejemplares de aguila imperial ibérica
(Aquila adalberti), aguililla calzada (Hieraaetus pennatus), milano negro (Mifvus migrans) y milano
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real (Milvus mifvus), que otorgan a la ZEPA un alto interés faunistico segln la citada ficha. En todo
caso, de discurrir el nuevo trazado en aéreo, se asegurara en la documentacion vinculante def Plan
Parcial la instalacién de medidas de proteccidén de la avifauna contra la colision y la electrocucion.
Igualmente, en el caso de discurrir los tendidos en aéreo, se tendra en cuenta que &l pasillo eléctrico
definido en forno a las lineas eléctricas resulfa incompatible con la calificacion como zona verde
estancial.

De acuerdo con el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos de 26 de agosto de 2015,
el articulado del documento normativo del plan parcial incluira el texto especificado en dicho informe,
haciendo mencién a que para las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, tanio la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto.

7.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacién al misme.

8.- Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas contempladas y una descripciodn de la
manera en que se realizd la evaluacidn, incluidas ias dificultades, come deficiencias técnicas o falta
de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

9.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
sequimiento.

10.- Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

E!l estudio ambiental estratégico incluiré de un estudio global de movilidad que evalle las nuevas
necesidades de transporie que genere el Plan Parcial que se propone, en particular en lo refativo a fa
solucion global para la movilidad y la suficiencia de las infraestructuras supramunicipales o generales
y de las conexiones con estas para absorber el trafico generado, teniendo en cuenia los posibles
efectos acumulativos y/o sinérgicos con el resto de Planes Parciales en tramitacion y el conjunto de
medidas a adoptar al respecto, debiendo favorecerse prioritariamente el fransporte publico y los
desplazamientos no motorizados.

4.1- FASES DE INFORMAGION Y CONSULTAS

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de [a Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de San Sebastian de Los
Reyes elaborara la version inicial del Plan Parcial teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico
y sometera dicha version inicial de Plan Parcial, acompafado del estudio ambiental estralégico a
informacién publica previo anuncio en el BOCM vy, en su caso, en su sede electronica. La informacién
publica sera, como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El promotor elaborara, junio con la
documentacion arriba citada, un resumen no técnico del estudio ambiental estratégico que sera
sometido también al tramile de informacién publica.
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Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacidn que debe someterse a
informacion publica tenga la maxima difusion entre el pablico, utilizande los medios de comunicacion
y, preferentemente, los medios electrénicos.

Simultaneamente al tramite de informacion publica, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
sometera la version inicial del Plan Parcial, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta
de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consuliadas en la presente
fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electronicos o cualesquiera otros
siempre que se acredite |a realizacion de la consulta.

En consecuencia, el listade minimo de Administraciones plblicas afectadas y piblico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Ecologistas en Accion. C/ Marqués de Leganés, 12 -28004 Madrid -

- El Soto — Asociacién Ecologista del Jarama. Apartado de Correos 62. 28891 — Velilla de San
Antonio (Madrid)

- Confederacion Hidrogréafica del Tajo. Avenida de Portugal, 81 — 28011 Madrid

- Direccién General de Urbanismo de [a Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 52 planta — 28014 Madrid.

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia de la Consejetia
de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio. Gran Via, 3 — 28013
Madhrid

- Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccion General de Suelo de la Direccién
General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 42 plania

- Direccién General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleo y
Hacienda. C/Cardenal Marcelo Spinola, 14, edificio F-4 — 28016 Madrid.

- Direccidn General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes,
Infraesiructuras y Vivienda. C/Orense, 60 — 28020 Madrid

- Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejerfa de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid

- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad. Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid

- Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Direccidn General de Proteccion
Ciudadana de la. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Carretera de
la Corufia, km 22 — 28232 Madrid

- Divisién de Proteccion Civil. Direccién General de Proteccion Ciudadana de ia Consejeria de
Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Paseo del rfo, n°1 — 28223 Pozuelo de
Alarcon (Madrid)
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- Servicio de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, C/Bustamante, n° 16, 52
planta — 28045 Madrid

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, n° 67
— 28046 Madrid

- Red Electrica de Espafia. Paseo Conde de los Gaitanes, 177 — 28109 Alcobendas (Madrid)

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior
dispondran de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y
alegaciones que estimen pertinentes.

En el caso de la Direccion General de Urbanismo, conforme a lo sefialado en el informe de la
Subdireccién General de Espacios Protegidos de 15 de septiembre de 2015, se interesara
especificamente su pronunciamiento sobre si cabe reclamar las compensaciones esfablecidas en el
articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, tomando en consideracién las alegaciones
formuladas en los trdmites de informacion publica'y de consultas, modificard, de ser preciso, el
estudio ambiental estratégico, y efaborara la propuesta final de Plan Parcial.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes remilira a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, a los efectos de emision de la declaracién ambiental estratégica, la documentacion
justificativa de la realizacién de las consultas, asi como el expediente de evaluacion estratégica
completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan Parcial.

- El estudio ambiental estratégico.

- El'resultado de la informacion publica y de las consultas asi como su consideracion.

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final del
Plan Parcial de los aspecios medicambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, de las consultas realizadas y de cobmo éstas se han
tomado en consideracion.

5. ESTUDIOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y EL RUIDO

Asimismo, procedera informar sobre aspectos ambientales, en el procedimiento de aprobacion del
Plan Parcial, por razon de su afeccion. Concretamente, sobre aquelios que se refieren al
funcionamiento de las infraestructuras de saneamiento supramunicipates y a la calidad ambiental
acustica. Se tomara en consideracion la ordenacién pormenatizada propuesta por el Plan Parcial, a
los efectos del informe correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y
del informe de cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los reales decretos
que la desarrollan,

Para la emision de los informes correspondientes a la citada legislacién, la documentacién que se
remita debera estar debidamente diligenciada y vendra acompafiada de informe técnico municipal
sobre la viabilidad urbanistica de la actuacion, suficiencia documental, tantc en lo que se refiere a
contenido sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a
informar y fase de aprobacion.
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Documentacion necesaria para determinar el cumplimiento de fa Ley 37/2003 vy los reales
decretos que la desarrollan

1. Zonificacion acustica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir
una zonificacion aclstica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente smbito territorial. lgualmente
sera necesario realizar la oportuna delimitacién de las areas acUsticas cuando, con motivo de la
tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del
suelo.

La zonificacién actlistica constara de:

Delimitacion de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en o
referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas. Para ello se
seguiran los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las areas acusticas se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacidon acuUstica de un territorioc en dreas aclsticas se debera tener en
cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de
origen natural, establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, y del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion territorial de las dreas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales
o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acUstica de un término municipal Unicamente
afectara, excepto en lo referente a las areas aclsticas de los tipos f) v @), a las éreas urbanizadas
y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Ningin punto del territorio podré pertenecer simultdneamente a dos tipos de drea acustica
diferentes.

La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener ta compatibilidad, a efectos de
calidad acustica, entre las distintas areas aclsticas y entre estas y las zonas de servidumbre
acustica y reservas de sonido de arigen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones
necesarias para iograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos o mas usos del suelo para una determinada area acUstica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacion de los
criterios fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion de la exiension geogréfica de una area actistica estara definida graficamente por
los limites geogréaficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las
coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices, y se realizard en un formato geocodificado
de intercambio “shp” o "dxf". Se debera emplear el sistema de referencia geodésico ETRS89.
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2. Evaluacién de la contaminacion acuUstica

2.1. Elaboracion de mapas de ruido de la situacidon preoperacional y de la situacién
postoperacional para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos
de evaluacion dia (7h-19h), tarde (18h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices aclsticos se pueden determinar para la sifuacion
preoperacional mediante calculo ¢ mediante mediciones, y para la situacién
postoperacional, inicamente mediante célculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo [l del
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla ja Ley 37/2003,
del Ruido, en lo referente a evaluaciaon y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizard el modelo de calculo
establecido en el Real Decrefo 1513/2005, "Guia del ruido de los transportes terrestres,
apariado prevision de niveles sonoros, CETUR 1980". La IMH a aplicar al periodo
“tarde” serd la correspondiente a dos horas del periodo diurno a la que se afiadira la
IMH de otras dos horas del periodo noctumo.

Cuando en el estudio de la situacion preoperacional se realicen mediciones “in situ” se
seguiran los métodos y procedimientos de medicion del Anexo 1V del Real Decreto
1367/2007.

2.2. Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo [l
del Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco
decibelios (5 dB) los valores de la tabla. Determinacién de las medidas correctoras y
preventivas necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

2.3. Delimitacion de Zonas de Servidumbre Acustica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo
trafico supere los 3.000.000 vehiculos al afo, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico
supere los 30.000 trenes al ano, o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al
afio, se aportara un mapa de las zonas de servidumbre aprobadas en el mapa acustico
de la infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacion de las zonas de
servidumbre acustica sobre planos a escala 1,5.000. Se entiende por zona de
servidumbre aclslica a la comprendida en las isdfonas en las que se midan los
objetivos de calidad acustica para las areas de sensibilidad acustica que sean de
aplicacion.

A estos efectos el estudio actstico del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto 2
de San Sebastian de los Reyes tendra particularmente en cuenta los datos del mapa
estratégico de ruido -de la autovia A-1 y de la huella aclstica del aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas.

2.4, En el caso de que el estudic acustico determine la necesidad de implantar medidas
correctoras o preventivas de la contaminacion actstica, se incorporara una descripcion
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y un Estudio Econdmico Financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el
estudio de viabilidad del Plan Parcial.

Documentacién necesaria para informar sobre el cumplimiento del Decreto 1 70/1998, de 1 de

octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aqguas residuales de Ia

Comunidad de Madrid

Refacion con el planeamiento anteriormente aprobado o, en su caso, marco de referencia en
planeamiento de nivel superior, asi como condicionantes impuestos por éste en el Plan Parcial que
se desarrolla.

10.

11.

“Ficha urbanistica de condiciones propuestas por el Planeamiento General vigente, para el

ambito del Plan Parcial y ficha urbanistica modificada, en su caso.

Coémputo de la superficie edificada real, expresada en metros cuadrados, de los usos
pormenorizados establecidos por la ordenacién del ambito o dmbitos, en cualquier posicion de
la edificacion, ya sean lucrativos y no lucrativos, asi como computables o no a efectos de
edificabilidad y en su caso, nimero maximo de viviendas de cada tipologia, si el uso global es
residencial. A los efectos del célculo de los caudales de aguas residuales se tendran en
cuenta las viviendas propuestas en la superficie que, en su caso, se dedique a vivienda
integrada en alguna de las redes publicas.

Justificacion del caudal de aguas residuales, segiin los usos del suelo, generados en los
ambitos (medic y maximo), calcutado de acuerdo con las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de lsabel Il (version 2006).

Justificacién del caudal de pluviales producido dentro del ambito para el maximo aguacero,
con periodos de retorno de quince y cinco afios, con una duracién igual al tiempo de
concentracion de la cuenca, teniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia
generados por el cambio en los usos del suelo. Se debera tener en cuenta tanto la situacion
preoperacional como la postoperacional.

Justificacién de los caudales de pluviales generados aguas arriba del ambito de estudio ¥ que
evacuan en el mismo.

Justificacion de los caudales de aguas residuales generados aguas arriba del Sector 1 del AR-
2 y que desaglien mediante las mismas infraestructuras de saneamiento.

Definicion y cuantificacién de los caudales a conectar a infraestruciuras de saneamiento de la
Comunidad de Madrid.

Infraestructuras de saneamiento y depuracion en servicio y/o en proyecto, que se prevé den
servicio al ambito. Titularidad patrimonial de fas mismas.

Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento, tanto las previsias
por el Planeamiento General como la propia red del ambito v su conexionado a la red general.
Ubicacién de los puntos de vertido a cauce publico.

Eleccion del tipo de red de saneamiento separativa de residuales o negras y pluviales. Si se
elige red unitaria se debe justificar adecuadamente su necesidad por razones técnicas.

Destino final de las aguas (residuales y pluviales).
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Plano topografico de localizacion del ambito a escala 1:25.000 6, preferiblemente, 1:10.000.
Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubican los ambitos, a escala adecuada.
Plano a escala adecuada, de clasificacién y, en su caso, calificacién del suelo.

Planos de ordenacién del Plan Parcial donde queden recogidas las redes de saneamiento, y
sus condiciones para la posterior ejecucién.

Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial relativos a las condiciones que ha de
cumplir la red de saneamiento, asf como sus elementos.

Estudio econdmico-financiero donde se reflejen los costes de las infraestructuras de
saneamiento propias del sector y, en su caso, aquellos derivados de la ampliacion, mejora o
nueva ejecucién de la red general a la que debera conectarse.

Lo que se informa a los efectos oportunos y en cumplimiento de Ia legislacion vigente en el momento
en que se inicid el expediente.

Madrid, 9 § jUL 2016

El director gengral
del Medio Ambignte

Fdo.: Mariano Gonzalez Saez

bireccion General del Medio Ambiente
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental Estratégica
Area de Andlisis Ambienial de Planes y Programas
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P-1/14 PLAN PARCIAL SECTOR 1, AR-2, CERRO DEL BAILE.
P-2/14 PLAN PARCIAL SECTOR 2, AR-2, CERRO DEL BAILE.
MJF

Adjunto se acompafia copia del Informe Ambiental Estratégico v Documento de
Alecance del Plan Parcial de los Sectores 1y 2 del AR-2, “Cerro del Baile”, remitidos por la
Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio con fecha 4 de
agosto de 2016 y niimeros 21813/16 (Sector 1) y 21815/16 {Secior 2} de Entrada.

En el Informe Ambienial Estratégico se determina que el Plan Parcial del Sector 1 y el
Plan Parcial de Sector 2 deberan someterse a un procedimiento de evaluacion ambiental
esiratégica ordinaria y a tal efecto incluye a continuacion el documento de alcance previsto en
el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que delimita [a amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el estudioc ambiental estratégico que forme parte del

Plan Parcial.

Lo que se traslada para su conocimiento y a los efectos oportunos.

San Sebastian de los Reyes, 17 de agosto de 2016.

EL CONCEJAL DELEGADC DE URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y SERVICIOS
{Decreto de Defegacion 1723/15 de 22 de junio}
{B.0.C.M. de 6 de julio de 2015)

”‘YUNTAM;ENTO D& Fdo.: Andrés Garcia-Caro Medina
zn Sebastisn
de los Reyc:

D. Agustin Barbon Lopez en r/
Comision Gestora del AR-2,

Cerro del Baile

¢/ Poeta Rafael Morales, 2, 57 A
28703 San Sebastian de los Reyes
Madrid
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Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
Plaza de ia Constitucién, 1
28701 San Sebastian de los Reyes (Madrid)

s
PCEA 10-UB2-00088.0/2015 ENTRADA N° 2016/21815
Fecha (4082016 13:48:00
DOCUMENTO: Numero de Registro 10/106383.9/15, de 1 de junio de 2015
INICIO EXPTE: Nuimero de Registro 10/156432.9/15, de 6 de agosto de 2015
ASUNTO: Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance del Plan Parcial

del Sector 2 del Area de Reparto (AR) 2 “Cerro del Baile" de San
Sebastian de los Reyes

ORGANO PROMOTOR: Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes

PROMOTOR: Comisién Gestora del sector de SUP S2 del Area de Reparto 2 “Cerro del
- Baile”

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes ha remitido oficio por el que, adjuntando un ejemplar
del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto (AR) 2 “Cerro del Baile" de San Sebastian de los
Reyes, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes en sesion celebrada el 14 de abril de 2015 solicita de esta Consejerfa de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacién del Territorio la tramitacion de la preceptiva evaluacién ambiental
estratégica.

Examinada la documentacién integrante del expediente, debe informarse cuanto se expone a
continuacion:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 1 de junio de 2015 y referenciado con el nimero 10/106383.9/15, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, solicitud de
inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes, en relacién con el Plan Parcial del Sector 2 del AR 2 “Cerro del Baile” del
Plan General de Ordenacién Urbana del citado municipio, acompafiada de un CD con documentacion
urbanistica y un CD con documentacién ambiental del Plan Parcial. Los documentos contenidos en
los CD no estan firmados ni diligenciados.

Con nimero 10/043982.4/15 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacién del Territorio 11 de junio de 2015, se comunica al Ayuntamiento
de San Sebastian de los Reyes que la documentacién remitida con fecha 1 de junic de 2015 resuita
insuficiente para iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley
2112013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y se le solicita [a documentacion necesaria
para poder iniciar dicha evaluacion ambiental estratégica simplificada: estudio de caracterizacion de
la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico (fase 1). Por otra parte, en el mismo escrito se
solicita el envio de determinada documentacion considerada imprescindible para continuar la
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tramitacion del procedimiento: una copia impresa sellada y diligenciada de la documentacion
aprobada inicialmente, copias de la documentacion en CD para la realizacién de consuitas y
certificado y resultados del tramite de informacién ptiblica, asi como copia de las alegaciones, si las
hubiere.

Con numerc 10/137169.9/15 v fecha de registro de entrada 7 de juiic de 2015, el Ayuntamiento
remite oficio adjuntando certificado y resultados del tramite de informacién ptblica, copia impresa y
diligenciada de la documentacion aprobada inicialmente y copias en CD con la documentacién
urbanistica del Plan Parcial. En el mismo oficio, se remite a una préxima entrega |la aportacion del
estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos. La documentacion impresa vy diligenciada
incluye un Documento para informe de la CHT en dos tomos, que no estaba incluido en los CD
recibidos el 1 de junio. Analizado el contenido de los CD, se comprueba que los documenios
urbanisticos no coinciden con la copia impresa y diligenciada.

Con nimero 10/142623.9/15 y fecha de registro de entrada 15 de julio de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite copias en CD con la documentacién ambiental del Plan Parcial
aprobado inicialmente, salvo el documento para informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo.
E:n el mismo escrito, se remite a una préxima enirega la aportacion del estudio de caracterizacion de
la calidad de los suelos.

Con ntimero 10/156432.9/15 y fecha de registro de entrada 6 de agosto de 2015, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes remite oficio adjuntando estudio de caracterizacion de la calidad de los
suelos y copias en CD de la documentacién urbanistica del Plan Parcial cuyo contenido coincide con
la copia impresa y diligenciada.

Con fecha 20 de agosto de 2015 y ndmero de referencia 10/060081.1/15, se comunica al
Ayuntamiento de San Sebastian de fos Reyes el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y la realizacién de las consultas a las Administraciones plblicas afectadas y
personas inferesadas. :

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Area de Planificacion y Gestién de Residuos informe con
arreglo a sus competencias, recibiéndose respuesta el 27 de agosto de 2015, con nUmero de
referencia 10/166442.9/15

El.dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el dia 22 de marzo de 2016
con registro de entrada niimero 10/056699.9/16.

El dia 20 de agosto de 2015 se solicita al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales informe
relativo a conservacion del medio natural y espacios protegidos. Con fecha 5 de mayo de 2016 y n°
de referencia de registro 10/033082.6/16 se reitera la peticion de informe al Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales. Con fecha 25 de mayo de 2016 vy registro de entrada nlmero
10/109191.9/16 se recibe el informe solicitado.

1.2 Expedientes vinculados
Con fecha 1 de junio de 2015 y n° de referencia de entrada en el registro de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio 10/106386.9/15, el Ayuntamiento de San

Sebastian de los Reyes presentd solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion estratégica
simplificada del Plan Parcial del Sector 1 del Area de Reparto AR 2 "Cero del Baile”. El Sector 1
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forma, junto con el Sector 2, el Area de Reparto 2 “Cerro del Baile”. La evaluacién ambiental
estratégica de! Plan Parcial del Sector 1 se inicié con fecha 6 de agosto de 2015 y se ha tramitado de
forma paralela a la correspondiente al Sector 2, dentro del expedtente 10-UB2-00089.1/2015 (SIA
15/081).

1.3 Consultas a las Administraciones ptblicas afectadas y a las personas interesadas.

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 20 de agosto de 2015 se realiza consulta por espacio de cuarenta y cinco dias a los siguientes
organismos;

- Direccion General de Urbanisma de la Consejerfa de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio (recibida en dicha Direccion General el 21 de agosto de 2016)

- Area de Vias Pecuarias. de la Direccién General de Agriculiura y Ganaderia de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio (acuse de recibo de
fecha 24 de agosto de 2015)

- Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccion General de Suelo de la Direccidn
General de Urbanismo de la Consejerfa de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacion del Territorio (acuse de recibo de fecha 27 de agosto de 2015)

- Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejerfa de Economia, Empleo y
Hacienda {acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015)

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015)

- Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia vy
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de fecha 25 de agosto de 2015)

- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015)

- Direccion General de Proteccién Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015)

- Servicio de Evaluacion Ambiental del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible del
Ayuntamiento de Madrid (acuse de recibo de fecha 25 de agosto de 2015)

- Confederacion Hidrogréfica del Tajo del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente (acuse de recibo de fecha 21 de agosto de 2015)

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (acuse de recibo de fecha 26
de agosto de 2015)

- Red Eléctrica de Espafia (acuse de recibo de fecha 25 de agosto de 2015)

- Ecologistas en Accién (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015)

- El Soto Asociacion Ecologista del Jarama (acuse de recibo de fecha 26 de agosto de 2015))

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

Red Eléctrica de Espafia, recibida el 7 de septiembre de 20156

Direccion General de Patrimonio Cultural, recibida et 10 de septiembre de 2015

Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 23 de septiembre de 2015

Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 25 de septiembre de 2015

Servicio de Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, recibida el 29 de septiembre
de 2015

Direccidn General de Carreteras e Infraestructuras, recibida el 14 de octubre de 2015
Direccion General de Proteccion Ciudadana (Division de Proteccion Civil), recibida el 8 de
febrero de 2016
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- Direccién General de Proteccién Ciudadana (Area de Prevencién de Incendios def Cuerpo de
Bomberos), recibida el 17 de febrero de 2016

- Area de Suelo y Valoraciones de la Direccién General de Urbanismo, recibida el 6 de mayo
de 2016

Se adjunta a este informe copia de las respuestas recibidas a las consultas efectuadas, asi comao de
los informes recabados.

1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacién pablica.

El Plan Parcial el Plan Parcial del Sector 2 del AR 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los Reyes,
se aprobd inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento del 14 de abril
de 2014, que se publico en el BOCM n° 96 de 24 de abril de 2015, iniciando un periodo de
informacién publica por el plazo de un mes.

El certificado municipal del titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de fecha 26 de junio de 2015, recibido el 7 de julio de 2015 (n° ref. 10/137169.8/15),
acredita la realizacion del tramite de exposicidn publica e indica que durante el mismo se ha recibido
una Unica alegacién, presentada por Red Eléctrica de Espafia (REE). En dicha alegacion, REE pone
de manifiesto que existen en la zona cinco lineas de alta tensidn de su propiedad que pudieran ser
afectadas (una de ellas es una modificacién en Proyecto). Hace referencia a la necesidad de cumplir
lo sefialado en el Real Decreto 1955/200, de 1 de diciembre, por el que se regulan tas actividades de
fransporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica. Sefiala especificamente [a limitacion a [a plantacién de arboles y la
prohibicion de la construccion de edificios e instalaciones industriates en la zona de influencia de las
lineas.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

El Area de Reparto AR-? “Cero del Baile” esta formada por los sectores 1 (8-1) y 2 (8-2) y tiene una
superficie total de 1.283.282 m®. Como se ha mencionado en el punto 1.2 de este informe, la
evaluacion ambiental estratégica del Sector 1 del AR 2 “Cero del Baile” se ha tramitado de forma
paralela a la del Secior 2.

El Sector 2 del AR 2 estd situado en el centro-norte def término municipal, al norte del caso
tradicional. Segun el cuadro resumen de caracteristicas (pagina 26 de la Memoria) tiene una
superficie total de 419.296 m?, que se dividen en 292.940 m? de superficie interior y 126.356 m? de
redes exieriores adscritas. Limita al norte con terrenos clasificados como suelo Urbanizable No
Sectorizado en los que la aprobacion del planeamiento general esta aplazada por la afeccién
acustica (Sector Las Cércavas del vigente PGOU); al este con el Sector 1 del mismo Area de
Reparto 2; al sur con el arroyo de la Dehesa que lo separa de la zona de espacios libres en suelo
urbano al sur de la Dehesa Boyal; al oesie, con las redes adscritas al Sector 1 y al propio Sector 2.
Estas redes exteriores del Sector 2 limitan en un tramo de unos 145 m con la zona de Soto de
Vifiuelas, del municipio de Madrid.

El Sector y sus sistemas generales se extienden entre las altitudes extremas de 683 m, en el centro-

oeste del sector, sobre la [inea de colinas que constituyen la divisoria de aguas, y 646 m, en el
extremo sureste, en el limite con el Sector 1. Los terrenos del sector corresponden a dos cuencas
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vertientes; la mayor parte vierte hacia el sur, hacia el arroyo de la Dehesa, que discurre en sentido
NO-SE y constituye el limite sur del ambito, mientras que algo menos de la mitad norte del sector
vierte hacia el norte o noreste, hacia el arroyo de Vifiuelas, que discurre hacia el este a unos 1.500 m
del sector. Ambos arroyos son afluentes por su margen derecha del rio Jarama, que discurre a unos
4,5 km al este del sector.
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En cuanto a la hidrografia, el cauce mas relevante a tener en cuenta es el ya citado de la Dehesa,
que limita al Sector por el sur y que, unos metros después de abandonarlo, recibe por su derecha al
arroyo de Valconejero, pasando a llamarse arroyo de los Quifiones.

En cuanto a la vegetacion, los terrenos del ambito corresponden a la serie supra-mesomediterranea
silicicola de la encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum) en su faciacion
mesomediterranea o de Retama sphaerocarpa. La vegetacion natural ha desaparecido en gran parte
del sector, que se encuentra ocupado en su mayorfa por cultivos agricolas de secano. En el limite sur
o suroeste del sector aparece una franja de vegetacion de ribera del arroyo de la Dehesa, con
fresnos, majuelos, rosales silvestres, etc.

Sobre el extremo suroeste del sector se encuentra cartografiada parte de una mancha de habitats de
interés comunitario (HIC). Segln la cartografia institucional esta mancha incluye tres HIC no
prioritarios:

- HIC 81B0 *Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia”, con un 50% de cobertura

- HIC 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba’, con un 40% de cobertura

- HIC 6420 “Prados htiimedos mediterréneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion”, con
un 6% de cobertura
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En la zona de las redes adscritas fimitrofe con la el Soto de Vifiuelas, podria superponerse
marginalmente con el sector una mancha de habitats que contendria encinares acidéfilos con

enebros con un 62% de cobertura (HIC 6310 Dehesas perennifolias de Quercus ilex v Quercus
rotundifolia).

Segun la informacién de inventario espariol de hébitats, las comunidades presentes en estos HIC
serian, respectivamente las fresnedas, las saucedas salvifolias y los juncales churreros. Segln la
misma fuente, estarian también presentes otros habitats no catalogados de interés comunitario,
come los juncales ofigotrofos, los gramales y los carrizales con espadafias.

La via pecuaria cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas atraviesa por su zona noroeste el Sector Y
sus redes adscritas. Segiin la documentacion del Plan Parcial 29.470 m® de esta via pecuaria se
ubican sobre el Sector y sus redes plblicas adscritas.
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Al oeste del sector, lindando con las redes exteriores adscritas, los terrenos del municipio de Madrid
se ubican en el Parque Regional del Curso Alto del rio Manzanares (PRCAM), concretamente en Ia
zona B2 "Parque Regional Agrario Productor’. EIl PRCAM en esta zona coincide con el LIC/ZEC
“CGuenca del rio Manzanares” (ES3110004). y con la ZEPA “Soto de Vifiuelas” (ES0000012).

Segun la cartografia consultada por esta Area, el Sector 2 ests atravesado de SO a NE por las lineas
eléctricas de alta tension (LAT) a 220 kV Fuencarral — T de Trescantos 1 y 2, si bien segun fa
alegacion de REE que figura en el expediente municipal estas LAT serian las denominadas
Fuencarral -Algete y Alcobendas - San Sebastidn de los Reyes. Las redes adscritas estan
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atravesadas de SO a NE por las LAT a 400 kV: La Cereal-San Sebastian de los Reyes y Fuencarral
— San Sebastian de los Reyes. También de acuerdo con la alegacién de REE junto a estas dos,
discurriria la modificacion de la LAT a 220 kV Fuencarral San Sebastian de los Reyes — Ardoz, que
esta en fase de proyecto.

El estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos realizado (fase 1) detectd la presencia de un
area potencialmente conflictiva, aunque tras la inspeccién directa no se encontraron indicios de
afecciones al suelo, por lo que se ha considerado que no existe contaminacion de los suelos en el
ambito. Se trata de una explotacion ganadera de cria y venta de caballos (identificada en |a
cartografia como Finca el Rincén). Consuitada la cartografia disponible, se ha comprobado que esta
explotacion no se ubica en realidad sobre el Sector 2 ni sus redes exteriores adscritas, sino en el
extremo suroeste de las redes exteriores adscritas al Sector 1.

Vista hacia el S zona central del AR-2

extremo N del Sector 2
2.2 Caracteristicas urbanisticas del area ordenada por el Plan Parcial
El Plan Parcial del Sector 2 del AR 2 “Cerro del Baile” es un desarrollo del planeamiento general

vigente en el municipio, constituido por la Revision del PGOU de San Sebastian de los Reyes, que se
aprobo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid del 27 de diciembre de
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2001 (BOCM n® 13 de 16 de enero de 2002). El mencionado acuerdo aplazé la aprobacion definitiva
de la Revisién PGOU en varios ambitos, entre ellos el Area de Reparto 2 "Cerro del Baile”, en este
caso debido al informe desfavorable de la Direccion General de Aviacion Civil que puso de manifiesto
la afeccion acustica motivada por el trafico aéreo del aeropuerto de Madrid-Barajas. El Consejo de
Gobierno de fecha 3 de noviembre de 2011 (BOCM n° 279 del 24 de noviembre de 2011} acordé
aprobar definitivamente el Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de la Revisién del PGOU de San
Sebastian de los Reyes.

El Plan Parcial que ahora se informa se aprobé inicialmente el 14 de abril de 2015, La
documentacion recibida, sobre la que se emite este informe es la siguiente

- Plan Parcial de Ordenacién (documento urbanistico)
Memoria informativa
Memoria justificativa
Anexos a la memoria
Organizacién y gestion de [a ejecucion
Normas urbanisticas. Zonas de ordenacion
Documentacién grafica (planos de informacion, planos de ordenacion, planos de esquemas
basicos infraestructuras)

- Documento ambiental estratégico

- Estudio acustico

- Estudio de capacidad hidrica para cumplimiento del Decreto 170/98

- Estudio electromagnético .

- Estudio de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastréficos

Ademas de toda esta documentacion, referida exclusivamente al Sector 2, figura diligenciado como
también aprobado inicialmente el 14 de abril de 2015 un estudio hidrolégico-hidraulico para informe
de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo referido en conjunto a todo el Area de Reparto 2. Como se
ha senalado en el punto 1 de este informe, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes no ha
remitido copia en formato digital de este estudio, por lo que no ha podido ser incluido en las consultas
realizadas. A requerimiento de esta Area se ha realizado un Estudio de caracterizacion de [a calidad
del suelo que, l6gicamente, no fue sometido a aprobacion inicial.

La propuesta de ordenacion planteada por el Plan Parcial se sintetiza en las siguientes tablas:

Superficies lucrativas con referencia a |a ficha del Sector en el Plan General:

PLAN PARGIAL NNSS
SUP. | SUPERFIGIE N° -
CALIFICACION SUELO | CONSTRUIA | vivIENDAs | SUPERFICIE | N
2 2 . (m” constr.) Viviendas
{m"s) | (m“construidos)
RESIDENCIAL \L‘?ginda 64.589 479 64.644 479
VIVIENDA
VPP>110 | 178.291 58.929 484 55.608 484
LECTIV -
USO LUCRATIVO | CO A [upp<ion| () 18.889 235 18.768 235
Total uso Residencial 142.407 1.198 1.197
TERCIARIO 13.669 15.447
TOTAL USOS LUCRATIVOS 178.591 156.076 1198 154.467 7197

Se podra destinar, con los coeficientes de ponderacion correspondientes, a VPP>110 m?* cualquier
supetficie inicialmente destinada a VL y de cualquiera de las anteriores a VPP=<110 m? respetando el
ndmero de viviendas fijado por la ficha del sector, que tiene caracter de maximo.
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PLAN PARCIAL SUP. NNSS
SUPERFICIE (m” suelo) CONSTRUIDA SUP. (m’s}
CALIFICACION Int. Ext. Total (m’c) Int. Ext.
RED Reserva 24.367
SUPRAMUNICIPAL | infraestructura viaria | 14528 (2) 38.895
Espacios libres 19,682 55('37)4 3| 75495
Servicios urbanos /
infraestructura 649 0 649
RED GENERAL energética
Infraes_truc!lgra 20.630 15.186 35875
comunicacion {4
Total red general 40970 | 70929 | 111.899 47.326 126.356
Espacios libres () 8‘(‘; L 2.790 11.201
Equipamientos
RED LOCAL oo 14,518 0 14518 13.000
Infraesiructuras y 33.273 0 33.273
servicios urbanos
Total red local 56.202 2,790 58.992
TOTAL REDES PUBLICAS 111.700 | 98.086 | 200.786
Via Pecuaria 22.683 6.787 29470
TOTAL SECTOR 312.674 | 104.873 | 417.547 13.000

(*) Incluye 14.872 m” de superficie de suelo de espacio libre privado arbolado cantabilizado como red local en el interior de tas parcelas o
unidades Basicas en aplicacion del art. 36.6 €) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de ta Comunidad de Madrid, No suman, puesto que va se
contabilizan como solares edificables

Estas tablas estan elaboradas a partir de los denominados “cuadros de unidades bésicas® del
epigrafe 6.6 Unidades basicas: zonas de ordenacién de ta Memoria (paginas 31-33) y epigrafe 6.
Cuadro normativo de unidades basicas de las Normas urbanisticas (paginas 16-17). No obstante,
cabe sefialar la existencia de una serie de errores o coniradicciones entre los datos de la
documentacion del Plan Parcial. A continuacion se relacionan con referencia a las cifras de las tablas
a las que afectan:

(1) La superficie de suelo de los solares edificables es de 183.047 m? segln el cuadro resumen de la
pagina 26 de la Memoria y de 178.291 m?® segln el cuadro de unidades bésicas y el plano 02 —
Denominacion: viario y unidades basicas.

(2) La parcela V20 de la red supramunicipal adscrita de infraestructura viaria (reserva M-61) tiene
una superficie de 8.211 m? segun el cuadro de redes de la pagina 43 de la Memoria y de 8.374
segun el cuadro de unidades basicas y el plano O2 — Denominacion: viario y unidades basicas.

(3) La parcela L20 de la red general adscrita de espacios libres tiene una superficie de 26.747 m?
segun el cuadro de redes de la pagina 43 de la memoria y de 28.075 segln el cuadro de unidades
basicas y el plano 02 — Denominacion: viario y unidades béasicas.

(4) La parcela T20 de la red general adscrita de infraestructuras de comunicacion tiene una superficie
de 10.631 m? segun el cuadro de redes de la pagina 43 y de 10.613 segln el cuadre de unidades
basicas y el plano O2 — Denominacién: viario y unidades basicas

(b) Dentro de la superftme de la red local de espamos libres se ha incluide la correspondiente a las
parcelas j28 (1.534 m?), j29 (491 m %)y 30 (1.288 m ?) Estas tres parcelas no estan consideradas en
el cuadro de redes publicas de la pagina 43 de la Memoria, pero si figuran en el cuadro de unidades
basicas. En cuanto al plano O2 - Denominacion: viario y unidades basicas, en el correspondiente al
del Sector 2 figura Unicamente |la parcela j28; las parcelas j29 y j30 figuran en el plano 02 del Sector
1.
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La ordenacién propuesta por el Plan Parcial divide el &mbito a través de los viales programados en lo
que denomina Unidades Basicas, definidas como terrenos con ordenacion homogénea cerrados por
una poligonal. Tienen una superficie aproximada de en torno a 15.000 m? de superficie. A cada una.
de ellas se asocia una superficie de suelo, una supetficie edificable maxima para cada uso
(coeficiente de edificabilidad en las redes publicas), un ndmero maximo de viviendas vy una
ordenanza zonal. En las Unidades Basicas el Proyecto de Reparcelacion del sector puede distribuir
homogéneamente viviendas y edificabilidades, requiriendo su desarrolio Proyecto de Ejecucion de
Edificacién. Las Unidades Basicas y las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion son
susceptibles de parcelacién urbanistica que exigira previamente un Estudio de Detalle, con los limites
fijados en cada zona de ordenanza. :
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imagen del plano O3 — Clasificacion de los usos pormenorizados

Uso glohal Superficie
Tipologia minima Altura Ocupacion
Caracteristico | Alternativo Asociado edificatoria parfﬁela méaxima méaxima
{m”s)
- Vivienda - Economico ; .
Al* colectiva terciario - Dotacional A;)S]:)zdfeo 1.000 12,5 m 50%
- Econdémico - Dotacional garaje . ) Baja+li+atico o
g . . abierto
terciario eguipamiento
- Asistencial
- Cultural
- Equipamiento | - Recreativo . . ]
D educativo - Religioso ) Dotam_onal A'SI.adla do no Indivisible 81"5 m | 80%
puiblico - Sanitario garaje alslaca ajat
- Servicio
publico
- Econtmico - Dotacional | - Dotacional | Aislada o no 15 m
E terciario equipamiento garaje aislada 1.000 Baja + | 80%
Senda Uso condicionado —
; : Indivisible
peatonal infraestructuras
L Espacio libre Temporal Indivisible | planta 1,6 %
- Espacio libre
- Reserva _
S infraestructura Indivisible
energética
T Viario Indivisible
- Espacio libre
14 - Reserva Indivisible
viario

* Se permite la simultaneidad de usos en edificios exclusivos del uso econémico/terciario y del uso
dotacionalfequipamiento en parcelas de superficie minima 250 m? y ocupacién maxima 80%

Segun la documentacién del Plan Parcial la zona calificada para uso dotacional en la red general
sera un equipamiento de carécter educativo situado junto al vial perimetral-estructurante que
complemente a los espacios libres en parcela Unica con edificabilidad suficiente para un médulo, de
13.000 m” construidos.

La reserva de suelo de la red supramunicipal de infraestructuras, que en forma de fracciéon de un
anillo abarca parte del noroeste del sector y sus redes adscritas corresponde a la denominada
carretera M-61 de la Comunidad de Madrid, que se prevé como cierre norte de ja M-50.
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Consta en la copia del expediente municipal remitida por el Ayuntamiento el informe, de 18 de
diciembre de 2014, del Arquitecto municipal segtn el cual el Plan Parcial cumple con las
determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.3 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del ambito: separativa

Destino final de las aguas residuales y pluviales: segtin la propuesta del Plan Parcial, las aguas
residuales seran conducidas a la EDAR Arroyo de Quifiones, fitularidad de Canal de isabel I, situada
en el término municipal de San Sebastidn de los Reyes, a unos 3,9 km al este del sector, junto al rio
Jarama, entre las desembocaduras del arroyo Vifiuelas y del arroyo de los Quifiones.

Las aguas pluviales seran vertidas al arroyo de la Dehesa o de los Quifiones a través de tres puntos
de vertido denominados, segln el texto del Estudio de capacidad hidrica para cumplimiento del
Decreto 170/98, PV-1 (para la cuenca urbana 1), PV-2 (para la cuenca 2) y PV-3 (para la cuenca
urbana 3, que abarca también terrenos del Sector 1). Cabe indicar que el plano 6. Infraestructuras de
saneamiento de aguas pluviales propuestas, denomina estos tres puntos de vertido respectivamente
PV-2, PV-3 y PV-4. En este plano también se muestra una propuesta de la red de saneamiento que
evacuaria las pluviales de la cuenca 6 (norte del sector y de las redes adscritas) al colector del vial 2
en el punto en que entra en el sector 1. Segln el mismo plano del Plan Parcial del Sector 1, estas
aguas se evacuarian, junto con las del resto de la cuenca 6 ubicada en el Sector 1, a través del punto
de vertido PV-6, que se siltia en el Sector 1 a la salida del arroyo de los Quificnes del sector, junto a
la Glorieta Ly Ia calle de Maria Moliner.

Dotaciones: ef Plan Parcial toma como referencia las dotaciones y coeficientes puntas publicados por
el Canal de Isabel Il para el calculo de los caudales de consumo previsto por el desarrollo de nuevos
usos. No obstante, cabe sefialar que las edificabilidades consideradas en el calculo para los usos
residenciales y dotacionales no coincide con la reflejada en los cuadros de ordenacion del
documento urbanistico. Se considera una superficie de zonas verdes de 10,5 ha, superior a la de los
cuadros de ordenacion; para el riego de zonas verdes de mas de 1,5 ha no se prevén fuentes de
agua distinlas de la red de abastecimiento humano.

Caudal de aguas residuales:

Caudal medio: 15,70 ifs (12,52 l/s del uso residencial; 1,36 I/s del uso terciario/equipamientos: 1,82
I/s de las zonas verdes)

Caudal Punta: 31,47 I/s

Estos datos estan tomados de la pagina 56 del estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del
Decreto 170/98. Respecto a ellos cabe indicar que las edificabilidades no coinciden con las del
documento urbanistico, no se han considerado las dotaciones de las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il (versién 2006), no se ha tenido en cuenta el coeficiente de gasto
de 0,8 y se ha tenido en cuenta el uso de zonas verdes como generador de caudales de residuales,
lo cual carece de sentido. Por todo lo anterior, el calculo es erréneo.

Caudal de aguas pluviales

E! Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98 calcula el caudal de
pluviales en la situacion postoperacional, para un periodo de retorno de 15 afios. Se considera que el
total del Area de Reparto 2 quedaria dividida en seis cuencas de vertido. Los terrenos del Sector 2
corresponden con parte de las cuencas 1, 3 y 6 y con [a cuenca 2 en su totalidad. Dentro del Sector 2
y sus redes adscritas se ubican los puntos de vertido correspondientes a las cuencas 1, 2 y 3. Los
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resultados del calculo (pagina 66 del Estudio de cumplimiento del Decreto 170/98) son:

Cuenca 1; Q = 891,02 I/s
Cuenca 2: Q= 3.356,12 Ifs
Cuenca 3: Q= 1.034,16 I/s

El Documento para informe de la CHT tiene un apéndice con el calculo de los caudales de pluviales
para las distintas cuencas urbanas del Area de Reparto en el mismo periodo de retorno 15 afios. Los
resultados para las cuencas del Sector 1 son los siguientes:

Cuenca 1 (PV1): Q = 0,315 m¥s
Cuenca 2 (PV2): Q = 0,883 m%/s
Cuenca 3 (PV3): Q =0,301 m¥s

Trazado de la red saneamiento

El ambito, con su topografia actual, desagua en dos direcciones distintas. El tercio norte, pertenece a
la cuenca del arroyo de Vifuelas y desagua hacia el norte. El resto del sector pertenece a la cuenca
del arroyo de la Dehesa o de los Quifiones y desagua hacia el sur.

Las redes de saneamiento de aguas pluviales y residuales discurren por los viales y espacios libres
del sector. Segtin los planos del Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreio
170/98 las redes de aguas pluviales y residuales estan divididas conforme a las cuencas vertientes
en estado natural. La zona norte desagua hacia el norte y el este y conectarian los vertidos al
colector que discurre por el vial 1’ a su entrada en el Sector 2 (esquina noroeste del Sector 2).

l.a zona sur desagua hacia el sur. La red de aguas pluviales vierte al arroyo de la Dehesa a través de
tres puntos de veriido correspondientes, respectivamente a las cuencas 1, 2 y 3 y denominados PV1,
PV2 'y PV3 segun la memoria del Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170
y el Estudio para informe de la CHT, pero que el plano 6. Infraestructuras de saneamiento de aguas
pluviales propuestas del Estudio de capacidad hidrica denomina PV2, PV3 yv PV4. La red de
residuales conecta con el nuevo colector propuesto en paralelo al arroyo de la Dehesa en la
prolongacion de los colectores que discurren por los viales 1, 2 y 3.

Afeccion a la red hidrogréfica: el Documento para informe de la CHT contiene un estudio hidrolégico-
hidraulico dedicado al arroyo de la Dehesa o de los Quifiones. En ¢l se delimita la zona que
corresponderia al dominio publico hidraulico en la situacién natural del cauce y se estudia las
evacuacion de las avenidas en distintos periodos de retorno (2, 5, 10, 15, 25, 100 y 500 afios para &l
cauce en situacién natural y 100 y 500 aftos para la situacion postoperacional). Se concluye que las
avenidas de 100 y 500 afios tanto en la situacion preoperacional como postoperacional desbordarian
el cauce natural pudiendo provocar erosiones puntuales, pero las zonas inundables quedarian en
todo caso circunscritas a tos espacios libres definidos en torno al cauce.

2.4 Descripcidn aclstica

Caracterizacién de |a situacién acustica:

El Sector 2 del AR 2 estd situado colindando al norte de la zona urbana actual de San Sebastian de
los Reyes. Esta aproximadamente a 1.500 m al oeste de la autovia A-1 y a 5 km al noroeste del
exiremo norte de las pislas del aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. El extremo norte del Sector
2 (superficies calificadas para uso terciario, espacios libre, viario y reserva M-61) esta en el interior
de la is6fona Ld = 556dB(A) correspondiente al Mapa de Ruido del aesropuerto Madrid-Barajas.
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Fuenies sonoras:

La fuente de ruido considerada en el estudio aclstico para la situacién postoperacional es el trafico
rodado en los viales del sector y zonas urbanas colindantes. El ruido del aeropuerto se estudia a
través del Mapa de Ruido de esta infraestructura.

Zonificacion de Areas Acusticas:

Bl Mapa 4 — Zonificacién actistica del Estudio actstico presenta la divisién del Sector 2 Yy sus redes
adscritas en las diversas zonas acUsticas. La mayor parte del sector, las parcelas lucrativas
calificadas para el uso residencial (al sur de la via pecuaria y del vial 11), corresponden a una zona
tipo "a” de predominio de uso residencial. Las manzanas al norte de la via pecuaria v del vial 11, con
superficies calificadas para el uso terciario, corresponden a una zona acustica tipo “d”, de predominio
de uso terciario distinto del recreativo y de espectaculos. La misma zonificaciéon actstica se aplica a
la zona calificada para uso de equipamientos en la zona suroeste del sector vy para la estrecha franja
de espacios libres que queda entre el vial 2 y la via pecuaria. La zona calificada como reserva de
infraestructura viaria para el cierre de la M-50 vy la pequefia zona para uso de infraestructuras
energéticas al norte del vial 1’ se consideran como &reas tipo “f* , afectos a sistemas de transporte o
equipamientos publicos. Aparecen sin calificar las redes de espacios libres exteriores al sector, asi
como la franja de espacios libres definida al sur, en torno al cauce det arroyo de la Dehesa o de
Quifiones. La superficie correspondiente al cordel de la dehesa al arroyo de Vifuelas aparece
zonificado, en diferentes framos de los tipos “” y “d” y sin calificar en alguna pequefia porcién.

Medidas preventivas y/o correctoras propuestas:

El epigrafe 11 — Resumen de la situacion postoperacional del Estudio acUstico considera que el ruido
del sector se encontrard dentro de los limites prescritos legalmente, por lo (que no sera necesario
adoptar medidas correcioras especificas. No obstante el punto 12 del Estudio actstico propone una
serie de medidas opcionales de reduccion del ruido que podrian ayudar a mejorar ain mas la
situacion en cuanto al ruido. Se centran en la actuacién sobre los viales del sector, instalando en
ellos firmes absorbentes del ruido, reduciendo el limite de velocidad a 30 km/h y utilizando las
rotondas como elementos de regulacion del tréfico.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la lLey 21/2013, de 9 de diciembre, "el organo ambiental consuliara
a las Administraciones pulblicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en esle expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico 1.3 dentro del
apartado "Antecedentes” del presente informe.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccion General del Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacidon del Territorio, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede a determinar
la existencia de efectos significativos en el medio ambiente del Plan Parcial y en su caso, el alcance
del estudio ambiental estratégico.

Del resultado de las consultas e informes, cabe destacar que el informe del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares, remitido por el Servicio de Informes Técnicos Medicambientales, pone
de manifiesto la existencia de una serie de afecciones ambientales a corregir. Entre eflas, si bien no
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afecta en particular a los terrenos del Sector 2, se encuentra la superposicién parcial del Area de
Reparto 2, en la delimitacion presentada, con el Monte de Utilidad Publica (MUP) n° 33 “Dehesa
Boyal”, que implica la necesidad de corregir dicha delimitacion, al ser los terrenos del MUP Suelo No
Urbanizable de Proteccion. En el mismo informe, se indica la necesidad de conservar los habitats de
interés comunitario presentes en torno al arroyo de la Dehesa o de Quifiones, asi como de
incrementar la anchura de la zona verde, y tomar medidas de ordenacién de la misma para asegurar
la funcidn de corredor ecolégico del entorno del arroyo, a la vez que se evita su fragmentacion por
nuevos viales. Desde la Subdireccion General de Espacios Protegidos se informa también que debe
valorarse ofra alternativa para el traslado de la LAT que afecta al sector o, en caso contrario,
incorporar medidas correctoras.

De acuerdo con los crilerios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

En cuanto a las caracteristicas del Plan Parcial, se ha considerado que deriva de un planeamiento
general aprobado en 2001 y que, por tanto, no fue sometido a una evaluacion ambiental estratégica,
al no estar vigente en aquel momento la legislacion en la materia.

El Plan Parcial resulta pertinente para la introduccion de consideraciones ambientales, en particular
en cuanto a la proteccion de los recursos hidricos, proteccion de la salud humana frente a los efectos
de la contaminacion acustica y proteccién frente a la contaminacién electromagnética.

Por otro lado, se ha apreciado una serie de carencias, inexactitudes y contradicciones en la
documentacion constitutiva del Plan Parcial, como ha quedado recogido en el informe:

- En cuanto a los estudios de saneamiento, los cdlculos de caudales de pluviales son muy
divergentes entre los diferentes documentos del Plan Parcial, no se han tenido en cuenta todas
las redes exteriores en el calculo de los caudales de pluviales, [a ordenacion de partida tomada en
consideracion es diferente a la propuesta en [a documentacion urbanistica.

- En cuanto al estudio acuslico, se han empleado valores de tréfico (IMD) que en algunocs puntos
no son congruentes con los Ultimos datos oficiales publicados. Se aportan mediciones reales para
evaluar el ajuste del modelo de ruido elaborado, pero estas mediciones corresponden a puntos
exteriores y'lejanos al ambito y ademas no se comparan con los valores calculados, por lo que no
se ha comprobado la validez de la modelizacion propuesta. No se indica qué topografia se ha
considerado para la M-61 en el escenario postoperacional; tampoco se indica ¢cémo se han
calculado los valores de trafico en este escenario. La ordenacion considerada en este estudio
especifico difiere de la reflejada en el documento urbanistico. En cuanto a la calificacién actstica
propuesta, las zonas verdes estan sin calificar, y la zona que la ordenacion destina al uso
dotacional educativo, en el suroeste del sector esté calificada como de tipo “d” de predominio de
uso terciario distinto del recreativo y de espectaculos, lo que no es acorde a los criterios del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. De acuerdo con el mapa de ruido del aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas la zona norte calificada para uso terciario esia en el interior de la iséfona
Ld = 85 dB(A), por lo que en la misma no deben contemplarse como compatibles los usos
dotacionales educativos o sanitarios.

- En cuanto al Estudio electromagnético, se propone un traslado de las lineas eléctricas de alta
tension (LAT) que cruzan actualmente el sector, pero no gueda constancia en la documentacién
de que dicho traslado vaya a ubicar las LAT en un pasillo eléctrico definido en el planeamiento
general. De la informacién consultada por esta Area se desprende que el nuevo apoyo T28 de la-
propuesta de fraslado podria quedar fuera del pasillo eléctrico definido en el Plano de
Infraestructuras del vigente PGOU. Por otro lado, algunos tramos tanto de las LAT trasladadas

15 de 27



COMSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ADMINISTRAGISN LOCAL
¢ ORDENACION DEL TERRITORIO

segun la propuesta como de las existentes a mantener discurririan, segln la propuesta, sobre
zonas para las que se propone [a calificacién como zonas verdes, lo que no es conforme a las
necesidades de dichos espacios destinados al uso estancial de recreo y esparcimiento.

Las carencias y contradicciones encontradas en la documentacion aconsejan una evaluacion
ambiental mas detenida. »

Las dimensiones del desarrollo, que con sus 1.198 viviendas podria dar cabida por si solo a una
poblacién equivalente a casi el 4% del censo municipal de 2014, refuerzan la necesidad de introducir
consideraciones ambientales en el mismo.

En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, se ha considerado
que la ejecucién del Plan Parcial supondra la transformacion con caracter permanente e irreversible
de una zona con caracteristicas de suelo rural. También se ha tenide en cuenta la posibilidad de
efectos acumulativos, dada la multiplicidad de potenciales desarrollos urbanisticos en zonas
cercanas en el propio municipio y otros municipios préximos. La magnitud del desarrolio propuesto,
con 1.198 viviendas previstas, mds otras 2.465 en el Sector 2 limitrofe que se tramita a la vez que el
presente, hacen que la poblacién afectada por los potenciales efectos ambientales del plan sea
numerosa. Sobre la vulnerabilidad y el valor del area probablemente afectada, se ha tenido en cuenta
que las comunidades vegetales presentes en el arroyo de la Dehesa pueden tener valores
destacables que merecieron en su momento su delimitacién como habitats de interés comunitario. El
Plan Parcial limita, a través de las redes adscritas con una zona que acumuta diversas e importantes
protecciones que acreditan su valor ambiental (ZEPA, LIC/ZEC, PRCAM, etc).

En cuanto al patrimonio natural y cultural que suponen las vias pecuarias, existe una afeccién al
incluir el Plan Parcial parte del Cordel de la Dehesa al arroyo de Vifiuelas, para el que a través del
Plano de informacion 1.12 se propone su traslado.

Por tanto, teniendo en cuenta todo lo anterior, se emite el presente Informe Ambiental Estratégico en
el que se determina que el Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San
Sebastian de los Reyes” deberéd someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria. A tal efecto, a continuacién se incluye en este informe el documento de alcance previsto
en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme
parte del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto 2 “Cerro del Baile” de San Sebastian de los
Reyes.

4. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificarén, describirdn y evaluardn los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito de aplicacién del plan.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del plan y contendra, como minimo,

la informacién contenida en el anexo 1V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como aquella que
se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad.
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Para la elaboracién del estudio ambiental estratégico se podra utilizar la informacién pertinente
disponible que se haya obtenido en la elaboracién de los planes y programas promovidos por la
misma o por otra Administracion publica.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento, respecto a sus competencias especificas, y considerando lo sefialado en el anexo 1V
de la Ley 21/2013, el promotor elaborara un estudio ambiental estratégico que debera incluir lo
siguiente:

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Parcial y relaciones con otros planes y
programas pertinentes. En particular se estudiara la relacion con el Plan Parcial del Sector 1 del AR
2. Tambien se estudiard la relacién del Plan Parcial con otros planes o programas, incluso en fases
iniciales, relativos a grandes infraestructuras que puedan afectar al ambito, tales como el posible
incremento del nimero de carriles de la autovia A-1, la posible construccion de la autopista radial
RM-1, la exlension de la red de ferrocarril de cercanias o la construccion de la autopista M-81 de
cierre de la M-50.

En particular, para el cierre de la M-50, y de acuerdo con el informe de la Direccion General de
Carreteras de fecha 22 de septiembre de 2015, el Plan Parcial debera contemplar el “Anteproyecto
de Construccion y Explotacién de la nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la M-607 y la A-1
redactado en 2008 por MINTRA. El Plan Parcial debera contener planos especificos de carreteras en
los que se reflejen las actuaciones previstas y las franjas de dominio publico, de proteccién y de
edificacion de la mencionada carretera segln la legislacion sectorial de carreteras de la Comunidad
de Madrid. La calificacion de la plataforma y de las zonas aledafias de dominio publico habra de ser
la. de Suelo No Urbanizable perteneciente a la Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicaciones. Debera respetarse la zona de dominio publico vy la zona de proteccion de las
carreteras y en ellas no podra disponerse suelo calificado como zona verde. Los accesos se
plantearan por las carreteras autondmicas.

En cuanto a la delimitacion del Area de Reparto 2, se estara a lo sefialado en el informe de la
Subdireccion General de Espacios Protegidos, corrigiendo esta en su limite con el Monte de Utilidad
Puablica n® 133 "Dehesa Boyal” y los terrenos del ambito del Parque Regional de la Cuenca Alfa del
Manzanares, como se refleja en los planos adjuntos al citado informe, debiendo reflgjarse en ambos
casos la clasificacion del Pargue y del MUP como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

2.- Los aspeclos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucién en
caso de no desarrollar el Plan Parcial.

Se aportara una justificacion de la oportunidad y conveniencia del desarrollo a la luz de los datos de
los ultimos censos de poblacion y viviendas para el municipio de San Sebastidn de los Reyes,
considerando el parque total de viviendas y sus caracteristicas (viviendas totales, viviendas familiares
ocupadas, viviendas secundarias, viviendas vacias, etc).

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia
del Plan Parcial. A efectos de valoracion de la relacion del Plan con el cambio climatico se tendra en
cuenta la Guia Metodolégica “Medidas para la mitigacion y [a adaptacién al cambio climatico en el
planeamiento urbano” elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima de la Federacién
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Espafiola de Municipios y Provincias, con la colaboracion de la Oficina Espaficla de Cambio
Climatico del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente.

En relacion con las vias pecuarias afectadas por el Plan Parcial, se estara'a lo sefalado en el
informe del Area de Vias Pecuarias que figura en el expediente municipal, en particular:

- Para el Cordel de la Dehesa al arroyo de Vifuelas, la superficie propuesta para la modificaciéon
de trazado se debera considerar como reserva dentro de la Red Supramunicipal, reflejar en los
planos, cuadros de superficies y demas documentos del Plan Parcial y calificar con una ordenanza
propia L-VP,

4.- Cualquier problema medicambiental existente que sea relevante para el Plan Parcial, incluyendo
en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia medioambiental,
como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales Y €species
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000. A tal efecto se debera esiudiar la
incidencia que puede tener el desarrollo sobre el PRCAM y los espacios Red Natura 2000
colindantes, ZEC/LIC “Cuenca del rio Manzanares® y ZEPA "Soto de Vifiuelas”. A este respecto se
tendra en cuenta que las lineas eléctricas aéreas, asi como la presencia de areas urbanizadas y
asentamientos humanos exteriores son algunas de las amenazas y presiones que impactan en la
ZEPA segln la ficha del espacio protegido red natura 2000. Igualmente se tendrd en cuenta el
impacto paisajistico.

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacién con el Plan Parcial y la manera en que tales objetivos y cualquier
aspecto medicambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién. En particular, respecto al
arroyo de la Dehesa o de los Quifiones que discurre al sur del sector, se tendrd en cuenta |a
necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces Y, en general, del
dominio pablico hidrdulico, y en ningdin caso se intentara que sea el cauce el que se someta a las
exigencias del proyecto. Sin perjuicioc de las competencias del organismo de cuenca en la
determinacion del dominio publico hidraulico (DPH), se propondra una delimitacion del DPH y su
zona de servidumbre para las situaciones pre y postoperacional. Se deberan estudiar las alteraciones
que provocara el desarrollo urbanistico en el régimen de los arroyos, teniendo en cuenta la
necesidad de respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

En cumplimiento de la Directiva Hébitats se debe garantizar ia conservacion de los habitats naturales
presentes en el entorno del arroyo.

En el mismo sentido, se tendra en cuenta lo informado por el PRCAM tanto respecto al Plan Parciai
como al Avance del Plan General, por lo que se debera habilitar el entorno del arroyo de la Dehesa o
de Quifiones como corredor verde real y efectivo, para lo cual se aumentara su anchura desde los 50
m actualmente previstos hasta Hegar, en la medida de lo posible, a la anchura y caracteristicas
propuestas en el “Proyecto de Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid” elaborado
por la D. G. de Urbanismo y Estrategia Territorial en 2010. Las zonas verdes del entorno del arroyo
se ordenaran especificamente, y de forma separada a las destinadas al esparcimiento, limitando las
actuaciones posibies en ellas a las que se orienten a garantizar de forma real y efectiva su funcion
como corredores ecologicos, incluyendo, si es necesario, restricciones al uso publico, en cuyo caso
no se podran considerar como zonas estanciales.
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Los nuevos viales proyectados deberan plantearse de forma que no rompan la continuidad de los
corredores de conexion de la Red Natura 2000, adoptando las medidas constructivas v de disefio
que sean necesarias, contemplandoe entre ellas ta creacion de pasos de fauna naturales en todos los
puntos en los que los corredores ecoldgicos intersecten con un vial existente o proyectado

En cualquier caso, se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccion
medioambiental:

Proteccion del ciclo del agua:
Proteger los recursos hidricos preservando la calidad del agua, minimizando el consumo derivado
de la ordenacion urbanistica, fomentando el ahorro y su reutilizacion.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y puesto que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederacién Hidrografica del
Tajo.

Tratamiento y destinos final adecuado para las aguas residuales. Sistemas de evacuacion sin
consumo energético.

Calidad atmosférica: .
Minimizar los efectos del Plan sobre [a calidad del aire, y en general, reducir al maximo las
inmisiones de sustancias contaminantes, asi coma prevenir y corregir la contaminacién acustica y
luminica.

Gestion de residuos:

Fomentar el reciclaje y la reutilizacion de los residuos urbanos y facilitar la disponibilidad de
instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depésito. En este sentido, debera ienerse en
cuenta el Plan Regional de Residuos Urbanos 2006-2016, recogido en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacién por acuerdo del Consejo de Gobierno fue publicado
en el BOCM con fecha 5 de noviembre de 2007.

Paisaje:
Integrar el paisaje en el Plan Parcial y garantizar su calidad y preservacion.

Biodiversidad y patrimonio natural:
Conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural y promover su uso
sostenible.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatice, en particular una evaluacion adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan Parcial, los bienes maieriales, el patrimonio cultural, el paisaje y Ia
interrelacion enfre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativas. En
relacion con los posibles efectos sobre la salud humana, se debera presentar un estudio actistico con
el contenido que se especifica mas adelante en este informe. Se tendrd en cuenta el informe
sanitario-ambiental emitido por el Servicio de Sanidad Ambiental y sus consideraciones relativas a
las siguientes materias:
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- Condiciones de {a red de abastecimiento de agua de consumo humano, que recoge la
necesidad de informe sanitario vinculante en el caso de que la red de abastecimiento o
distribucién prevea la construccion de un depdsito, como sucede en el presente caso

- Condiciones de disefio de zonas verdes y de esparcimiento, relativas a las instalaciones de
riego, requisitos y autorizaciones en el caso de riego con aguas regeneradas, criterios de
seleccion de especies vegetales a implantar, control de plagas y presencia de mascotas en
zonas verdes y vias publicas

- Condiciones relativas a las instalaciones radioeléctricas y campos electromagnéticos, con
criterios para la proteccion de la salud humana minimizandc las emisiones sobre espacios
sensibles de las antenas de ielefonia presentes en las inmediacicnes y criterios para la
subestacién eléctrica para abastecimiento del sector.

El estudio ambiental estratégico deberd evaluar los efectos acumulativos y/o sinérgicos que el
desarrollo del Sector 2 del AR-2 puede tener en combinacion con los planes de desarrollo limitrofes o
cercanos. Entre estos, y segtin la informacion del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas,
ademas del Sector 1 del mismo Area de Reparto, cabe citar los correspondientes, en San Sebastian
de los Reyes, al AR-1 "Los Tempranales”, a la UE-12 “Pilar de Abajo” y al AR-3 “Fresno Norte"; en
Alcobendas, al seclor S-1 "l.os Carriles” y el API-7 “Los Pefiotes”, en Algete, al sector S15 y al sector
S9; en El Molar, al SAU-20 “El Rodeo” industrial, al SAU-21 y al SAU-24; en San Agustin de
Guadalix, al SAU-2 “La Cuna”, al SAU-4 "Los Rubiales”, al SAU-7 "Las Cabezas” y al SAU-8
industrial “Los Ardales”; en Madrid al Plan de Sectorizaciéon y Plan Parcial “Camino de la Dehesa”.

El Plan Parcial habré de justificar que el traslado de las lineas eléctiicas de alta tensidn (LAT) que
afectan actualmente al sector que se proponga tenga como objeto el situar estas sobre los pasillos
eléctricos definidos por el planeamiento general del municipio. Por otfro lado, y de acuerdo con el
informe del PRCAM, se valorara la posibilidad de pasar a subterraneo el tendido de la linea de alta
tension para proteger a la avifauna; en el caso de eso no fuera posible, el estudio ambiental
estratégico analizara el impacto que el traslado que se proponga tiene sobre la ZEPA “Soto de
Vifiuelas®, en particular si desplaza las LAT hacia el oeste, acercandolas al limite con esta, teniendo
en cuenla que la presencia de iendidos eléctricos en una de las amenazas de mayor nivel
identificadas en la ficha Red Natura 2000 del espacio protegido. En concreto se estudiara su posible
efecto sobre las poblaciones de aves y en particular sobre los ejemplares de aguila imperial ibérica
(Aquila adalberti), aguililla calzada (Hieraaetus pennatus), milano negro (Milvus migrans) y milano
real (Milvus milvus), que otorgan a la ZEPA un alto interés faunistico seguin la citada ficha. En todo
caso, de discurrir el nuevo trazado en aéreo, se asegurara en la documentacion vinculante del Plan
Parcial la instalacién de medidas de proteccion de fa avifauna conira la colision y la electrocucion.
Igualmente, en el caso de discurrir los tendidos en aéreo, se tendré en cuenta que el pasillo eléctrico
definido en torno a las lineas eléctricas resulta incompatible con la calificacién como zona verde
estancial.

De acuerdo con el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos de 26 de agosio de 2015,
el articulado del documento normativo del Plan Parcial incluira el texto especificado en dicho informe,
haciendo mencién a que para las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo vy los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto. :
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7.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan Parcial, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre et cambio climéatico y permitir su adaptacién al mismo.

8.- Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias t&cnicas o falia
de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a [a hora de recabar la informacion
requetrida.

9.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

10.- Un resumen de caracter no técnico de la informacién facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

El estudio ambiental estratégico incluira de un estudio global de movilidad gue evalde las nuevas
necesidades de fransporte que genere el Plan Parcial que se propone, en particular en lo relativo a la
solucién global para la movilidad y la suficiencia de las infraestructuras supramunicipales o generales
y de las conexiones con estas para absorber el trafico generado, teniendo en cuenia los posibles
efectos acumulativos yfo sinérgicos con el resto de Planes Parciales en tramitacién y el conjunto de
medidas a adoptar al respecto, debiendo favorecerse prioritariamente el transporte publico y los
desplazamientos no motorizados.

4.1- FASES DE INFORMACION Y CONSULTAS

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de San Sebastian de Los
Reyes elaborara la version inicial det Plan Parcial teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico
y sometera dicha version inicial de Plan Parcial, acompafado del estudio ambiental estratégico a
informacién publica previo anuncio en el BOCM y, en su caso, en su sede electrénica. La informacion
publica sera, como minimo, de cuarenta y cinco dias habiles. El promotor elaborara, junto con la
documentacién arriba citada, un resumen no técnice del estudic ambiental esiratégico que sera
sometido también al tramite de informacion puablica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacion que debe someterse a
informacién pablica tenga la maxima difusién entre el publico, utilizando los medios de comunicacion
y, preferentemente, los medios electronicos.

Simultaneamente al tramite de informacién publica, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
sometera la version inicial del Plan Parcial, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta
de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas en la presente
fase. Esta consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros,
siempre que se acredite la realizacion de la consulta.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:
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Ecologistas en Accién. C/ Marqués de Leganés, 12 -28004 Madrid

El Soto ~ Asociacion Ecologista del Jarama. Apartado de Correos 62. 28891 — Velilla de San
Antonio {Madrid)

Confederacion Hidrografica del Tajo. Avenida de Portugal, 81 — 28011 Madrid

Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Adminisiracién Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 52 planta — 28014 Madrid.

Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio. Gran Via, 3 — 28013
Madrid

Area de Valoraciones y Patrimonio de la Subdireccion General de Suelo de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejerfa de Medio Ambiente, Administracién Local vy
Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 42 planta

Direccién General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleo y
Hacienda. C/Cardenal Marcelo Spinola, 14, edificio F-4 — 28016 Madrid.

Direccion General de Carreteras e infraestructuras de la Consejeria de Transportes,
Infraestructuras y Vivienda. C/Orense, 60 - 28020 Madrid

Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid

Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad. Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid

Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Direccion General de Proteccion
Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Carretera de
la Corufia, km 22 — 28232 Madrid

Division de Proteccion Civil. Direccion General de Proteccién Ciudadana de la Consejerfa de
Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Paseo del rio, n® — 28223 Pozuelo de
Alarcon (Madrid)

Servicio de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, C/Bustamante, n® 16, 52
plania — 28045 Madrid

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, n® 67
— 28046 Madrid

Red Eléctrica de Espafia. Pasco Conde de los Gaitanes, 177 — 28109 Alcobendas (Madrid)

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior
dispondran de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y
alegaciones gue estimen pertinentes.
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En el caso de la Direccién General de Urbanismo, conforme a lo seRalade en el informe de la
Subdireccion General de Espacios Protegidos de 15 de septiembre de 2015, se interesard
especificamente su pronunciamiento sobre si cabe reclamar las compensaciones establecidas en el
articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal v de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

Ei Ayuntamiento de San Sebastidan de los Reyes, tomando en consideracién las alegaciones
formuladas en los tramites de informacion publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el
estudio ambiental estratégico, y elaborara la propuesta final de Plan Parcial.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes remitira a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, a los efectos de emisidn de la declaracion ambiental estratégica, la documentacién
justificativa de la realizacion de [as consultas, asi como el expediente de evaluacion esiratégica
completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan Parcial.

- El estudio ambiental estratégico.

- El resultado de la informacién publica y de las consultas asi como su consideracion.

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final del
Plan Parcial de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental esiratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como é&stas se han
tomado en consideracion.

5. ESTUDIOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y EL RUIDO

Asimismo, procedera informar sobre aspectos ambientales, en el procedimiento de aprobacion del
Plan Parcial, por razén de su afeccién. . Concretamente, sobre aquellos que se refisren al
funcionamiento de las infraestructuras de saneamiento supramunicipales y a la calidad ambiental
acustica. Se tomara en consideracién la ordenacion pormenorizada propuesta por €l Plan Parcial, a
los efectos del informe correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de actubre, sobre
gestion de fas infraestructuras de sancamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y
del informe de cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los reales decretos
que la desarrollan.

Para la emision de los informes correspondientes a la citada legislacién, la documentacion que se
remita deberd estar debidamente diligenciada y vendra acompafiada de informe técnico municipal
sobre la viabilidad urbanistica de la actuacién, suficiencia documental, tanto en lo que se refiere a
contenido sustantivo como a documentacién, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a
informar y fase de aprobacion.

Documentaciéon necesaria para determinar el cumplimiento de la Ley 37/2003 y los reales
decretos que la desarrollan

1. Zonificacién aclstica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir
una zonificacién acistica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacidn acstica en el correspondiente ambito territorial. lgualmente
sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando, con motivo de la
tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del
suelo.
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La zonificacion acustica constara de:

Delimitacién de las areas acUsticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacién acistica, objetivos de calidad y emisiones acisticas. Para ello se
seguiran los criterios y directrices establecidos en el anexo V det mismo Real Decreto.

Las areas aclsticas se clasificaréan en atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a ia zonificacion aclstica de un territorio en areas acUsticas se deberd tener en
cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre aclistica y de reservas de sonido de
origen natural, establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, y del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales
o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un término municipal Unicamente
afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), alas areas urbanizadas
y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Ningin punto del territorio podra pertenecer simuitdneamente a dos tipos de area acustica
diferentes.

La zonificacién del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de
calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre
acustica y reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones
necesarias para lograr tal compatibilidad. T

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada 4rea acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacion de los
criterios fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion de la extension geografica de una area acustica estaré definida graficamente por
los limites geogréaficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las
coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices, y se realizard en un formato geocodificado
de intercambio “shp” o “dxf". Se deberd emplear el sistema de referencia geodésicc ETRS89.

2. Evaluacién de la contaminacion aciistica

2.1. Elaboracion de mapas de ruido de la situacidon preoperacional y de la situacion
postoperacional para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos
de evaluacion dia (7h-19h), tarde (18h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices aclsticos se pueden determinar para la situacién

preoperacional - mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacion
postoperacional, Gnicamente mediante calculo.
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Se emplearan los méfodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo |l del
Real Decrefo 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
del Ruido, en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodade, se ulilizard el modelo de calculo
establecido en el Real Decreto 1513/2005, "Guia del ruido de los transportes terrestres,
apartado prevision de niveles sonoros, CETUR 1980". La IMH a aplicar al periodo
“tarde” sera la correspondiente a dos horas del pericdo diurno a la que se afiadira la
IMH de otras dos horas del pericdo nocturne.

Cuando en el estudio de la situacion preoperacional se realicen mediciones “in situ” se
seguiran los metodos y procedimientos de medicién del Anexo 1V del Real Decreto
1367/2007.

22 Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo 1|
del Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco
decibelios (5 dB) los valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras v
preventivas necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

2.3. Delimitacidon de Zonas de Servidumbre AcuUstica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo
trafico supere los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo irafico
supere los 30.000 trenes al anfo, ¢ por aercpuertos con mas de 50.000 movimientos al
ano, se aportara un mapa de las zohas de servidumbre aprobadas en el mapa acustico
de la infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacion de las zonas de
servidumbre acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de
servidumbre aclstica a la comprendida en las isdfonas en las que se midan los
objetivos de calidad acustica para las dreas de sensibilidad acustica que sean de’
aplicacion.

A estos efectos el estudio actstico del Plan Parcial del Sector 2 del Area de Reparto 2
de San Sebastian de los Reyes tendra particularmente en cuenta los datos del mapa
esfratégico de ruido de la autovia A-1 y de la huella acustlca del aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas.

2.4. En el caso de gue el estudio aclstico delermine la necesidad de implantar medidas
correctoras o preventivas de la contaminacion aclistica, se incorporara una descripcion
y un Estudio Econdmico Financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el
estudio de viabilidad del Plan Parcial.

Documentacion necesaria para informar sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraesfructuras de saneamientoc de aguas residuales de Ia
Comunidad de Madrid

Relacién con el planeamiento anteriormente aprobado o, en su casc, marce de referencia en
planeamiento de nivel superior, asi como condicionantes impuesios por éste en el Plan Parcial que
- se desarrolla,

1. Ficha urbanistica de condiciones propuestas por el Planeamlento General Vlgente para el
ambito del Plan Parcial y ficha urbanistica modificada, en su caso.
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Computo de la superficie edificada real, expresada en metros cuadrados, de los usos
pormenorizados establecidos por la ordenacion del ambito o ambitos, en cualquier posicion de
la edificacién, ya sean lucralivos y no lucrativos, asi como computables o no a efectos de
edificabilidad y en su caso, nimero méaximo de viviendas de cada tipologia, si el uso global es
residencial. A los efectos del calculo de los caudales de aguas residuales se tendran en
cuenta las viviendas propuestas en la superficie que, en su caso, se dedique a vivienda
integrada en alguna de las redes publicas.

Justificacion del caudal de aguas residuales, segin los usos del suelo, generados en los
ambitos (medio y maximo), calculado de acuerdo con las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il (version 2006).

Justificacion del caudal de pluviales producido dentro del dmbitc para el maximo aguacero,
con periodos de retorno de quince y cinco afios, con una duracion igual al tiempo de
concentracion de la cuenca, leniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia
generados por el cambio en los usos del suelo. Se debera tener en cuenta tanto la situacién
preoperacional como la postoperacional.

Justificacion de los caudales de pluviales generados aguas arriba del ambito de estudio y que
evacuan en el mismo.

Juslificacion de los caudales de aguas residuales generados aguas arriba del Sector 2 del AR-
2 y que desaglen mediante las mismas infraestructuras de saneamiento.

Definicidn y cuantificacion de los caudales a conectar a infraestructuras de saneamiento de la
Comunidad de Madrid.

Infraestructuras de saneamiento y depuracion en servicio y/o en proyecto, que se prevé den
servicio al ambiio. Titularidad patrimonial de las mismas.

Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento, tanio las previstas
por el Planeamiento General como la propia red del ambito y su conexionado a la red general.
Ubicacion de los puntos de vertido a cauce publico.

Eleccion del tipo de red de saneamiento separativa de residuales o negras y pluviales. Si se
elige red unitaria se debe justificar adecuadamente su necesidad por razones técnicas.

Destino final de las aguas (residuales y pluviales).

Plano topogréfico de localizacién del ambito a escala 1:25.000 6, preferiblemente, 1:10.000.
Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubican los ambitos, a escala adecuada.
Planc a escala adecuada, de clasificacion v, en su caso, calificacion del suelo.

Planos de ordenacion del Plan Parcial donde queden recogidas las redes de saneamlento y
sus condiciones para la posterior ejecucion. :

Articulos de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial relativos a las condiciones que ha de
cumplir la red de saneamiento, asi como sus elementos. '
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17. Estudio econdomico-financiero donde se reflejen los costes de las infraestructuras de
saneamiento propias del sector y, en su caso, aquellos derivados de la amplsamon mejora o
nueva ejecucion de la red general a la que debera conectarse.

Lo que se informa a los efectos oportunos y en cumplimiento de la legislacién vigente en el momento
en gque se inicio el expediente.

Madrid, 2 § JUL 2016

El director gendral
del Medio Ampbi

Fdo.: Marian ez

Direccion General del Medio Ambiente
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental Estratégica
Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas
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8.4. Anexo 4. Informe relativo al documento del Plan Parcial del
Sector 1 del Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de San Sebastian
de los Reyes (Madrid), con fecha del 22 de septiembre del 2015, emitido
por la Direccibn General de Carreteras e Infraestructuras de la

Consejeria de Transportes, vivienda e infraestructuras de la Comunidad
de Madrid

ESTUDIO GLOBAL DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL DEL A.R-2 “CERRO DEL BAILE” DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES (MADRID)

Septiembre / 2017 pagina | 36



ASUNTO: INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DEL PLAN PARCIAL SECTOR 51 DEL AR-

SIN A5 (34 Au-0pi-proel A Lod S

Direccicn General de Carreteras e Infraesteucturas

GCONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

2 “CERRO DEL BAILE” DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

REMITENTE: Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas. Direccién General de

Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del
Territorio

INFORME TECNICO

Descripcitn

10,

20,

30,

El Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccién General de
Evaluactén Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacidn del Territorio solicita, de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, que por esta Direccién General se emitan
sugerencias relativas al documento del Plan Parcial Sector S1 del AR-2 “Cerro del
Baile” del término municipal de San Sebastidan de los Reyes. Ref Exp.: 10-UB2-
08089.1/2015 (documentacion remitida con fecha de entrada 21 de agosto de
2015 y n° de registro 10/060256.6/15). :

El objetivo del Plan Parcial es la ordenacion del conjunto de los suelos afectados
por el Sector S1 del Area de Reparto AR2 " Cerro del Baile". :

El dmbito de ordenacién pormenorizada mediante el Plan Parcial es la totalidad del

Sector S1 del’Area de Reparto AR.2 * Cerro del Baile” determinada por el PGOU,
fncluyendo el Sector S1 y las Redes Supramunicipales v Redes Generales que
completan el SECTOR S1 del AR.2 “Cerro del Baile”.

La superficie real del Sector S1 es de 863.986 m2

La superficie real de los Sistemas o Redes Generales Adscritos es de 260.356 m2
de suelo, equivalente a la considerada por el PGOU.

La superficie real del Area de Reparto AR.2 “Cerro del Baile” es 1.283,282 m2 de
suelo equivalente a la del PGOU.

El uso global predominante del Pian Parcial del Sector S1 del AR.2 “Cerro del Baile”
es VIVIENDA LIBRE VL conforme el PGOU de San Sebastidn de los Reyes. El uso
Industrial se encuentra prohibido en el Plan Parcial conforme al PGOU.

El Plan Parcial incluye los Sistemas Generales interiores sefialados por el PGOU vy -

los viarios estructurantes conforme al PGOU.

ENTRADA EN UNIDAD
Ref :86/231716.9/15 Feeh :

Area Andlisis Ambiental Planes y Progr.

Ref: 06/231716.9/15

rcs IR ™

La autenticidad de este documenta se puede ccr.npmb:'lr en www.madrid.oz‘sgfcsv ’!”"
mediante el siguiente cadigo seguro de vetificacion:  1203087162571139457347
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En Ia documentacion aportada se sefiala que hay una reserva de suelo destinado a
Redes Supramunicipales para el viario denominado M-61 por la Comunidad de
Madrid, que se prevé como cierre Norte de la clrcunvalacion M-50.

La Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid ha redactado el “Anteproyecto de
Construccién y Explotacién de la nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la
M-607 y la A~1", en marzo de 2008 por la empresa publica MINTRA,

Con fecha 29 de junio de 2015 (n© registro 06/149096.9/15) esa Direccion General
emite al Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes informe relativo al
documento de aprobacion inicial de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Sebastidn de los Reyes, donde se informa que “..ef documento de
Revision del Plan General de San Sebastidn de Jos Reyes deberd contener planos
especificos de carreteras en los que se deberdn reflejar a una escala adecuada y
debidamente acotadas las actuaciones previstas, las franjas de terreno
correspondientes  al dominio publico de las carreteras competencia de la
Comunidad de Madrid, incluidas la “Duplicacién de fa M-100. Tramo R-2 a M-1117,
la "Nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la M-607 y la A-1"- el trazado
definitivo de la “Nueva carretera RM-1. Tramo: M-12 - El Molar”, y el "Nuevo
enlace entre las carreteras M-100, 106 y M-111", a su zona de proteccién y a la

linea de edjficacién que se establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras
de fa Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 .
de marzo. £n estos planos deberd superponerse la calificacién, que deberd ser para

la-plataforma de (as_carreteras y sus zonas aledafias de dominio ptiblico, de Suelo
No Urbanizable perteneciente a la_"Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicaciones”... -

-.En concreto; debera recogerse en las correspondientes fichas urbanisticas la
afeccion al “"Anteproyecto de Construccion y Explotacién de la nueva carretera M-

61 para enlazar la A-6, Ia M-607 y la A-1”, de los dmbitos:

o S.U.5.I.- CERRO DEL BAILE, Incorporado...” -

Informe

79,

89,

Se informa que el Plan Parcial Sector S1-del AR-2 “Cerro del Balle” del término

‘municipal de San Sebastian de los Reyes, Ref Exp.: 10-UB2-00089.1/2015, afecta

al “Anteproyecto de Construccién y Explotacion de la nueva carretera M-61 para
enlazar la A-6, la M-607 y la A-1", redactado en marzo de 2008 por la empresa

~ publica MINTRA, actuacién que deberd contemplarse.

Se informa que el documento del Plan Parcial Sector S1 del AR-2 “Cerro del Baile”
del término municipal de San Sebastidn de los Reyes deberd contener planos

especificos de carreteras en los que se deberdn reflejar a_una escala_adecuada y

i
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puede comprobar en www,madrid.or

mediante ¢l siguiente cddigo seguro de verificacidn;

La auc..1cidad de esre documento se
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debidamente acotadas_ las -actuaciones previstas, las__franjas de terreno
correspondientes al dominio pulblico de la “Nueva carretera M-61 para enlazar la A-
6, la M-607 y la A-1”, a_su zona de pioteccién vy a la linea de edificacién que se
establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid vy su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En estos

planos debera superponerse la calificacién, gue debera ser para |a_plataforma de
las carreteras v sus_zonas aledafias de dominio publico, de Suelo No Urbanizable

perteheciente a la_“Red Supramunicipal de Infraestructuras_de Comunicacignes”.
Se recuerda que las mediciones se realizan a partir de.la arista exterior de la
explanacion.

Se informa que deberd respetarse la zona de dominio publico y la zona de
proteccién de las. carreteras de competencia autondmica y del Anteproyecto de
Construccion y Explotacion de la nueva carretera M-61 para enlazar 1a A-6, la
M-~607 y la A-1".

La zona de dominio plblico de las carreteras es la establecida en el Art.30 de la
Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y
disposiciones concordantes, esto es, una franja a contar desde |a arista exterior de
la explanacion de ocho (8) metros para aufopistas y autovias, y tres (3) metros en
el resto de las carreteras. A estos efectos, se define como arista exterior de la
explanacion la interseccidén del talud de desmonte o terrapién con el terreno
natural.

La zona de proteccién de las carreteras es la establecida en el Art.31 de la Ley
3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, una
franja a contar desde la arista exterior de la explanacion que sera de cincuenta
{50) metros en autopistas y autovias, veinticinco (25) metros en las carreteras de
la Red Principal, v quince {15) metros en el restos de la red de la Comunidad de
Madrid. En el caso de las nuevas carreteras M-61 y RM-1 fa zona de proteccion
serad una banda de cincuenta {50) metros de anchura.

A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacién la interseccién del
talud de desmonte o terraplén con el terreno natural,

Se informa que no deberd disponerse suelo calificade como zonas verdes o
espacios libres en la franja de proteccidn de carreteras de titularidad autonomica.

Se informa que los accesos a todos los ambitos de suelo urbanizable se realizaran
por las vias municipales mejorando los accesos actuales y en ningdn case se
concederan nuevos accesas directos por carreteras de competencia autonomica.

La normativa de aplicacion-es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobade por Decreto 29/93, de 11 de
marzo y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia
de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid. . ) '
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Comunidad de Madrid

139, La Ley -3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid establece

en su articulo 22,2 |o siguiente,

"Acordada la redaccién, revision o modificacion de un instrumento de
planteamiento urbanistico que afecte a carreteras competencia de la Comunidad de
Madrid, el érgano competente para otorgar su aprobacién inicial deberd enviar, con
anterioridad a dicha aprobacion el contenido...para que se emita en el plazo de un
mes, y un mes mds, y con cardcter vinculante, informe comprensivo de las
sugerencias que astime convenientes.” )

El Reglamento que desarrofla |la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en su articulo 22, establece lo siguiente;

“La aprobacion, modificacidon o revisidn de los instrumentos de ordenacién y
planificacion urbanistica que incidan directamente sobre fos elementos incluidos en
la red viaria de la Comunidad de Madrid, requieren el informe favorable y
vinculante de la Consejeria de Transportes”,

“Concluida la tramitacion del instrumento urbanistico de -que se trate, e
inmediatamente antes de su aprobacién definitiva, el drgano que hubiera
otorgado la aprobacién provisional dard traslado a la Consejerfa de Transportes
para que en plazo de un mes, y un mes mds, remita el informe vinculante sobre

los aspectos y determinaciones de aquel que incidan sobre el dominio viario, el _

trazado y la previsién de actuaciones en la red autondmica.”

149, Respecto a la prevencidén de {a contaminacién actstica, serd de aplicacién el

Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el
régimen legal de proteccion contra la contaminacién acistica en ta Comunidad de
Madrid, que dispone como régimen jurfdico aplicable en la materia el definido por
la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacién
general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico general a
adoptar medidas preventivas y correctoras.

150. Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones

descritas en la documentacién remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas
debera ser solicitada por su titular, en cuyo tramite se sefialardn las condiciones
generales y particulares que procedan., .

16°. Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen

desde el ambito de competencias atribuidas a esta Direcciéon General de Carreteras
y de acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerfas u
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el dmbito de sus respectivas competencias.
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179. Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacion de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcién de la evolucién del desarrollo regional, lo que obligaria a
una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
etc,

180, Se recuerda que antes del comienzo de cualguier obra que pueda afectar al
dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién debers
pedirse permiso a esta Direccidon General.

Madrid, 22 de septiembre de 2015

LA TECNICO DE APOYO |
DEL AREA DE PLANIFICACION
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Direccién Gengral de Cameteras

CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
INFRAESTRUGTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

ASUNTO: INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S1 DEL AR-
2 “CERRO DEL BAILE” DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

En relacién con el asunto referenclado, se remite informe de los Servicios Técnicos de
ésta Direecion General. ‘
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Madrid, 22 de septiembre de 2015

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS
E INFRAESTRUCTURAS
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8.5. Anexo 5. Informe relativo al documento del Plan Parcial del
Sector 2 del Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” de San Sebastian
de los Reyes (Madrid), con fecha del 25 de septiembre del 2015, emitido
por la Direccibn General de Carreteras e Infraestructuras de la

Consejeria de Transportes, vivienda e infraestructuras de la Comunidad
de Madrid

ESTUDIO GLOBAL DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL DEL A.R-2 “CERRO DEL BAILE” DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES (MADRID)
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Ref: 06/232262.9/15

Direccidn General de Carreteras ¢ infragstructuras

CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

ASUNTO: INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S2 DEL AR-
2 “CERRO DEL BAILE" DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

REMITENTE: Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas. Direccion General de

Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacidn del

Territorio

INFORME TECNICO

_ Descripcién

10, El Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de 1a Direccion General de

20,

30,

Evaluaciéon Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio solicita, de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, que por esta Direccidn General se emitan
sugerencias relativas al documento del Plan Parcial Sector $2 del AR-2 “Cerro del
Baile” del término municipal de San Sebastian de los Reyes. Ref Exp.: 10-UB2-
00088.0/2015 (documentacién remitida con fecha de entrada 21 de agosto de
2015 y n° de registro 10/060086.6/15). “

El objetivo del Plan Parciai es la ordenacién del conjunto de los suelos afectados
por el Sector S2 del Area de Repaito ARZ " Cerro del Baile",

El ambito de ordenacidon pormenorizada mediante el Plan Parcial es |a totalidad del
Sector S2 del Area de Reparto AR.2 ™ Cerro del.Baile” determinada por el PGOU,
incluyendo el Sector $S2 y las Redes Supramunicipales y Redes Generales que
completan el SECTOR S2 del AR.2 "Cerro del Baile”.

La superficie real del Sector 52 es de 419,296 m2 .

La superficie real de los Sistemas o Redes Generales Adscritos es de 126.356 m2
de suelo,.equivalente a la considerada por el PGOU.

La superficie real del Area de Reparto AR.2 “Cerro del Baile” es 1.283.282 m2 de
suelo equivalente a la del PGOU. ‘ ’

FEl uso global predominante del Plan Parcial del Sector S2 del AR.2 “Cerro del Baile”
es VIVIENDA LIBRE VL conforme el PGOU de San Sebastidn de los Reyes. El uso
Industrial se encuentra prohibido en el Plan Parcial conforme al PGOU.

El Plan Parcial incluye los Sistemas_-Generales interiores sefialados por el PGOU y
los viarios estructurantes conforme al PGOU.

ENTRAD
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Cireccidn General de Carreleras e Infraeskructuras

CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

49, En la documentacion aportada se sefiala que hay una reserva de suelo destinado a
Redes Supramunicipales para el viarlo denominado M-61 por la Comunidad de
Madrid, que se prevé como cierre Norte de la circunvalacién M-50,

50. La Direccidn General de Carreteras de la Consejerfa de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid ha redactado el “Anteproyecto de
Construccion y Explotacidn de la nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la
M-607 y la A-1", en marzo de 2008 por la empresa piblica MINTRA.

69, Con fecha 29 de junio de 2015 (n® registro 06/149096.9/15) esa Direccién General -
emite al Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes informe relativo al
documento de aprobacion inicial de la Revisién del Plan General de Oidenacién
Urbana de San Sebastidn de los Reyes, donde se informa que ".e/ documento de
Revisitn del Plan General de San Sebastiin de los Reyes deberd contener planos
especificos de carreteras en los que se deberdn reflejar a una escala adecuada y
debidamente acotadas las actuaciones previstas, las franjas de terreno
correspondientes al dominjo _publico de fas . carreteras competencia de |a
Comunidad de Madrid, incluidas fa "Duplicacién de la M-100. Tramo R-2 a M-111",
fa 'Nueva carretera M-61 para enfazar fa A-6, la M-607 y la A-17, el trazado
definitivo de la “"Nueva carretera RM-1. Tramo: M-12 - FI Molar”, v el “Nuevo
enface entre las carreteras M-100, 106 y M-111", a su zona de proteccién v ala
linea de edificaciém que se establecen en la ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreferas
de la Cornunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11
de marzo. £n estos planos deberd superponerse la_calificacién, gue deberd ser para
la plataforma de las carreteras y sus zonas aledafias de dominio ) pubiico, de Suelo

|
p/os ”
105652203]6911;685’_3654 "-AJ"'"‘

puade comprobar en wyw.madrid,or|

No Urbanizable perteneciente a la_“Red Supramunicipal_de Infraestructuras de 3
Comunicaciones”,.. T

:

-.En concreto, deberé recogerse en las correspondientes fichas urbanisticas la L)
~afeccién al “"Anteproyecto de Construccién y Explotacion de la nueva carretera M- Ea
61 para enlazar la A-6, la M-607 y fa A-1", de los dmbitos: 28

o S5.U.S.L- CERRO DEL BAILE, Incorporado...” -

na

Informe 55
—E

79. Se informa que el Plan Parcial Sector S2 dél AR-2 “Cerro del Baile” del término
municipal de San Sebastidn de los Reyes. Ref Exp.: 10-UB2-00088.0/2015, afecta
al "Anteproyecto de Construccién y Explotacién de la nueva carretera M-61 para
enlazar [a A-6, la M-607 y la A-1", redactado en marzo de 2008 por la empresa
publica MINTRA, actuacién que deberd contemplarse.

8°. Se informa que el documento del Plan Parcial Sector $2 del AR-2 “Cerro del Baile”
del término municipal de San Sebastidn de [0os Reyes deberd contener planos
especificos de carreteras en los que se deberan refiejar a una escala adecuada v
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100,

110,

120,

Direccion General de Cameteras e Infragstructuras

CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

debidamente _acotadas__las_ actuaciones previstas, las franias de terreno
correspondientes al dominio publico de la “Nueva carretera M-61 para enlazar la A-
6, la M-607 y la A-1”, a su_zona de proteccién y a la linea de edificacién que se
establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto-29/93, de 11 de marzo. En estos
planos deberd superponerse la calificacion. que-deberd ser para [a plataforma de
las carreteras y sus zonas aledafias de _dominio phblico, de Suelo No Urbanizable
perteneciente a la_"Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciohes”,
Se recuerda que las mediciones se realizan a partir de la drista exterior de la
explanacion, .

Se informa que deberd respetarse la zona de dominio pudblico y la zona de
proteccion de las carreteras de competencia autonémica y del Anteproyecto de
Construccion y-Explotacion de la nueva carretera M-61 para enlazar la A-6, la
M-G607 y la A-1". )

La zona de dominio plblico de las carreteras es la establecida en el Art.30 de la
Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, vy
disposiciones concordantes, esto es, una franja a contar desde la arista exterior de
la explanacion de ocho (8) metros para autopistas y autovias, y tres (3) metros en
el resto de las carreteras. A estos efectos, se define como arista exterior de [a
explanacién la Interseccion del talud de desmonte o terraplén con el terreno
natural.

La zona de proteccién de las carreteras es la establecida en el Art.31 de la Ley
3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, una
franja a contar desde la arista exterior de la explanacién gue serd de cincuenta
(50) metros en autopistas y autovias, veinticinco (25) metros en las carreteras de
la Red Principal, y quince (15} metros en el restos de la red de la Comunidaa de
Madrid. En el caso de las nuevas carreteras M-61 y RM-1 la zona de proteccion
serd una banda de cincuenta (50} metros de anchura.

A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacion [a interseccion del
talud de desmonte o terraplén con el terreno natural.

Se informa que no deberd disponerse suelo calificado como zonas verdes o
espacios libres en la franja de proteccion de carreteras de titularidad autonomica.

Se informa que 10s accesos a todos los &mbitos de suelo urbanizable se realizardn
por las vias municipales mejorando los accesos actuales y en ningun caso. se
concederan nuevos accesos directos por carretéras de competencia autonémica.

La normativa de aplicacion es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Cornunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia
de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

La autenticidad de este documento se pusde comprobar en www.madrid.o?.’csv H
1056522031691156833654

mediante el sigtiiente eodigo seguro de verificacion:
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130, La Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid establece

140,

150,

160,

en sy artfculo 22.2 fo siguiente,

“Acordada la redaccidn, revision o modificacion de un Instrumento de
planteamiento urbanistico que afecte a carreteras competencia de fa Comunidad de
Madrid, el 6rgano competente para otorgar su aprobacién inicial deberd enviar, con
anterioridad a dicha -aprobacién el contenido...para que se emita en el plazo de un
mes, y un mes mdas, y con cardcter vinculante, informe comprensivo de las
sugerencias que estime convenientes.”

El Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en su artfculo 22, establece lo siguiente:

"La aprobacién, modificacion o revisidn de los instrumentos de ordenacién y
planificacion urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos en
la red viaria de la Comunidad de Madrid, requieren el informe favorable y
vinculante de la Consejeria de Transportes”.

"Concluida la tramitacién del instrumento urbanistico de que se trate, e
iniediatamente antes de su aprobacién definitiva, el 6rgano que hubiera
otorgado la aprobacion provisional dard traslado a fa Consejeria de Transportes
para que en plazo de un mes, y un mes mads, remita ef informe vinculante sobre
los aspectos y determinaciones de aguel gue incidan sobre el dominio viario, el
trazado y la prevision de actuaciones en la red autondmica.

Respecto a la prevencién de la contaminacién aclstica, serd de aplicacidén el
Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el
régimen legal de proteccion conira la contaminacion aclstica en ta Comunidad de
Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en la materia el definido por
la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacion
general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico gereral a
adoptar medidas preventivas y cofrectoras. '

Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacion remitida por el solicitante; la autorizacion de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trémite se sena!aran Ias condiciones
generales y particulares que procedan.

Procede hacer explicito que Jas consideraciones de este informe se establecen
desde el ambito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras
y de acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerfas u.
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el 3mbito de sus respectivas competencias.
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170, Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacién de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad ‘de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcién de la-evolucién del desarrollo regional, lo que obligaria a

una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
etc. ’

180. Se recuerda que antes del comienzo de cualguier obra que pueda afectar al
dominio publico viarlo de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién deberd
pedirse permiso a esta Direccién General. -

Madrid, 25 de septiembre de 2015
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CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

ASUNTO: INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S2 DEL AR-
2 “CERRO DEL BAILE” DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

==

En refacién con el asunto referenciado, se remite informe de fos Servicios Técnicos de
ésta Direccion General.

ol

i

Madrid, 25 de septiembre de 2015

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

E INFRAESTRUCTURAS
Firmado digitalmente por JOSE SALVADOR TRIGUERQOS RODRIGO
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Fecha; 2015.10.12 19:41:41 CEST
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8.6. Anexo 6. Lista de Planos.

Plano de situacion y emplazamiento.

Ordenacion propuesta del Plan Parcial del Sector 1.
Ordenacidn propuesta del Plan Parcial del Sector 2.
Flujos de Trafico.

el AN S
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REYES (MADRID)
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SAN SEBASTIAN
DE LOS REYES

ESTUDIO DE MOVILIDAD S-1Y S-2

1. Situacion y emplazamiento

PROYECTO

= EMPC Sierra

V4

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
PLAN PARCIAL S-1Y S-2 DEL AR-2 CERRO DEL BAILE

C/ Claudio Coello, 106- 28006 MADRID

El Cliente:

Fecha:

COMISION GESTORA DEL AR-2

Septiembre 2017

CERRO DEL BAILE

Localizacion:

San Sebastian de los Reyes

MADRID
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