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1 OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Condiciones Técnicas tiene por objeto establecer las
condiciones técnicas para la prestacion del servicio de mantenimiento y conservacion de
edificios y dependencias municipales de San Sebastian de los Reyes.

2 OBJETO DEL CONTRATO

El servicio a realizar es el de conservacién, reforma o acondicionamiento de los
edificios y dependencias municipales que el Ayuntamiento, en ejercicio de sus funciones,
debe acometer.

Se excluyen del objeto del contrato las actuaciones de mantenimiento de elementos
de los edificios y dependencias municipales que ya son objeto de otros contratos vigentes,
en particular, las instafaciones de climatizacion, las de proteccién contra incendios y las de
los aparatos elevadores. También se excluyen del objeto del contrato las actuaciones de
mantenimiento que el Ayuntamiento ejecuta con medios propios.

3 AMBITO DE PRESTACION DEL SERVICIO
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El ambito inicial de prestaciéon del! servicio objeto del presente pliego esta
constituido por los edificios y dependencias municipales que se relacionan a continuacion.
3.1 Edificios de uso docente

1°-  C.E.LP. Francisco Carrillo

2°- C.E.LLP. San Sebastian

3°- C.E.LLP. Antonio Machado

4°-  C.E.L.P. Ledn Felipe

5°-  C.E.L.P. Silvio Abad

6°- C.E.l.P. Ntra. Sra. de Valvanera
7°.-  C.E.L.P. Infantas Elena y Cristina
8°- C.E.LLP. Fuentesanta

9°-  C.E.|.P. Antonio Buero Vallejo
10°.- C.E.L.P. Quinto Centenario
11°.- C.E.LP. Principe Felipe

12°.- C.E.I.P. Enrique Tierno Galvan
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13%- C.E.l.P. Teresade Caicuta

14°- C.E.I.P. Miguel Delibes

16°.- Ludoteca “Edificio Valdelasfuentes”

16°.- Escuela Municipal de Musica

17°- Escuela Infantil Las Cumbres

18°- Escuela Infantil La Locomotora

19°.- Escuela Infantil Sanseritos

20°.- Servicio de Atencidn Temprana (antiguo C.E.I.P. Principe Felipe Infantil}

3.2 Edificios de uso administrativo y varios
1°.-  Casa Consistorial
2°-  Caserdn
3°.-  Delegacion de Mujer-Igualdad (Casa de la Mujer)
4°-  Centro Socio Cultural Claudio Rodriguez

uf

% 5°-  Centro Municipal de Servicios Rosa Luxemburgo

§ 6°-  Centro Gloria Fuertes

b 7°-~  Edificio Pablo Iglesias

© 8°-  Edificio de Servicios Econémicos Plaza de la Iglesia
9°-  Centro Joven Daniel Rodriguez

10°- Aula de la Naturaleza

11°- Edificio de Proteccion Ciudadana

12°- Locales asociaciones C/Diego de Ledn N° 17 y 17 bis
13%- Centro Municipal de Empresas

14°.- Centro de Formacion

15°- C..RMA.

16°- Cementerio Municipal

17°.- Biblioteca Municipal Plaza de Ia Iglesia
18°- Biblioteca Central

19°.- Teatro Auditorio Adoifo Marsillach
20°- Centro de Barrio Los Arroyos

21°- Local Cultura Plaza de Logrofio N° 1
22°- Centro Tecnologico
23°- Centro de Educacion y Gestién Ambiental (C.E.G.A.)
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24°- Centro Actia

25° - Casetas de aseo y O.M.I.C. del recinto ferial La Marina
26°.- Edificio de usos Multiples (corrales de sueita)

27°- Local asociaciones deportivas Castilla y Ledn 49

28°- Aparcamiento Municipal C/Alvaro Mufioz

29°- Edificio antigua sede Delegacién Mujer Avenida Baunatal

30°.- Centro Sociocultural Club de Campo

4 MODIFICACIONES DEL AMBITO DE PRESTACION DEL
SERVICIO

El Adjudicatario se vera obligado a prestar el servicio objeto del contrato como
consecuencia de cualquier modificacion en la relacién de edificios y dependencias a
mantener enumerados en los puntos 2.1 y 2.2 del presente pliego, dentro de los limites
sefialados por la Ley de Contratos del Sector Pdblico, independientemente de que pueda
implicar, a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, una modificacién de los medios
dispuestos por el contratista para el cumplimiento de sus obligaciones.

Cualquier modificacién del ambito de prestacion del servicio debera ser comunicada
por el Ayuntamiento al Adjudicatario con, al menos, quince dias de antelacién, acordando
con éste los medios necesarios para atender el nuevo ambito de actuacion.
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5 VALORACION DE LOS TRABAJOS

Para la valoracién de los trabajos realizados, el precio se determinara por la
aplicacion a las unidades realmente ejecutadas de los precios contenidos en |a Base de
Precios de la Construccion de la Zona Centro, editada por el Gabinete Técnico de
Publicaciones del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara
(version del afio 2010), afectada con la baja que haya ofertado el licitador adjudicatario.

Se entiende gque los precios unitarios contenidos en la Base de Precios citada en el
parrafo anterior corresponden a coste de ejecucién material, debiéndose incrementar en la
correspondiente certificacion con las cifras resultantes de aplicar los siguientes porcentajes:
13 % de gastos generales, 6% de beneficio industrial y el L. V.A. en vigor en ese momento.

Para la valoracion de los trabajos que se realicen por horas, se tomaran como
referencia los precios de mano de obra contenidos en la Base de Precios citada en el primer
parrafo.

Para partidas que no se puedan adaptar a las existentes en la citada base de
precios, la empresa adjudicataria presentard un precio contradictorioc de dicha partida,
quedando a criterio del director del servicio la aprobacion del mismo y, de no ser aprobado,
a determinar el precio de dicha partida. Los precios contradictorios que se aprueben a lo -
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largo de la vigencia del contrato se incorporaran a la base de precios de referencia para su
posterior utilizaciéon.

La empresa adjudicataria estara obligada a presentar en un plazo maximo de 48
horas cuantos presupuestos le sean solicitados por el director del contrato, tomando como
referencia la base de precios sobre la que se realiza la oferta.

6 PREVENCION DE RIESGOS LABORABLES

El Adjudicatario cumplira escrupulosamente la legislacion vigente en materia de
prevencion de riesgos laborales, realizando todos los tramites necesarios para su
cumplimiento.

Cuando la envergadura de la actuacién a realizar lo requiera, designara a su costa
un coordinador de seguridad y salud laboral.

7 SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL CONTRATO

La direccidn del servicio estd atribuida al Jefe de Seccién de Obras y .
Mantenimiento de Edificios, que se ocupara de dar al Adjudicatario las instrucciones
precisas en orden a la interpretacién de las clausulas del contrato.

C.LF.: P-2813400-E

El Adjudicataric comunicara al Ayuntamiento el nombre de un delegado, a los
efectos derivados de la ejecucién del contrato. Este delegado debera ser una persona
aceptada por el Ayuntamiento y tendra capacidad suficiente para:

a) Ostentar la representacion del empresario cuando sea necesaria su actuaciéon o
presencia en los actos derivados del cumplimiento de las obligaciones contractuales. -

b) Organizar la prestacion del servicio e interpretar y poner en practica las érdenes
recibidas de la direccion del mismo.

c) Proponer a ésta o colaborar con ella en la resoluciéon de los problemas que se
planteen durante la ejecucion.

El delegado sera el Unico interlocutor valido para todos los asuntos relativos al
servicio y debera asistir, sin excusa, a [as reuniones a las que se le invite para tratar asuntos
relativos al servicio, siempre que su convocatoria se haya realizado con veinticuatro horas
de antelacion o, en su defecto, delegar en persona con similar poder de decisién.

El Ayuntamiento podra dictar, en funcion de las inspecciones realizadas, érdenes e
instrucciones concretas que seran comunicadas por escrito al adjudicatario, transmitiéndolas
mediante correo electrénico o fax telefénico y el correspondiente recibi inmediato, que seran
para el adjudicatario de obligado cumplimiento.

Al objeto de establecer un control conjunto de todas las actuaciones contempladas
en este Pliego, el Adjudicatario entregara a la direccién del servicio, al final de cada afio
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natural, un informe resumen de la prestacion del servicio, incluyendo todas las operaciones
efectuadas.

8 PERSONAL

La empresa adjudicataria del concurso, debera reunir no sélo las condiciones
generales de solvencia sino también las correspondientes a una organizacién adaptada a la
naturaleza del trabajo contratado.

E! Adjudicatario dispondra del personal necesario en cada momento y época del -
afno para la buena ejecucion de |as labores objeto del contrato. No obstante, vendra obligado .
a mantener un personal minimo que deberd quedar reflejado en la oferta. Este personal
minimo tendra plena disponibilidad para poder atender casos de urgencia fuera del horario
habitual de trabajo.

Al frente de la plantilla debera figurar con dedicacién a estos trabajos, un técnico de
acreditada experiencia en materia de conservacion y mantenimiento de edificios que, en
ningun caso, podra tener el caracter de mero asesor, sino que ha de encontrarse afecto
(siquiera a tiempo parcial) a la direccién y organizacion de los trabajos. Cualquier cambio |
que la empresa pretendiera realizar en relacién con este técnico durante el periodo de
vigencia del contrato, debera ser consultado y aprobado previamente por la direccion del
servicio.

El personal de la empresa adjudicataria, en ningln supuesto, podra considerarse
con relacion laboral, contractual o de naturaleza alguna respecto al Ayuntamiento, debiendo
tener dicha empresa debidamente informado a su personal de dicho extremo.
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Todos los operarios iran provistos de uniformes gue mantendran en buen estado,
siendo responsable el contratista de |a falta de aseo o decoro en el vestir o de carecer de
uniforme, asi como de las faltas por trato desconsiderado hacia los usuarios de los edificios.
El uniforme debera ser el indicado por las normas de normalizacion del Ayuntamiento.

La empresa adjudicataria se compromete a tener debidamente dado de alta al
personal en la Seguridad Social y cumplir todas las obligaciones legales contractuales
respecto del mismo, debiendo acreditarse el pago de las cotizaciones sociales ante el
organc de contratacion, siendo causa de resolucion del contrato estar al descubierto en las
obligaciones con la Seguridad Social. ’

9 MEDIOS MATERIALES

Los licitadores deberan comprometerse a disponer de una nave-garaje para el
parque movil y almacenamiento de piezas necesarias para las reparaciones, indicando la
superficie de la misma, asi como su distribucion. Dispondra de vestuarios para el personal
del servicio. La propuesta de instalaciones debera ser consecuente con el ambito de
prestacién del servicio.
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En caso de que las instalaciones no estén lo suficientemente cerca como para que
los trabajadores puedan aprovisionarse de los materiales necesarios de forma eficiente, la
empresa adjudicataria estara obligada a adquirir estos materiales para las reparaciones en
las distribuidoras de materiales de obra del municipio.

En lo referente a wvehiculos, maquinaria y herramientas, los medios que el
adjudicatario pondrd a disposicion del contrato seran, como minimo, los sefialados a
continuacion:

- 1 Camién volguete grande con grua (con total disponibilidad).
- 2 Furgonetas para el reparto de materiales y personal.
- Herramienta de mano.

- Generador eléctrico.

-~ Compresores y pistolas para pintura.

~ Taladros.

- Taladros auténomos de bateria.

- Lijadoras de banda.

- Alargadores.

- Radiales.

- Caladoras.

- Cajas de herramientas.

C.LF: P-2813400-E

— Escaleras.

- Carretillas.

San Sebastian de los Reyes, 11 de Octubre de 2010

Jefe Seccion Obras y Mantenimiento de Edificios
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