Pliego de condiciones técnicas de la enajenación del subsuelo ubicado en la avenida de la sierra destinado a  aparcamiento.

1. DEFINICIÓN

En el presente pliego se definen las condiciones técnicas que deben cumplir las ofertas presentadas para la enajenación del subsuelo destinado a aparcamiento de la Avenida de la Sierra, cuyo emplazamiento se recoge en el plano adjunto a este Pliego en el anexo nº 1.
Se recoge también en el siguiente pliego la documentación técnica que debe presentar cada licitador.

2. CONDICIONES DE DESARROLLO

De acuerdo con el Plan Especial de Aparcamientos aprobado por el Ayuntamiento los aparcamientos con enajenación de subsuelo se implantarán exclusivamente en las localizaciones grafiadas a tal efecto.

Se situarán bajo suelos públicos calificados por el Plan General como espacios libres o viarios. 

Se mantendrán en superficie los usos establecidos en el vigente Plan General de Ordenación Urbana.

La construcción de un aparcamiento de uso público, quedará condicionada a que la actuación no desnaturalice el uso de los terrenos, por lo que los Pliegos de Condiciones Técnicas para la enajenación de los bienes de naturaleza patrimonial correspondiente al subsuelo, deberán contener los siguientes compromisos del adjudicatario:

a) La reconstrucción de la situación previa en superficie, si el aparcamiento se construye bajo rasante.

b) La reparación de los daños producidos por la actuación.

3. CONDICIONES TÉCNICAS DE DISEÑO EXTERIOR.

3.1. DEFINICIÓN DEL ESPACIO

La finca objeto de la enajenación es la registrada con el numero 63509. Tiene una superficie de cuatro mil novecientos cincuenta metros cuadrados, con forma rectangular.

Comprende un volumen de cuarenta y siete mil setecientos sesenta y siete metros con cincuenta decímetros cúbicos que es el resultado de cubicar un volumen de un cuerpo cuya base superior es equivalente al área de cuatro mil novecientos cincuenta metros cuadrados por una profundidad media de nueve metros y sesenta centímetros a contar desde el limite inferior de la capa o costra.

Este volumen se determina en dos plantas de cuatro mil novecientos cincuenta metros cuadrados y una entreplanta de dos mil quinientos veinte metros cuadrados.

Cada planta contará con un máximo de 180 plazas de aparcamiento y la entreplanta con 90 de las mismas.

Por encima de la cota superior de la losa del aparcamiento o de la parte más externa de dicho volumen y por debajo de la rasante actual deberán quedar al menos 1.50 m. de terreno entre ambas superficies, siempre respetando las rasantes actuales de la vía publica.

Se tiene que tener en cuenta que la reurbanización del entorno al aparcamiento de la Avenida de la Sierra debe de abarcar como mínimo las siguientes zonas:

1.- Zona ocupada por el aparcamiento propiamente dicho

2.- Zona comprendida entre el aparcamiento y la fachada de los nº impares de la Avenida de la Sierra, desde la esquina con la calle Asturias hasta la fachada del nº 11 de la citada Avenida.

3.- Zona afectada por obras entre el aparcamiento y la acera de los números pares de la Avenida de la Sierra, desde la avenida de Guadarrama hasta la avenida de Valdelasfuentes.

3.2. PAVIMENTACIÓN Y AFIRMADO
Las capas encima del aparcamiento se dispondrán de la siguiente manera, empezando por la capa más externa que configura la rasante de la vía publica.

Zona peatonal

-
Solado de baldosas hidráulicas de hormigón, sobre mortero hidráulico, con acabado antideslizante El color y modelo será a ofertar por los licitantes, siempre dentro de unos cánones normales de uso y mantenimiento.

-
Capa de compresión de Hormigón HM-25 de 20 cm. de espesor mínimo.

-
Capa de zahorra artificial de 20 cm. de espesor, compactada al 98 % del Próctor Modificado.

-
Relleno con suelo seleccionado, según PG3

Zona de calzada y aparcamientos

-
Firme de aglomerado asfáltico en dos capas, una intermedia de 7 cm. de tipo G-12 y una de rodadura de 5 cm. de tipo AC 8 SURF 50/70.

-
Capa de compresión de Hormigón HM-25 de 25 cm. de espesor mínimo.

-
Capa de zahorra artificial de 25 cm. de espesor, compactada al 98 % del Próctor Modificado.

-
Relleno con suelo seleccionado, según PG3

Las rejillas de ventilación del aparcamiento no deberán quedar bajo ningún concepto en los carriles de rodadura de la Avenida de la Sierra. Tampoco deberán quedar en las zonas estanciales o peatonales de la misma. Su mejor ubicación es bajo los aparcamientos en batería de la Avenida.

Todas las fachadas de los edificios del paseo tienen que tener adosada una acera de un ancho mínimo de 1.50 m. que permita el acceso de personas minusválidas o con movilidad reducida. 
No se permitirán hacer escalones en la vía pública. Todas las diferencias de nivel a portales o locales comerciales tendrán que ser salvadas mediante rampas. 

Todas las actuaciones que se construyan en la vía pública deben de cumplir la Ley de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas (Ley 8/1993, de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid, modificada por el Decreto 138/1998, de 30 de julio).
En ningún caso se ejecutaran pavimentos continuos en la reurbanización de las zonas peatonales.

3.3. ZONAS AJARDINADAS

Se deberán disponer las zonas ajardinadas siguiendo los siguientes criterios:

1. - Los árboles de alineación deberán formar dos hileras siguiendo la alineación de la avenida, una junto al aparcamiento y otra junto a las parcelas privadas, siguiendo sensiblemente la alineación actual de los árboles.

2. – Se podrán disponer a lo largo de la avenida parterres ajardinados como separación de zonas de diferentes usos, siempre con flores de temporada o con especies de carácter arbustivo.

3.- En las zonas que sean ajardinadas, se dispondrá de una capa de al menos 1 m. de tierra vegetal y un drenaje en el fondo del relleno (parte superior del aparcamiento) que permita la siembra de especies vegetales y la impermeabilización del aparcamiento.

4.- Los parterres actuales pueden ser desmantelados y sustituidos por los que el licitador estime convenientes teniendo en cuenta la disposición actual de los mismos.

No se podrán disponer especies arbóreas de gran porte sobre el aparcamiento debido a las condiciones de profundidad del sustrato de plantación.

3.4. ÁREAS ESTANCIALES Y PEATONALES

Las áreas estanciales comprenderán las zonas de la vía pública donde se van a establecer bancos y/o papeleras. 

Estas estarán dispuestas de manera que permitan el paso por el centro del paseo en un ancho libre de al menos 4 m.

Las zonas peatonales se depondrán a lo largo de la avenida y se ramificaran hacia todos los lugares que sean necesarios, tales como pasos de peatones, paradas de autobús, accesos a portales o negocios, etc.

Tendrán un ancho mínimo de 4 m. y podrán estar separadas de áreas estanciales, áreas de juegos de niños o cualquier otra zona separativa, por medio de parterres o jardineras. 
Además, paralelamente a las zonas peatonales, se realizará un carril bici desde la esquina de la calle Asturias hasta el final de la actuación hacia el nº 11 de la Avenida de la Sierra.

El carril bici tendrá las siguientes características 
Anchura 2.50 m 

Firme: Capa de rodadura de microaglomerado en color rojo de 4 cm, y Hormigón y zahorra similares en tipo y espesor a las utilizadas para la pavimentación.

Doble banda de bordillos prefabricados de hormigón de 10 x 20 cm. (incluidos en el ancho del carril bici.

Mobiliario Urbano

Las papeleras que tendrán que reponerse serán similares a las que actualmente se encuentran en la Avenida

Los bancos de la zona se pondrán de el modelo Europa, de referencia comercial BC-2000 de 2.50 m de longitud.
3.5. ÁREAS DE JUEGOS DE NIÑOS

En las zonas de juegos de niños se cambiará la baldosa de hormigón hidráulica por baldosa de cloro-caucho, según normativa en vigor

Se dispondrá una barrera delimitadora de colores, según normativa en vigor.

Se dispondrán un mínimo de 7 elementos, a proponer por el licitador. La superficie ocupada estará en función de los elementos elegidos, pero nunca será inferior al área que actualmente está en funcionamiento.

Todos los juegos cumplirán, en cuanto a condiciones de fabricación, instalación y protección la normativa en vigor al respecto.

El área de juegos de niños no tendrá una pendiente superior a un 1 %. Para ello es necesario que se establezcan las medidas de contención de tierras en el paseo mediante muros o la creación de bancos fijos de elementos prefabricados o piedra.

3.6. ACCESOS

Los accesos al aparcamiento, tanto peatonales como rodados tienen que cumplir los mínimos siguientes:

Rodados:

1. - Los accesos rodados deben poder ser flanqueables por los peatones que discurran por la acera, a través de pasos de peatones.

2. - Los accesos tendrán una zona a nivel de la rasante definitiva para almacenamiento de coches de al menos 10 m. de longitud. 

3. - Los accesos se deberán proteger del cruce de peatones por las zonas no adecuadas para ello con elementos físicos que no permitan el paso de una persona, bien sean barandillas o petos.
Peatonales:

1. - Los accesos se harán en superficie a través de casetas de obra de fábrica que además albergaran los armarios de acometidas generales de servicios al aparcamiento.

2. - Se dispondrán en superficie de forma que dejen siempre dejen libres las zonas peatonales de paso, o al menos un ancho mínimo de 4 m. con cualquier otro obstáculo que exista en la vía publica, como son bancos, papeleras báculos de alumbrado etc.

Las dimensiones serán las necesarias para albergar en su caso, escaleras y/o ascensores.

3.7. DRENAJE SUPERFICIAL E IMPERMEABILIZACIÓN.
Toda la superficie superior del aparcamiento tendrá un drenaje profundo (no menos de 1.30 m de profundidad) para recoger y canalizar todas aquellas posibles filtraciones que se puedan producir desde la superficie, y puedan afectar al aparcamiento. Esta canalización no tendrá un diámetro inferior a 150 mm.
Se pondrá especial atención al drenaje en las zonas ajardinadas o con árboles de alineación.

Además, todas las zonas, tanto las áreas peatonales como los viales rodados o las zonas de aparcamientos en superficie, tendrán una red de sumideros para evacuar las aguas de pluviales o de escorrentía. Todos los sumideros deberán tener al menos un volumen útil de 0,15 m3 con 70 cm de profundidad minima Las canalizaciones de unión de los sumideros entre ellos o a la red general serán de PVC de 315 mm de diámetro

La conexión de la red de sumideros o de los drenajes profundos con la red general de saneamiento se realizará a través del correspondiente pozo de registro.

3.8. ÁCOMETIDAS GENERALES

Las acometidas generales del aparcamiento, como cualquier otra edificación que se va a llevar a cabo en el municipio, deberán tener unos armarios registrables para cada servicio en las rampas de acceso al garaje, o en las casetas de entrada de los accesos peatonales. Nunca se utilizaran espacios públicos aislados para ubicar dichos armarios de acometida.

Las dimensiones de los mismos serán fijadas por las compañías suministradoras.
Los centros de transformación que puedan ser necesarios para el normal funcionamiento del aparcamiento deberán de ubicarse dentro de la parcela enajenada.

3.9. ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado público está distribuido en la actualidad por dos tipos de iluminación; una baja para las áreas estanciales y paseos peatonales y otra alta para la iluminación de los viales.

En la zona peatonal, se utilizaran luminarias tipo Berlín CDS 570 Metronomis I de Philips con lámparas de halogenuros metálicos de 70 W sobre columna de 4 m.

En la zona de calzada se mantendrán el mismo tipo y la misma disposición de báculos y de luminarias que existen en la actualidad.

Se tendrán que presentar un estudio lumínico de la zona para valorar la idoneidad de la propuesta de colocación de los báculos.

Todos aquellos báculos que deban de ser desmontados provisionalmente deberán permanecer en el recinto de la obra hasta su posterior colocación, en perfectas condiciones.

3.10. RED DE RIEGO

Las redes de riego existentes en la actualidad tienen un diámetro de 50 mm y son de Polietileno de alta densidad.

Se deberán reponer las redes actuales y además se deberá diseñar una red de riego a los parterres y árboles de alineación adecuada con el nuevo diseño de la zona.

Además se deberá dotar a la zona de un programador de riego compatible con los instalados en el municipio.

3.11. SERVICIOS AFECTADOS

Se deberán garantizar el suministro de todos los servicios que actualmente cruzan la planta del aparcamiento o están en las proximidades, durante la ejecución 
Para ello se deberá aportar un Estudio de Servicios Afectados donde se enumerarán y evaluarán las diferentes proposiciones de solución para el desvío de los mismos, así como su coste estimado.
Se deben de garantizar y acometer los desvíos de las redes municipales de agua de riego, alumbrado, semaforización y saneamiento, antes de empezar la excavación del aparcamiento.

El estudio llevará consigo además los planos de los diferentes servicios de las compañías afectadas, así como los planos de los nuevos desvíos proyectados.

Los planos se presentaran a escala 1/500

3.12. CIRCULACIÓN Y MOVILIDAD
La circulación de vehículos a lo largo de la avenida de la Sierra deberá de estar garantizada durante toda la ejecución de la obra. No se podrá cortar el tráfico de vehículos en la avenida. Para ello se habilitaran los desvíos provisionales que sean necesarios, que una vez pierdan su efectividad, se desmontaran en su totalidad restaurando la zona como se encontraba antes de la actuación.

Debido al paso de numerosas líneas de autobuses tanto regulares como discrecionales por la Avenida de la Sierra, no se podrá cortar la circulación total de la misma. Además, los desvíos provisionales que se ejecuten deberán tener el diseño suficiente para garantizar el paso de los autobuses de línea.

Debido a la existencia de numerosos comercios en la zona, así como la existencia del Centro Comercial Abierto Cervantes, en las proximidades se deberá presentar un estudio de movilidad en la zona. Dicho estudio deberá contener todas las incidencias que la obra va a tener en la movilidad del conjunto de peatones y vehículos y las soluciones que se van a tomar durante la obra. 

El estudio llevara consigo los planos correspondientes a los desvíos tanto de tráfico peatonal como rodado previstos, a escala 1/1000

4. DOCUMENTOS QUE SE DEBEN DE PRESENTAR EN EL ESTUDIO DE REURBANIZACIÓN.
Todo licitador deberá presentar un proyecto de reurbanización que incorpore los siguientes documentos:

1.- Memoria y anejos

Los estudios de Tráfico y servicios afectados deberán incluirse en el proyecto como un anejo.

2.- Planos

Los planos que son necesarios al menos para la valoración de la oferta son los siguientes:

Planos de situación 1/1000

Plano de planta actual 1/500

Plano de definición geométrica del aparcamiento 1/500

Plano de definición geométrica de entradas y salidas 1/500

Plano de acabados superficiales 1/500

Plano de acometidas generales del Aparcamiento 1/500

Plano de desvíos provisionales 1/500

Plano de instalaciones en superficie. Red de riego 1/500

Plano de instalaciones en superficie. Red de alumbrado publico

Plano de jardinería. 1/500

Plano de área de juegos infantiles 1/500

Plano de detalles de construcción.

Deberá incluir toda la normativa en vigor a la que estará sujeta la construcción del aparcamiento.
3.- Presupuesto.

4.- Compromiso de adaptación del Proyecto a los estándares de urbanización del ayuntamiento de San Sebastian de los reyes, en la reurbanización de espacios públicos.
En el proyecto debe recoger todas las especificaciones técnicas recogidas en el punto 3 de este pliego, así como todas las recogidas en los anexos correspondientes.

5. ANTEPROYECTO.

Los concursantes deberán incluir en sus propuestas un anteproyecto del aparcamiento, que no podrá rebasar los límites de la zona de máxima ocupación definida en el plano de ocupación que figura en este pliego. La zona de máxima ocupación definida en el plano de ubicación señalado, incorpora el suelo de titularidad municipal destinado a aparcamiento y urbanización del viario publico superpuesto a él. El anteproyecto deberá presentar y cumplir las determinaciones de carácter urbanístico contenidas en el Plan especial de Aparcamientos 2009 del ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, así como el propio Plan General de Ordenación Urbana y demás normativa sectorial al respecto.

El anteproyecto se compondrá de:

· Memoria descriptiva de las obras previstas.

· Plano de superficie limitada por la línea de máxima ocupación, acotando la distancia a los edificios y/o puntos de referencia próximos, a las cotas de nivel de la primera planta, con relación a los espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes en su caso.
· Planos a escala de plantas, alzados y secciones, para la completa definición de los inmuebles previstos.
· Esquema funcional con la capacidad minima para 450 plazas de aparcamiento, accesos, circulación interior y accesibilidad para personas de movilidad reducida.

· Sistema de ejecución de los muros perimetrales.

· Plazo de ejecución de las obras.

· Estimación de presupuesto de ejecución material y contrata.

6. ESTUDIO ECONÓMICO

Los concursantes deberán incluir en sus propuestas un estudio económico de las actuaciones previstas, justificativo de la viabilidad económica de la actuación en función de la oferta económica y el precio de venta de las plazas de garaje, presentados en la oferta. Se deben señalar todos los costes previstos en la inversión, incluidos los financieros con aportación de los compromisos de las entidades financieras correspondientes.

Se acompañara de un diagrama de caja que refleje la previsión de amortización de la inversión presupuestada, así como todos aquellos datos necesarios para una mejor comprensión del proceso de inversión y amortización previsto.

San Sebastian de los Reyes, 23 de noviembre de 2010.

Jefe de Sección de Obras y Mantenimiento Urbano

Fdo: Juan Manuel Plaza González.
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ANEXO Nº 1 PLANO DE EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA A ENAJENAR

En el presente anexo nº 1se aporta el plano de delimitación de la parcela a enajenar que será el plano base sobre el que se realizará el proyecto del aparcamiento subterráneo.
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ANEXO Nº 2 DE CONDICIONES TÉCNICAS DE DISEÑO DEL APARCAMIENTO SUBTERRÁNEO DE LA AVENIDA DE LA SIERRA
INTRODUCCIÓN
En el presente anexo de Condiciones Técnicas para el Diseño del aparcamiento de la  Avenida de la Sierra de San Sebastián de los Reyes se establecen las condiciones técnicas a cumplimentar en la documentación a presentar por el adjudicatario del concurso para la aprobación de la ejecución de las obras previstas en la finca adjudicada con la concesión de las licencias de obras y actividad correspondientes, así como las condiciones en que estas obras deberán ser ejecutadas.

CONTENIDO TÉCNICO DE LA DOCUMENTACIÓN
1. PROYECTO BÁSICO
El adjudicatario deberá incluir, en la documentación aportada para la tramitación de las licencias, un proyecto básico del aparcamiento, suscrito por el técnico titulado superior, que no podrá rebasar los límites de la zona de máxima ocupación definida en el plano de situación que figura en el pliego. La zona de máxima ocupación definida en el plano de ubicación señalado, incorpora el suelo de titularidad municipal destinado a aparcamiento y urbanización del viario público superpuesto a aquél. El proyecto a presentar deberá observar y cumplir las determinaciones de carácter urbanístico contenidas en el Plan Especial de Aparcamientos 2009 del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, así como del propio Plan General de Ordenación Urbana y demás normativa sectorial de aplicación.

El proyecto básico se compondrá de:

-. Memoria descriptiva de las obras, instalaciones y servicios.

-. Plano topográfico de la superficie limitada por la línea de máxima ocupación, acotando la distancia a los edificios y/o puntos de referencia próximos, a las cotas de nivel de la primera planta, con relación a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes en su caso. 

-. Planos que definan las modificaciones previstas de los servicios existentes en el subsuelo.

-. Planos acotados a escala 1:200 de las plantas, alzados, y secciones, para la completa definición de los inmuebles proyectados.

-. Esquema funcional con una capacidad mínima para 400 plazas de aparcamiento, accesos, circulación interior y plan de accesibilidad para personas con movilidad reducida.

-. Sistema de ejecución de los muros perimetrales.

-. Plazo de ejecución de las obras.

-. Presupuesto de ejecución material y por contrata.

2. PROYECTO DE EJECUCIÓN 

El Adjudicatario deberá presentar el proyecto de ejecución, suscrito por técnico titulado superior competente, en el plazo máximo de tres meses, contados a partir de la fecha de concesión de licencia de obras, o el que se establezca en el acuerdo de concesión de licencias de obras.
El Proyecto de Ejecución se ajustará a las especificaciones contenidas en el Anexo nº 1 del Pliego. No obstante, previa justificación, se podrán adoptar soluciones distintas que mejoren la funcionalidad de otras características de la obra o sus instalaciones.
El proyecto deberá incluir todos los documentos sobre reurbanización incluidos en la oferta presentada, que son de carácter vinculante.

Este proyecto deberá organizarse y ajustarse en su contenido a la misma numeración de los apartados a continuación descritos, y contener al menos los siguientes documentos:

a) MEMORIA

· Antecedentes

· Situación y características generales

· Descripción funcional y circulación interior 

· Circulación exterior

· Solución estructural

· Instalaciones

· Electricidad

· Saneamiento y drenaje

· Abastecimiento de agua

· Ventilación y detección de CO

· Detección y extinción de incendios

· Señalización

· Sistema de Control

· Acabados
· Gestión de residuos
· Servicios afectados

· Solución del viario superpuesto al aparcamiento en suelo municipal.

· Proceso constructivo

· Vallado, señalización de obra y desvíos de tráfico

· Plan de obra y plazos de ejecución

· Justificación de cumplimiento del Código Técnico de la edificación

b) PLANOS

Se incluirán al menos los siguientes:

· Plano de Situación (escala 1:2000)

· Planta de Estado Actual (escala 1:200)

Incluirá:

· Curvas de nivel

· Bases de nivelación con indicación inequívoca de situación de las mismas y su materialización en el terreno.
· Planta de Vallado (escala 1:200)

Incluirá:

· Perímetro exterior del aparcamiento

· Distancias acotadas a los edificios

· Línea de vallado

· Señalización

· Planta de Servicios afectados (escala 1:500)

Incluirá:

Todos los servicios, concesiones o aprovechamiento de los espacios públicos, municipales o privados, superficiales o subterráneos, existentes en la zona afectada por la obra, indicando tipo y características de los mismos, titularidad, distancias a edificios, profundidad y todos los datos necesarios para su correcta localización.

Se complementará con el perímetro exterior del aparcamiento y los detalles de los servicios, necesarios para su completa caracterización.

· Planta de Desvío de Servicios (escala 1:500)

Incluirá:

El desvío y/o reposición de todos los servicios afectados indicando para los mismos todas las características reseñadas en el plano anterior respecto a los existentes.

Si por la complejidad de los desvíos, su representación en una sola hoja pudiera inducir a confusión, el plano se desglosará en varios.

· Planta de Solución del viario público sobre cubierta  (escala 1:500)

Incluirá:

· La futura ordenación del área afectada por la obra con las cotas necesarias para su correcto replanteo.

· Pavimentación, mobiliario urbano, y jardinería previstas, indicando tipos y espesores (Pavimentaciones)

· Si a consecuencia de la solución adoptada hubiera necesidad de incluir servicios no existentes anteriormente, se especificarán detalladamente.

· Esquema funcional (escala 1:200)

Incluirá:

· Indicación de sentidos de circulación

· Cotas suficientes para que las dimensiones de la obra, las plazas de estacionamiento, y la distribución de pilares queden completamente definidas.

· Se completará con planos específicos que definan en planta y alzado todos los elementos singulares (cuartos, aseos, escaleras, patios de ventilación, chimeneas, etc…)

· Secciones (escala 1:200)

Incluirá:

· Las secciones necesarias para la total definición de la obra. Estas secciones serán acotadas de tal forma que de ellas puedan deducirse, si no están explícitamente indicados, los espesores de recrecidos, gálibos y demás dimensiones. Se indicarán asimismo los materiales para los recrecidos.

· Pendientes longitudinales y transversales.

· Pendientes de rampas

· Se incluirán asimismo longitudinales de las rampas, indicando explícitamente los acuerdos verticales previstos.

· Impermeabilización de cubierta y tratamiento de muros perimetrales.

· Se incluirá definición completa en los ejes X, Y, Z de todas las esquinas y quiebros del perímetro de la obra en todas las plantas de la misma. Este sistema de ejes estará referido a bases de replanteo situadas fuera del perímetro del edificio y materializadas en el terreno de forma clara e inamovible.

· Estructuras

Estos planos incluirán:

· Muros o pantallas perimetrales, cimentaciones, pilares, solera, forjados intermedios y de cubierta, rampas, escaleras y en general todos los elementos que integran la estructura. de todos estos elementos se harán constar:

1. Definición geométrica

2. Armaduras

3. Características del hormigón

4. Características del acero

5. Coeficientes de seguridad adoptados

6. Niveles de control

7. Resistencia al fuego

Incluirá las Secciones y detalles precisos para su completa definición prestando especial atención a:

· Juntas (permanentes y de hormigonado) incluyendo su tratamiento.

· Recubrimiento y disposición de armaduras.

· Esperas.

· Solapes

· Anclajes.

· Separadores.

· No se admitirán aquellos planos que presenten indefiniciones en la disposición de las armaduras en planta y/o en el despiece de las mismas.

· Instalaciones (escala 1:200)

Incluirá plantas separadas para las siguientes instalaciones:

· Electricidad y alumbrado

· Saneamiento y Drenaje

· Abastecimiento de agua

· Detección de CO y ventilación

· Detección y extinción de incendios

· Señalización

· Sistemas de control.

· Acabados (albañilería, pintura, cerrajería, carpintería, etc…)

· Recorridos de evacuación

· Sectorización

En todos estos planos se incluirán cotas, detalles, dimensiones, diámetros, especificaciones de aparatos y cuantos datos sean necesarios para una completa definición de las instalaciones previstas.

· Fases de ejecución
Se incluirán plantas y secciones que especifiquen claramente las diferentes fases del proceso constructivo.

Las dimensiones de cada una de las fases estarán acotadas con especial atención a las demás si las hubiese. Se especificarán con dimensiones y demás detalles (tipología, materiales, situación etc.) los elementos auxiliares, tales como apuntalamiento, etc., que sean partes determinantes del proceso constructivo.

· Desvíos de Tráfico (escala 1:500)

Tanto de vehículos como de peatones, durante las diversas fases de la obra, indicando con todo detalle la señalización tanto horizontal como vertical necesaria. Se prestará especial atención el acceso a las viviendas y locales comerciales, de los servicios de emergencia (ambulancias, bomberos, etc.), así como el acceso a los locales comerciales existentes en el área afectada.

c) PLIEGO DE CONDICIONES

Será de aplicación, en lo no modificado por el presente Pliego, el Pliego de Condiciones Técnicas generales de la Dirección General de Arquitectura del Ministerio de Fomento.

 Se incluirá Pliego de Condiciones Técnicas Particulares

d) PRESUPUESTO

Constará de:

· Mediciones

· Presupuesto de Ejecución Material

· Presupuesto de Ejecución por Contrata

· Presupuesto Total de Inversión

Se ajustará a los siguientes criterios:

Se medirán todos y cada uno de los elementos de la obra según la siguiente distribución de capítulos:

· Movimiento de tierras

· Estructuras

· Electricidad y Alumbrado

· Saneamiento, Drenaje e Impermeabilización

· Abastecimiento de agua

· Ventilación y Detección de CO

· Detección y Extinción de Incendios

· Señalización

· Sistema de Control

· Albañilería, Pinturas y Acabados

· Cubierta.
· reurbanización exterior.

· Desvíos de servicios.
· Desvíos Provisionales de Tráfico
· Gestión de residuos.
· Seguridad e Higiene

· Varios

e) ANEJOS DEL PROYECTO

Se incluirán, al menos, los siguientes anejos:

· Localizaciones de servicios: incluirán fuente de los datos y planos aportados y método de investigación geofísica, en su caso empleado.

· Estudio Geotécnico: 

1. Sondeos. Situación de los sondeos. Columna estratigráfica de los mismos. Situación y tipo de las muestras. Nivel freático

2. Ensayos de laboratorio

3. Justificación de la solución adoptada

4. Características resistentes del terreno a utilizar en los cálculos estructurales

5. Riesgos excepcionales, si existen, y formas de abordarlos

· Cálculo de estructuras: incluirá los cálculos detallados de todos y cada uno de los elementos que compongan la estructura ajustándose en el desarrollo y presentación de las mismas a lo prescrito en la vigente Instrucción de Hormigón Estructural (EHE-08) y todas aquellas que resulten aplicables al caso de que se trata.
Los datos de partida se especifican en capítulos posteriores.

Certificados de homologación y tratamientos de los materiales de edificación para los que se exige por normativa en su grado de resistencia al fuego.

· Instalaciones: se realizará un anejo para cada una de las instalaciones que aparecen reseñadas en al apartado de Memoria.
Este anejo incluirá:

· Descripción detallada de cada uno de los elementos que componen la instalación

· Normativa aplicable

· Cálculos justificativos de que se cumplen las condiciones prescritas en el presente Pliego y en las Ordenanzas que resulten aplicables a cada caso.

· Estudio de gestión de Residuos: de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, que regula la producción y la gestión de residuos de construcción y demolición.
f) ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

El estudio estará compuesto, como mínimo de los siguientes apartados:

· Memoria

· Planos

· Pliego de Condiciones

· Mediciones y Presupuesto

g) TRAMITACIÓN

Los Servicios Técnicos, de la dependencia municipal competente en inspección de la obra informarán, el proyecto presentado, pudiendo proponer modificarlo en todo aquello que consideren conveniente, asimismo expresarán las observaciones precisas para adaptar el Proyecto a lo indicado en el presente Pliego y en el resto de la normativa que sea aplicable.


El adjudicatario contará con un mes de plazo, contado a partir de la fecha de recepción del informe del proyecto, para presentar uno nuevo, que recoja las modificaciones propuestas por los Servicios Técnicos.


Podrá producirse excepcionalmente durante los dos primeros meses del plazo arriba indicado una aprobación parcial del Proyecto de Ejecución que autorice la ejecución de los muros perimetrales, su sistema de sostenimiento provisional y la excavación en el caso de que existieran razones de interés público que aconsejaran iniciar la obra sin que el Proyecto de Construcción disfrute de aprobación completa.


En todo caso si transcurrido el plazo de 3 meses, y con independencia de que se haya producido o no la aprobación parcial arriba aludida, el Proyecto de Ejecución no está en condiciones de ser aprobado definitivamente, según informe motivado de la dependencia municipal competente, se paralizarían las obras si se hubiesen iniciado o, en otro caso, no darían comienzo, descontándose el plazo de ejecución de las mismas el período de tiempo que transcurriera hasta la aprobación  del proyecto y la consiguiente reanudación o inicio de las mismas.


El retraso en la puesta en servicio de la obra se sancionaría de acuerdo con lo previsto en el pliego de condiciones administrativas o normativa de aplicación.


Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Ejecución será visado por el Colegio profesional correspondiente.

3. CONDICIONES DE DISEÑO Y Nº DE PLAZAS

A.  Nº de plazas:

El número de plazas de aparcamiento mínimo a contemplar en el Proyecto presentado, no podrá ser inferior a 400 La dimensión de cada plaza de aparcamiento será  definida de acuerdo con las especificaciones que a continuación se señalan:

B. Condiciones de diseño s/ Plan especial de Aparcamientos 2009 y P.G.O.U.

1. Meta de espera: Se dispondrá una meta de espera en los accesos, con la misma anchura que estos, dentro del ámbito del aparcamiento y antes de comenzar la rampa. No deberá ocupar la acera.

La longitud mínima de la meta de espera será de 4,5 metros con una pendiente máxima del 5 por 100. La anchura mínima será de 3,50 metros para accesos de un único sentido (entrada o salida) y de 6 metros para accesos de doble sentido (entrada y salida).

2. Puerta: La puerta de acceso de vehículos dispondrá de un sistema de seguridad que interrumpa su funcionamiento por interposición de algún obstáculo.

3. Accesos de vehículos y peatones: Todos los garajes dispondrán de entrada y salida de vehículos, independientes o diferenciadas, con un ancho mínimo de 3,50 metros en el primer caso y de 6 metros en el segundo.

Dispondrán además de acceso exclusivo para peatones. Al menos, uno de los previstos cumplirá los requisitos de la Ley de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas (Ley 8/1993, de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid, modificada por el Decreto 138/1998, de 30 de julio).

Los accesos de vehículos y de peatones se situarán de manera que no se destruya el arbolado existente, salvo autorización expresa, en función de la racionalidad del diseño o por imposibilidad manifiesta.

5. Rampas: Las rampas rectas tendrán una pendiente máxima del 16 por 100 y las rampas en curva del 12 por 100. El radio de curvatura mínimo será de 6 metros.

Las mediciones se realizarán en el eje del carril más desfavorable. Los acuerdos entre rampas y forjados o entre planos de las rampas se realizarán con 2 metros de longitud y una pendiente del 9 por 100.

Las rampas de conexión entre plantas, o entre semiplantas, serán cerradas en sus paramentos laterales y dispondrán de bordillos de canalización a cada lado. El bordillo tendrá un ancho mínimo de 0, 20 metros.

El ancho del vial se medirá entre las caras interiores del bordillo. El ancho mínimo del vial de las rampas rectas será de 3,50 metros para el caso de un único sentido y de 6 metros en el caso de dos sentidos diferenciados.

Las rampas en curva tendrán un sobreancho mínimo de 0, 50 metros y un peralte del 2 por 100 medido radialmente en el centro del desarrollo.

6. Anchura de viales: La anchura de los viales interiores de circulación se determinará en función del ángulo que forman los ejes longitudinales de las plazas de aparcamiento y del vial que da acceso a la misma en el sentido de la circulación.


	Ángulo plaza/vial
	Ancho vial (metros)

	
	1 sentido
	2 sentidos

	0° a 30°
	4,00
	5,50

	30° a 60°
	4,50
	5,50

	60° a 90°
	5,00
	5,50

	Vial sin acceso a plazas
	3,00
	5,50


7. Dimensión de plazas:

La dimensión mínima de las plazas será la siguiente:

Vehículo tipo: 2,50 x 5 metros.

Motocicletas: 1,50 x 2,50 metros.

Vehículos para discapacitados: las dimensiones y número de las plazas previstas para discapacitados se ajustará a lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas, modificada por el Decreto 138/1998, de 30 de junio, o normativa que la sustituya. En todo caso la dimensión neta de la plaza será 2,50 x 5 metros (sin computar el área de acercamiento).

Al menos el 90 por 100 de las plazas deberá cumplir las dimensiones del vehículo tipo. El 10 por 100 restante podrá tener una superficie hasta un 15 por 100 menor con un ancho mínimo de 2,20 metros en su frente de acceso.

8. Medición de plazas: La medición de las plazas se realizará siempre entre las caras interiores de los pilares, si fuera el caso; otros límites laterales serán los ejes de las marcas de las plazas de aparcamiento y el límite frontal de los viales de acceso.

Las plazas delimitadas lateralmente por muro o tabique tendrán un sobreancho de 40 centímetros que se considerará elemento común. Cuando el tabique coincida con el fondo de saco de un vial, ese sobreancho será de 1 metro como mínimo.

Se admitirá una reducción máxima de 20 centímetros en el sobreancho de una plaza cuando afecte como máximo al 10 por 100 de la longitud de la misma por existencia de pilar u otro obstáculo fijo.

9. Señalización: Se señalarán en el pavimento las plazas, pasillos de acceso y direcciones de circulación.

El esquema de funcionamiento quedará reflejado en los planos de los proyectos presentados para la solicitud de las licencias.

10. Gálibo: En cualquier punto de las vías previstas para el tránsito de vehículos el gálibo libre mínimo será de 2,50 metros en la primera planta y 2,30 metros en las restantes.

En el ámbito de las plazas de aparcamiento y en las zonas de tránsito exclusivo de peatones se admitirá un gálibo mínimo de 2,20 metros por descuelgues de vigas o instalaciones.

11. Montacoches: No se admitirá el acceso a los garajes por medio de aparatos elevadores montacoches.

12. Escaleras: Tendrán un ancho mínimo de 1,30 metros y dispondrán de vestíbulos estancos en cada planta. Estarán dotadas de ventilación.

13. Ascensores: Estarán todos ellos dotados de vestíbulos estancos y al menos uno de los ascensores cumplirá los requisitos de la reglamentación para uso de discapacitados.

Los desembarques coincidirán con los forjados de plantas. La maquinaria se alojará obligatoriamente bajo rasante.

14. Aseos: Se instalarán como mínimo dos aseos dotados de un inodoro y un lavabo y separados por sexos, además de un aseo mixto adaptado para discapacitados. Todos ellos dispondrán de anteaseo reglamentario.

Cuando el aparcamiento tenga una superficie superior a 2.500 metros cuadrados se incrementará un inodoro y un lavabo por cada 2.000 metros cuadrados de exceso o fracción.

15. Evacuación: Ningún origen de evacuación podrá estar a más de 35 metros de alguna salida.

16. Distancia a otras edificaciones: El perímetro exterior o muro pantalla de los garajes subterráneos no podrá situarse a menos de 6 metros de cualquier edificio colindante.

17. Vallado de obra: El vallado de obra será delimitado por el Ayuntamiento al otorgar la correspondiente licencia de obra, con objeto de evitar que se impida o restrinja el acceso a otras fincas, públicas o privadas.

18. Deberá cumplirse lo indicado en el Código Técnico de la Edificación  Documento Básico S U 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehículos en movimiento.

19. Otra normativa de aplicación:


Con carácter subsidiario serán de aplicación las determinaciones establecidas en la legislación vigente sobre Supresión de Barreras Arquitectónicas, Código Técnico de la Edificación, Plan General de Ordenación Urbana y cuantas normas vigentes municipales o supramunicipales sean aplicables a este uso.

4. VARIACIÓN DE LA CAPACIDAD INICIAL


Previa petición de la empresa adjudicaría y siempre que las condiciones técnicas y la demanda de plazas de estacionamiento lo aconsejen, podrá autorizarse por el Ayuntamiento la modificación de la capacidad inicial. Esta autorización incluirá el precio de las plazas ampliadas y el nuevo plazo de ejecución de las obras, así como las variaciones en las condiciones de enajenación del subsuelo derivadas del incremento de aprovechamiento solicitado ofertadas al Ayuntamiento.

5. CONDICIONES GENERALES DE CÁLCULO Y DISEÑO DE LA ESTRUCTURA

ACCIONES

Las acciones a considerar serán las siguientes:

· Forjados intermedios y rampas interiores
· Peso propio

· Pavimento

· Sobrecarga de uso según lo establecido en el Documento Básico SE-AE (Seguridad Estructural  Acciones en la edificación) del CTE.

· Escaleras
· Peso Propio

· Formación de peldaños y pavimento

· Sobrecarga de uso según lo establecido en el Documento Básico SE-AE (Seguridad Estructural  Acciones en la edificación) del CTE.

· Forjados de cubierta
Se clasificará la cubierta en las zonas que se establecen a continuación. Esta edificación, que se hará constar específicamente en el cálculo, deberán ser aprobado previamente por los Servicios Técnicos Municipales que informen el Proyecto de Construcción.

a) ZONAS VIARIO.

· Peso propio

· Pavimento
· Relleno de tierras que produzca una carga máximo de 3.000 Kg./m2

· Impermeabilización y protección de la misma

· Sobrecargas de uso definidas en la “Instrucción sobre las acciones a considerar en el proyecto de puentes de carretera (I.A.P.) de 12 de febrero de 1998 (B.O.E. de 4 de marzo de 1998)

b) ZONAS FUERA DE VIARIO.

Las zonas fuera de viario se clasificarán en:

1. Zonas ajardinadas o ajardinables: las acciones a considerar en ellas serán:

· Peso propio

· Impermeabilización y protección de la misma

· Relleno de tierras que produzca una carga máximo de 3.000 Kg./m2

· Pavimento

· Sobrecarga de uso de 1.000 Kg./m2

2. Zonas no ajardinables: las acciones a considerar en ellas serán:

· Peso propio

· Impermeabilización y protección de la misma

· Pavimento
· Relleno de tierras que produzca una carga máximo de 3.000 Kg./m2

· Como sobrecarga de uso, la más desfavorable de las siguientes:

· Sobrecarga conforme de 1.000Kg/m2

· Sobrecarga uniforme de 500 Kg. /m2 más 2 cargas puntuales de 4,5 toneladas separadas 1.80 m. y con una huella cada una de 20 x 20 cm. Estas cargas puntuales se considerarán de forma simultánea con la sobrecarga uniforme.

· Muros pantalla y pantallas de pilotes
El método de cálculo deberá tener en cuenta la interacción pantalla terreno como sistema no lineal. Además de los esfuerzos en la pantalla se calculará la deformada de la misma y los asientos admisibles para los edificios y servicios adyacentes. Este cálculo se efectuará para todos y cada uno de las fases de la ejecución de la obra.


Las características del terreno a introducir en el cálculo deberán estar plenamente determinadas en el Estudio Geotécnico.


Además de las cargas transmitidas por las cimentaciones próximas se tendrá en cuenta una sobrecarga superficial en todo el perímetro de la obra equivalente a la sobrecarga de uso definidas para Forjados de Cubierta en zonas no ajardinables.
6. IMPERMEABILIZACIÓN.

El aparcamiento será impermeable en los siguientes casos:

· Por el forjado superior o cubierta

· En los muros perimetrales, construidos a cielo abierto

· A través de los paramentos verticales y horizontales de conexión con el exterior (rampas, patios de ventilación y escaleras)

· A través del hueco de ascensor en todo su recorrido, especialmente en el foso.

7. VARIOS


Las juntas de dilatación no coincidirán con escaleras, cuartos de máquinas o huecos de ventilación.


Los pilares pareados de las juntas de dilatación estarán separados en sus caras interiores 5,0 cm. por lo menos

8. INSTALACIONES

Todas las instalaciones deberán cumplir con las Ordenanzas Municipales y legislación vigente en cuanto al uso de la actividad de un aparcamiento, así como, con todas aquellas que en lo sucesivo puedan aprobarse y que entrañen, por el notorio interés público que esta actividad comporta, una mejora en su riesgo y peligrosidad.

Las instalaciones se preverán en consecuencia con el Decreto del Ministerio de Gobernación 850/66 de 24 de marzo, y en particular con las siguientes especificaciones.

Con carácter general, aplicable a todas las instalaciones, y con independencia de las descripciones que figuren en la memoria del proyecto parcial de cada una, y siempre, previo a la contratación de los suministros de éstas, el Adjudicatario estará obligado a cumplir los siguientes requisitos:

· En el caso de servicios inevitablemente comunes como ascensores, iluminación de escaleras, bombeo de saneamiento, etc. Se dispondrá dispositivo de medida complementario que permita conocer y distribuir el gasto de estos servicios.

· Los armarios destinados a contener los elementos que definen las acometidas a las Compañías de Suministro Eléctrico y así mismo los del Canal de Isabel II, se alojarán en los paramentos verticales, de las rampas o escaleras, en la zona de acceso libre, y siempre por debajo de la rasante de la zona urbanizada de cubierta.

8.1
ELECTRICIDAD: los proyectos de las instalaciones de electricidad deben adaptarse siempre a las indicaciones del Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión con carácter general, y en particular deben cumplir los siguientes aspectos:

· Es necesario dotar a la instalación de un suministro de energía complementario con capacidad, al menos, para un tercio de alumbrado, la totalidad de los aparatos de control, la mitad de la ventilación, al menos un ascensor, los sistemas de accesos de vehículos y la totalidad del sistema de bombeo. El funcionamiento de estos servicios deberá quedar garantizado en cualquier caso durante tres horas, pudiendo optar por cualquiera de las siguientes soluciones como suministro complementario:

· Conexión a un segundo transformador de distinta Compañía del suministro normal.

· Conexión a un segundo transformador de la misma Compañía del suministro normal.

· Instalación de un grupo electrógeno de emergencia.

· Las canalizaciones serán vistas en todos los casos, pudiendo optar por bandejas portacables o tubos de protección metálicos o de PVC de las características definidas por el R.E.B.T. El paso de las acometidas de agua y energía eléctrica a través de los muros, se hará con una arqueta, anterior, más profunda que la acometida, con desagüe si fuera necesario.

· La sección mínima de los conductores será de 1,5 mm2

· El aislamiento de los cables será de 0,6/1 KV para las derivaciones individuales y líneas entre cuadros eléctricos y de 750 V para los circuitos de alimentación a receptores desde los cuadros parciales.

· La instalación de puesta a tierra se diseñará de manera que la resistencia resultante no supere 10 ohmios.

· Los interruptores diferenciales que cubren directamente los receptores serán de una sensibilidad mínima de 30 mA. Si existen varios interruptores diferenciales en cascada deberá asegurarse la selectividad del sistema.

· El dimensionamiento de líneas y circuitos se realizará de manera que la caída de tensión máxima entre la caja general de protección y cualquier receptor no supere el 3% para el alumbrado y el 5% para fuerza.

· El factor de potencia mínimo admisible será de 0.9 debiendo dotar a la instalación de medios adecuados para adaptarse a este valor en cualquier condición de funcionamiento.

· Se dispondrá en el cuadro general de espacio y embarrado para permitir futuras ampliaciones en las instalaciones.

· Se dejarán instaladas como mínimo seis tomas de corriente por planta, incluyendo las tomas de fuerza que obligatoriamente se dispondrán en los cuartos que alberguen maquinaria.

· Se hará la instalación para toma de teléfono con arqueta adosada en el exterior, y canalización por el interior con terminación en la cabina de control.

8.2
PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS: los proyectos de las instalaciones de protección contra incendios deben cumplir con carácter general las exigencias de la siguiente normativa:

· el Código Técnico de la Edificación en su documento Básico SI Seguridad en caso de Incendio.

· Normas Urbanísticas del P.G.O.U. de San Sebastián de los Reyes.

· Reglamento De Instalaciones de Protección Contra Incendios (Real Decreto 1942/1993)

En cualquier caso, con carácter específico deben cumplir los siguientes requisitos:

· Se situarán alarmas de incendios en la caseta de vigilante y en cualquier otro lugar audible por otras personas, como puede ser las rampas de acceso o la portería de alguna de las casas próximas.

· La actuación de la central detectora sobre las cortinas de agua si existen será automática, actuando igualmente sobre los sistemas de ventilación forzada para detenerlos.

· Los detectores de incendio serán exclusivamente iónicos y actuarán sobre las cortinas de agua, si existen, y alarmas correspondientes.

· Deberá instalarse al menos un hidrante de incendios en las proximidades de uno de los accesos al aparcamiento, si la distancia entre éste y algún acceso

· Se dispondrán bocas se incendios equipadas en número tal que bajo su acción quede cubierta la totalidad de la superficie en planta, debiendo instalar, al menos una boca en la proximidad de cada salida. Con presión mínima de 3,5 Kg. /cm3, y carga máxima de 6,0 Kg. /cm2. En todo caso se cumplirá lo establecido al respecto en la vigente Ordenanza de Prevención de Incendios la Norma NBE-CPI-96 y el Reglamento de Prevención de Incendios de la Comunidad de Madrid.

· Cuando la presión de suministro, en horas punta, de la red del Canal de Isabel II sea superior a 10 K/cm2, se dispondrá entre el contador de suministro y la llave general de corte, de una válvula reductora de presión que la reduzca a la especificada como máxima en la Ordenanza de Protección de Incendios.

· Se dispondrán areneros, extintores fijos y de carro de las características adecuadas y distribuidos uniformemente por las plantas del aparcamiento, a razón de uno por cada 20 plazas de aparcamiento siendo su grado de eficacia 21 A-113B.

· El Adjudicatario podrá proponer otros sistemas distintos a los indicados, como sustitutivos o complementarios de estos, los cuales requerirán la aprobación previa del Departamento de Protección Civil y Bomberos.

8.3
SANEAMIENTO: los proyectos de las instalaciones de saneamiento deberán cumplir los siguientes requisitos:

· La pendiente de los tramos enterrados será como mínimo de 1,5 % y como máximo del 4%, y la sección será 300 mm. Como mínimo, enterrada a una profundidad a la que, previa justificación, no le afecten las cargas inducidas por el tránsito de vehículos.

· En las redes enterradas se dispondrán arquetas registrables en todos los cambios de dirección, a pie de las bajantes, en cualquier derivación, así como en los tramos rectos cada 20 m. como mínimo.

· Las bajantes y sus arquetas correspondientes, se situarán en las divisorias de plazas o en zonas en que éstas no existan.

· En las redes horizontales colgadas, que tendrán las mismas limitaciones de pendiente que las enterradas, reduciéndose su longitud al mínimo posible, debiendo evitar su instalación siempre que sea posible, se preverán registros en todos los cambios de dirección, y en los tramos rectos en número suficiente para poder acceder a cualquier posible obstrucción.

· Antes de la conexión a la red de saneamiento exterior deberá disponerse un pozo separador de grasas y lodos.

· En el caso de que no sea posible la conexión por gravedad al saneamiento municipal, se dispondrá un pozo de bombeo de las aguas residuales, cuya capacidad estará calculada para acumular el vertido de al menos dos B.I.E y un aseo vertiendo durante dos horas.

· En el supuesto que exista afluencia de agua del nivel freático, se aforará durante la obra, y si su caudal fuera tal que el pozo de bombeo no pudiera acumular el aportado durante 24 horas se tendrá que instalar una bomba adicional automática de motor diese.

· Los materiales utilizados deberán poder garantizar una total estanqueidad de la red de saneamiento.

· Se dotará a cada planta de un sistema de canaletas perimetrales (según modelo homologado que se facilitará) y sumideros, capaces de evacuar por gravedad o por medios mecánicos el caudal de agua máximo previsto para la extinción de un incendio y para cualquier eventual entrada de agua por los muros perimetrales, tales como rotura de canalizaciones externas próximas.

· Se dotará también en cada planta de un mínimo de dos grifos que en ningún caso serán utilizados por baldeo de loa planta o lavado de los vehículos, para lo que se colocará el cartel indicador oportuno.

8.4
VENTILACIÓN Y DETECCIÓN DE MONÓXIDO DE CARBONO: deberán tenerse presente lo dispuesto en el Código Técnico de la Edificación en su documento Básico SI Seguridad en caso de Incendio y DB HS Salubridad, y en las Normas Urbanísticas del P.G.O.U. de San Sebastián de los Reyes:

En cualquier caso deberán cumplirse los siguientes aspectos concretos:

· En las zonas accesibles al público deberá asegurarse un nivel de ventilación mínimo de 7 renovaciones/hora del volumen de cada local. El nivel de ventilación indicado podrá incrementarse si es necesario para garantizar que no se alcanzan concentraciones máximas de CO. En cualquier caso, cualquier estancia cerrada en el interior del aparcamiento deberá estar dotada de la correspondiente ventilación con una capacidad de 15 m·/h por metro cuadrado de superficie.

· El caudal total de ventilación exigido anteriormente se repartirá entre dos zonas con sus correspondientes dispositivos de ventilación, en cada planta, como mínimo.

· Los dispositivos de ventilación se dispondrán en la planta a la que sirvan y en cuartos separados para cada uno, y se situarán lo más próximo posible al centro geométrico de la zona que corresponde, y de forma que la diferencia entre las pérdidas de carga de los distintos ramales no excedan del 5%

· Los locales destinados al grupo electrógeno y, en su caso, a las bombas diesel, dispondrán de ventilación natural independiente.

· Los vestíbulos de independencia de ascensores y escaleras dispondrán de ventilación natural separada de otros sistemas de ventilación, conectados al exterior, según la Ordenanza de prevención de Incendios y resto de normativa vigente.

· Los huecos de evacuación de humos, se dimensionarán considerando 1m2 por cada 400 m2. de superficie de aparcamiento por planta y se efectuará mediante patios de uso exclusivos, situándose preferiblemente en las zonas más altas, topográficamente, de cada planta.
· No se podrán ubicar las rejillas en las zonas de rodadura de los viales en superficie.
· Existirá una detección automática de monóxido de carbono en servicio permanente que actuará sobre el sistema de ventilación mecánica cuando se sobrepase el límite máximo admitido. Este sistema de ventilación mecánica deberá quedar desconectado automáticamente en caso de incendio, mediante interconexión con la central de incendios.

· Los detectores de monóxido de carbono serán el tipo de aspiración continua, adaptándose a las normas UNE 23300 Y 23301 y deberán estar homologados. Se dispondrán en un número no inferior a un equipo por cada 300 m2 de superficie.

· La chimenea de salida de ventilación forzada deberá tener la salida de gases a una altura mínima desde la superficie pisable de 2,5 m. si la descarga de aire se efectúa en una zona peatonal, y estará protegida horizontalmente en un radio de la misma dimensión, que según lo aconsejen las necesidades se podrá variar aumentando o disminuyendo el primer parámetro y al contrario el segundo (definiendo un triángulo de protección con hipotenusa fija).

· Las salidas de gases de la ventilación forzada deberá encontrarse, siempre, alejada 10 m de cualquier hueco o abertura de las fachadas de construcciones colindantes, y las del apartado anterior, de zona pisable por peatones más de 2,5m.

· Estas rejillas se calcularán para una sobrecarga equivalente a la de la cubierta en que se encuentran integradas prestándose atención no solo a su resistencia sino también a su deformación y durabilidad. El tipo de tramex será, de pletinas en las dos direcciones, como máximo de 3,0 x 3,0 cm.

· La chimenea de ventilación se dimensionará de forma que pueda evacuar simultáneamente los caudales de ventilación de al menos dos plantas, sin producir velocidades de salida por rejilla que exceda de 4 m/sg. Ni que en ningún caso la sobrepresión produzca el revoco de caudal de una zona a otra. Dispondrá la chimenea, en la planta más profunda de puerta de paso de hombre y escalera de patés protegida (3 x 1ml.) por su interior para permitir su mantenimiento.

· Los detectores de CO deben estar situados en una altura sobre el suelo que oscile entre 1,50 y 2,00 m. y en lugares representativos, en consecuencia se colocarán en pilares o paredes y en ningún caso se colocarán en el techo.

8.5
ALUMBRADO: El diseño y la distribución de luminarias se realizará de manera que se consigan como mínimo un nivel medio de iluminación, con todas las luminarias encendidas, en el plano del suelo de un mínimo de 50 lux en zonas de aparcamiento, 100 lux en zonas de circulación de vehículos y peatones y 500 lux en embocaduras de rampas.


Se dispondrán  los circuitos de alumbrado de manera que pueda mantenerse encendido de forma permanente un tercio de las luminarias, repartidas de forma uniforme, siendo el encendido de los otros dos tercios a demanda mediante pulsadores con temporizadores, distribuyendo los pulsadores en todos y cada uno de los accesos de peatones y los demás de tal forma que el recorrido desde cualquier punto del aparcamiento no sea superior a 30.0m.


El coeficiente de uniformidad, definido como el cociente entre la iluminancia y la media, debe ser al menos de 0.25.


Para las escaleras de acceso de peatones debe mantenerse un nivel de iluminancia medio de 150 lux, encendido de forma permanente.


La iluminancia vertical de columnas, muros, etc. a 1,8 m. de altura sobre el suelo debe ser similar a la de los niveles horizontales antes indicados. Además, se dispondrá del alumbrado de emergencia recogido en la Normas Urbanísticas Vigentes y en la NBE-CPI en vigor.


Se primará la instalación de luminarias que produzcan un ahorro energético, tales como el vapor de socio (SAP) o halogenuros (HAL) en el área de estacionamiento y rodadura y fluorescencia en escaleras y áreas peatonales, etc.

8.6
SEÑALIZACIÓN: Se entiende por señalización, los elementos a instalar que en forma de pictograma, ya sean con gráficos o texto, que den a los usuarios unas indicaciones precisas de la forma de actuar en distintas circunstancias. Por ello la señalización será de los siguientes tipos:

1. SEÑALIZACIÓN DE IDENTIFICACIÓN.

· En el frontal de cada una de las escaleras de acceso de peatones, se colocará un cartel, por encima de la puerta, y sin que sobresalga una de la porción opaca del peto del protección  del hueco, con unas dimensiones de 1,2 m. de ancho por 0.60 m. de alto.

· El frontal de la rampa de acceso de vehículos se colocará un cartel, que también comparte señalización de ordenación de la circulación, y situado en forma similar a la descrita en las escaleras, sin sobresalir de la zona opaca, que tendrá una dimensión de 2,40 m. de ancho por 0,80 m. de alto.

2. SEÑALIZACIÓN Y ORDENACIÓN DE LA CIRCULACIÓN INTERIOR.
· La señalización interior se ajustará a los distintos modelos regulados en el Reglamento de Circulación de Vehículos a motor (Real Decreto 13/1992 de 178 de enero), definidas en las Secciones 4ª y 5ª, pero adaptadas a las condiciones del entorno interior, que necesariamente les hace disminuir sus dimensiones.
· La Ordenación de la circulación en el interior del aparcamiento se proyectará y se señalizará de manera que los recorridos de los vehículos desde la entrada hasta las plazas y de las plazas a la salida sean los más cortos posibles y reduciendo a lo mínimo posible los tramos de doble sentido.
· La señalización vertical se situará colgada del forjado de techo y próxima a los pilares, con una dimensión máxima entre 30 y 40 cm. según sea el gálibo de la planta en que se esté aplicando.

· Se señalizarán, de forma inequívoca, de manera que el usuario sepa en todo momento que movimientos puede realizar con el vehículo.
· La señalización horizontal en forma de pintura sobre el pavimento, al igual que la vertical, se adaptará en dimensiones, a la velocidad de circulación de los vehículos en su interior a 20 Km/h. A los efectos se facilitará modelo reducido a escala, por los Servicios Técnicos Municipales.
· Como mínimo, se colocarán los que se definen: en el panel del frontal de rampa de entrada, indicando la velocidad máxima de 20 Km/h (TR 301), las de limitación de gálibo (TR205), que indicará el de 1ª planta y el de las restantes, así como la prohibición de su uso por los peatones (R-400)
· En las rampas, se situarán en ambos extremos la (R-400 c), así como la de gálibo (TR205) correspondiente la de entrada, y la de acceso prohibido en su extremo.
· En los tramos o recorridos de doble dirección se colocará en cada extremo la señal de precaución (P-25)
· En los pasos de carruajes, de entrada u salida de vehículos, se pintará sobre el bordillo o en el borde de la calzada una línea discontinua de color amarillo de 10 cm. de ancho, así como se colocará a cada lado de la barbacana la señal de prohibido estacionar (R-308)
· Los bordillos interiores de delimitación de áreas peatonales de uso exclusivo así como de balizamiento de rampas se pintarán en bandas alternadas blancas.
· Las preferencias de los movimientos, seguirán los mismos criterios del Reglamento de Circulación.
3.
SEÑALIZACIÓN DE SEGURIDAD.
· Se señalizará mediante pictogramas los caminos de evacuación de patones, integrándoles en el iluminación de emergencia, así como mediante pictogramas autoluminiscentes, según las condiciones de las Normas UNE (20034, 2033, 20062, 20392) y la Norma UNE 1115 de Colores y Señales de Seguridad. 

· Así mismo, se indicará en los accesos a recintos que no tengan salida tal contingencia, así como se señalizarán mediante pictogramas autoluminiscentes, la posición de las B.I.E., así como la de los extintores, según indica en el Código Técnico de la Edificación en su documento Básico SI Seguridad en caso de Incendio.

· En el exterior, próximo al aparcamiento se colocará la señalización normalizada que identifique la posición del hidrante de bomberos.

4.
OTRAS SEÑALIZACIONES.
· Mediante pictogramas de texto, se indicará en los accesos a recintos donde exista motores  y cuadros de control, la prohibición de acceso a personas que no tengan encomendadas tareas de mantenimiento o control.

· Se indicará, junto a los grifos, la prohibición de hacer uso para limpieza por baldeo y la prohibición de uso para lavado de los vehículos.

8.7 OTROS DISPOSITIVOS: dispondrá de los siguientes:

1. El local destinado a albergar el grupo electrógeno o motobomba diesel, dispondrá de vestíbulo estanco, con puertas metálicas de cierre automático, será resistente al fuego, impermeable y se instalará una cortina de agua.

2. Los cuartos de guardería, destinado al uso de las personas que realicen las funciones de vigilancia, tanto como usos diferenciados se den, residentes y/o rotación, serán de uso exclusivo, debiendo tener una superficie mínima de 4,0m2, con un ancho mínimo de 1,50 m. y deberá estar dispuesto en sitio y forma que se tenga desde él la mayor visibilidad posible, sobre el mayor número de accesos al aparcamiento y especialmente, en el de residentes sobre la entrada de vehículos y en los de rotación sobre la salida.

3. Será en este cuarto de guardería donde se sitúen los cuadros sinópticos que recojan los indicadores del funcionamiento de todas las instalaciones o repetidores de los que están situados en otros puntos, así como del control de accesos.

4. Anexo al local de guardería, y accesible sólo desde este último, se dispondrá de otro local destinado a recoger los elementos de control de funcionamiento de las instalaciones y cuadros generales que estará independizado del de guardería mediante elementos resistentes al fuego y con ventilación independiente.

5. Se dispondrá de un espacio independizado de otros usos y compartimentado al fuego, y ventilado, en el que se pueda realizar almacenamientos de útiles y enseres propios de la actividad, tales como los cubos de basura así como repuestos para el mantenimiento de las instalaciones, que podría ser utilizado como vestuario del personal.

6. Las puertas de acceso de vehículos, serán preferentemente, salvo imposibilidad manifiesta, de accionamiento de corredera y arrastre por cremallera dotadas de dispositivos de seguridad antichoque con los vehículos y embargue antibloqueo, situando el accionamiento del motor eléctrico a la altura del centro de gravedad de la puerta.
7. En una de las rampas de acceso de vehículos y en el exterior del recinto del aparcamiento se dispondrá, dentro de un armario de uso exclusivo para bomberos, unos interruptores de mando del sistema de ventilación forzada que permitan su conexión o desconexión con supremacía sobre la actuación, a este respecto, del sistema de detección de incendios.

9. EJECUCIÓN DE LA OBRA.
a) SERVICIOS AFECTADOS

Cualquier servicio, entendiendo como tal el aprovechamiento de los espacios públicos, superficiales o subterráneos, sean de saneamiento, agua, gas, electricidad, telefonía, semáforos, alumbrado público, mobiliario urbano, marquesinas de autobús, situados de venta en la vía pública, cabinas, señalización vertical, etc. que pudiera existir en la zona afectada por el aparcamiento, se trasladará, tanto provisional como definitivamente, incluyendo la reposición de los pavimentos afectados, por cuenta del Adjudicatario, no siendo imputables estos costes a la urbanización de la cubierta, y previa aprobación municipal del nuevo emplazamiento y condiciones en que ha de quedar dicho servicio.

b) PUBLICIDAD


No podrá instalarse ninguna valla ni cartel de índole publicitaria de ningún tipo sin la licencia municipal correspondiente. Cualquier campaña publicitaria que efectúe la empresa concesionaria, debe obtener asimismo la licencia municipal correspondiente.
c) COMPROBACIÓN DEL REPLANTEO Y VOLANTES DE ALTURA

La ejecución de las obras comenzará con el acta de comprobación del replanteo que deberá tener lugar en el plazo de quince días contados desde la notificación al Adjudicatario del acuerdo de aprobación del proyecto de ejecución., extendiéndose acta del resultado que será firmada por el facultativo encargado de la dirección de las obras y el Adjudicatario, conforme a lo establecido en la ordenanza de tramitación de licencias.

Copia del acta de comprobación del replanteo e inicio de la obra, deberá remitirse a la Secciones de Licencias y Patrimonio del Ayuntamiento, para su inclusión en sus respectivos expedientes acompañados de los siguientes documentos:
1. Plan de control de calidad elaborado por el Laboratorio oficial contratado al efecto conteniendo en el que se incluirá lo indicado en el art. 82 de la Instrucción de Hormigón Estructural (E.H.E. 08).

2. Planos de ocupación de los terrenos con el vallado y desvíos de tráfico definitivos, si es el caso, para su comunicación a otros Servicios Municipales competentes en movilidad, vías públicas etc.

3. Una colección de los planos que definen la obra a ejecutar, encuadernados de la obra, reducidos a DIN-A3 con expresión de escala gráfica, para el seguimiento de la inspección de obra.

d) 
PLAZO DE CONSTRUCCIÓN

El plazo de ejecución de las obras será el definido en las condiciones ofertadas por el Adjudicatario y recogidas en el acuerdo de adjudicación, y contado a partir de la fecha de formalización del acta de comprobación del replanteo, debiendo ser no superior a 2 años.
A la solicitud motivada del Adjudicatario antes de un mes de la finalización del plazo de ejecución, previa aprobación por escrito de la Dependencia Municipal competente en la inspección de la obra, el tiempo transcurrido como consecuencia de las interrupciones, no computables al Adjudicatario, y debidamente justificado, que se produzcan en el desarrollo de las obras, será sumada al plazo de ejecución de las mismas.

e) 
INICIACIÓN Y EJECUCIÓN DE LAS OBRAS


En ningún caso se podrá iniciar la obra, si el proyecto no ha sido previamente aprobado por el Ayuntamiento.

El Adjudicatario asumirá la plena responsabilidad del buen fin de la obra, siendo el único responsable, tanto frente al Ayuntamiento como frente a terceros, de los daños y perjuicios o accidentes causados durante la ejecución de la misma o durante la explotación a su cargo.


No se permitirán otras interrupciones o molestias al tráfico, acceso a los inmuebles, servicios, locales comerciales, etc., que las aprobadas en el proyecto, debiendo figurar en el plan de obras el tipo y duración de estas interrupciones.


El Adjudicatario estará obligado a mantener, en todo momento, los servicios públicos existentes.


Las obras se ajustarán al proyecto de ejecución y cualquier modificación, que se limitará a lo estrictamente imprescindible, como consecuencia de circunstancias no previsibles, ha de ser sometida a la aprobación municipal.


Las obras civiles y las instalaciones se ejecutarán de acuerdo con los reglamentos oficiales en vigor y justificando debidamente la dirección facultativa de las mismas.

f) 
CONTROL DE LA EJECUCIÓN

 Con vistas a mantener un adecuado control se remitirán mensualmente a los Servicios Técnicos Municipales encargados de la inspección de las obras los informes del laboratorio de control de calidad incluyendo los señalados en el art. 82.3 de la E.H.E. 08.

g) 
DELEGADO DEL ADJUDICATARIO


El Adjudicatario nombrará como Delegados de Obra, a Técnicos de la Dirección Facultativa, durante todo el periodo de duración de la obra. Estos Delegados de Obra serán los únicos interlocutores ante los Servicios Técnicos municipales.

h) 
SEÑALIZACIÓN Y SEGURIDAD DURANTE LAS OBRAS

Con el fin de mantener tanto la seguridad del tráfico de los vehículos como de los peatones durante la ejecución de las obras, así como de señalizar adecuadamente los desvíos existentes, será necesario prever la instalación de elementos de seguridad, señalización y balizamiento.


Se realizará conforme a la vigente Instrucción 8.3-IC de señalización de obras en carreteras y al Manual de Señalización Vertical, Horizontal y de obra en vías urbanas y secundarias. (FEMP, Federación Española de Municipios y Provincias, 1999).

Deberá constar al menos de:

· Vallas metálicas de contención de peatones dispuestas de forma continua alrededor de cualquier zona de la obra a cuyas proximidades puedan tener acceso aquellos, cuya traza será inamovible en todos los casos, incluso si están compuestas por elementos modulares recuperables, manteniendo en todos los casos carriles de acceso de vehículos de emergencia a todos los puntos origen de evacuación de los edificios colindantes de un ancho de 3,00.

· Barreras de seguridad metálica de doble onda o bloque New-Jersey, dispuesta de forma continua alrededor de cualquier zona de obra que tenga una calzada en servicio adyacente, ya sea preexistente o provisional de obra, provistas de captafaros reflectantes.

· Sobre los elementos citados en los dos párrafos anteriores se colocarán cada cuatro metros balizas intermitentes, con célula fotoeléctrica de encendido automático.

· Señalización fija de acuerdo con las dos normas mencionadas más arriba.

· Señalización luminosa, y si fuera necesario, de mensaje variable, de todos los desvíos, cortes de carril, etc., a realizar, de acuerdo con la Instrucción 8.3-iC del MOPTMA

· La señalización prevista en cada una de las fases se describirá y valorará en el Plan de Seguridad de la obra.

i) 
CUBIERTA


Para la urbanización de la cubierta, el Adjudicatario estará obligado a seguir, como mínimo, las directrices y calidades y soluciones, constructivas según estándares municipales, a partir de la cuales habrá ofertado las correspondientes mejoras que habrá sido valoradas en el proceso de adjudicación del contrato y figurarán detalladas en el proyecto aprobado.
1. Se considerarán partes integrantes del Proyecto de Urbanización todos los elementos situados sobre la cota de la cara superior del hormigón de protección de la impermeabilización de la obra, excluyendo aquellos que sean elementos de la obra del aparcamiento que deben aparecer en superficie, así como los afectados por desvíos de servicios, a saber:

· Chimeneas de ventilación forzada y patios de natural en general.

· Accesos peatonales y de vehículos con petos y barandillas.

· Juntas de dilatación especiales en los pavimentos de la cubierta.

· Casetones de ascensor.

· Salidas de ventilación de escaleras y vestíbulos estancos con todos los elementos necesarios para disimularlos.

2. En las zonas destinadas a jardines dispondrá de impermeabilización y relleno según se refleja en las condiciones técnicas de Urbanización de este Pliego. Se dispondrá un drenaje para la recogida del agua subterránea incluido en una capa de grava de 0,30 m. de espesor, la cara superior de esta capa deberá estar protegida por geotextil drenante y anti-raíces, y sobre esta última, una capa de tierra vegetal adecuada para garantizar la supervivencia de las plantas cuya plantación se proyecte.

3. Así mismo se realizará una recogida de aguas en las superficies pavimentadas que constará de una red con un absorbedero cada 500 m2 de cuenca de vertido, ejecutados en tubular de diámetro mínimo 300 mm. . del tipo enchufe-campana, a la que se conexionará la red de drenaje que se hubiere instalado bajo zonas verdes, y el conjunto se conexionará al saneamiento general.

4. No se dispondrá pavimentos continuos en los paseos de las zonas ajardinadas con objeto de facilitar su reposición en caso de reparación de averías de los servicios enterrados.

5. El sistema de riego elegido debe justificarse en el proyecto, en el sentido de asegura que el agua alcanzará la zona que se encuentra debajo del sistema radical y que la planta no se verá obligada a crear cepellones inadecuados que constriñan su crecimiento. 
6. En la urbanización de cubierta, deberá restringir en la medida de lo posible, la instalación de jardineras. Se explicará claramente la situación de las jardineras y se especificarán sus características; justificando en el proyecto que no sobrepasarán los límites establecidos en el presente Pliego respecto a sobrecargas. La altura mínima que se exige a la jardinera, hace aconsejable, desde un punto de vista estético y compositivo de la cubierta, que se instale, empotrada entre 10 y 30 cm. por debajo del plano de acabado del pavimento.

7. El diseño de los casetones de ascensor se procurará que se adapte al entorno de la zona manteniendo siempre como característica del mismo conseguir la máxima transparencia y el mínimo impacto visual.

j) 
INSPECCIÓN DE LAS OBRAS


La inspección del conjunto de las obras estará a cargo de los Servicios Técnicos Municipales.


El Adjudicatario notificará con suficiente antelación a la Inspección de Obras Municipal, del momento en el que, en la obra, se alcancen cotas definitivas, tales como fondo de excavación y terminación de la estructura, en correspondencia con los previstos en la ordenanza de tramitación de licencias para rasante y coronación, para su comprobación antes de continuar la obra.

k) 
CONTROL DE CALIDAD Y PRUEBAS DE FUNCIONAMIENTO

El plan de control de calidad incluirá, siempre que existan edificaciones en un área de influencia de radio 1,5 (una vez y media) la profundidad total de vaciado o a juicio de los Servicios de Técnicos de Inspección de Obras en el resto de los casos, un control de movimiento de pantallas, así como del tensado de anclajes o del arriostramiento según sea el caso. No se permitirá el inicio de la excavación hasta que el laboratorio de control de calidad no haya realizado la medida inicial de comprobación de movimiento de pantalla, ni se continuará con las siguientes etapas de vaciado después de la ejecución de anclajes sin la correspondiente comprobación de tensado.

Dicho plan de control de calidad puede ser modificado durante la obra a la vista de posibles deficiencias detectadas tanto en los materiales como en la ejecución de las unidades, que aconsejen la realización de controles más intensos, pudiendo en cualquier caso el Ayuntamiento incrementar los controles a realizar, así como las pruebas de carga de las estructuras que estimen necesarias los Servicios Técnicos Municipales.

Los ensayos correspondientes serán encargados, a la empresa adjudicataria del servicio de control de calidad de la obra.

A efectos orientativos, sin que ello suponga compromiso alguno por parte del Ayuntamiento, se estima que el coste del control de calidad para estas obras se situará en torno al 1,5% del presupuesto de ejecución por contrata de la misma. Los ensayos o pruebas de cualquier tipo que se precise repetir debido a que sus resultados no cumplan los mínimos establecidos en el Pliego de Condiciones Técnicas o en la normativa vigente al respecto serán abonadas exclusivamente por el Adjudicatario sin que su coste pueda ser deducible del porcentaje arriba expresado. Esta misma consideración tendrán los incrementos de controles que los servicios municipales decidan realizar a causa de la detección de anomalías en la ejecución o comportamiento de la obra.

l) 
RECEPCIÓN DE LAS OBRAS


Las obras e instalaciones correspondientes al aparcamiento situado en la finca enajenada será objeto de licencia de 1ª ocupación y acta de funcionamiento conforme esta previsto en la Ordenanza de Tramitación de Licencias.

Las obras de desvío de servicios y reurbanización de la zona y su entorno serán objeto de recepción por el Ayuntamiento una vez acabada la obra, efectuadas todas las pruebas definidas en el plan de control de calidad para la aceptación de las unidades de obra y de las instalaciones y disponiendo de los informes favorables emitidos por los laboratorios y de los correspondientes servicios municipales sobre los desvíos efectuados en los servicios de su competencia, y previa presentación por el Adjudicatario de la documentación necesaria para que quede definida la obra ejecutada consistente en los planos actualizados de la obra ejecutada, así como los documentos de idoneidad técnica y homologación de los materiales empleados que fueren requeridos por los servicios técnicos municipales, se podrá proceder a su recepción en un acta en la que firmarán el Adjudicatario, el Director facultativo de las Obras y el Técnico Municipal designado al efecto, según se establece en los artículos 205.2 y 218 de la LEY 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público.

Realizada la recepción, las obras de propiedad municipal estarán en garantía, como mínimo, durante un año.

m) 
LIBRO DEL EDIFICIO

De acuerdo con lo indicado en los artículos 12, 13 y 14 de la Ley 2/1999 de 17 de marzo de “MEDIAS PARA LA CALIDAD DE LA EDIFICACIÓN” de la Comunidad de Madrid la Dirección Facultativa elaborará el “LIBRO DEL EDIFICIO” haciendo entrega de un ejemplar del mismo al Servicio Municipal que haya desempeñado la Inspección de la Obra., incorporando las obras de urbanización y servicios cuya competencia corresponde al Ayuntamiento.

Constituido por el proyecto original al que se le habrá incorporado todos los cambios y modificaciones aprobadas durante la ejecución de la obra todo ello, por similitud, de acuerdo al R.D. 515/1989. Se entenderá como un documento único, a ser posible encuadernado en un solo tomo, ha de contener documentos que definan la obra realmente ejecutada y por tanto que pueda servir para que en un futuro más o menos inmediata, los encargados de llevar a cabo el mantenimiento y explotación del aparcamiento tengan elementos de juicio suficientes para la toma de decisiones, y los manuales de mantenimiento de las obras e instalaciones ejecutadas.

No se tramitará la Licencia de 1ª Ocupación ni el acta de Funcionamiento sin previa entrega de este documento.
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