PAT-32/08
PLIEGO DE CLÁUSULAS ECONÓMICO-ADMINISTRATIVAS QUE REGIRÁN LA ENAJENACIÓN DE UNA PARCELA SITUADA EN EL SUBSUELO DE LA AVENIDA DE LA SIERRA, CON DESTINO A LA CONSTRUCCIÓN DE UN APARCAMIENTO SUBTERRÁNEO, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO Y PLURALIDAD DE CRITERIOS.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.


Constituye el objeto del presente contrato la enajenación de una parcela, propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, que se perfeccionará mediante el otorgamiento de la escritura pública de compraventa por el adjudicatario que resulte de la misma.

El adjudicatario tiene la obligación de destinarla a la construcción de un aparcamiento subterráneo desarrollado en tres plantas, con capacidad para un total máximo de 450 plazas de garaje, de las cuales 180 se construirán en la primera planta, 180 plazas de garaje en la segunda planta y 90 en la entreplanta, que se situará esta última entre la losa de cubrición del aparcamiento y la primera planta completa, a fin de proceder a su venta en el mercado a un precio máximo.


Esta parcela tiene la naturaleza de bien patrimonial y se describe como una parcela situada bajo rasante con una superficie de 4.950 m2 y que tiene forma rectangular de lado mayor en sentido suroeste – noreste, con una longitud de 275 metros y lado menor de 18 metros, lindando en todos sus vientos con la finca registral nº 61374 y de acuerdo con los siguientes linderos:

· Noreste, línea de 18 metros a la altura de nº 15 de la Avenida de la Sierra.

· Sureste, línea de 275 metros paralela al eje de la Avenida de la Sierra.

· Suroeste, línea de 18 metros a la altura del nº 35 de la Avenida de la Sierra.

· Noroeste, línea de 275 metros paralela al eje de la Avenida de la Sierra.

El volumen se distribuirá en dos plantas de 4.950 m2 y una entreplanta de 2.520 m2, que define un espacio de 47.767,50 m3, que es el resultado de cubicar el volumen de un cuerpo cuya base es el área definida anteriormente por una profundidad media de 9,65 metros, a contar desde el límite inferior de la capa o costra.
Dicha parcela se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de San Sebastián de los Reyes, nº 2, como finca registral nº 63509, en Tomo 1789, Libro 1473, Folio 208, y forma parte de un complejo inmobiliario que regula la presente y la futura relación de la misma y del aparcamiento que se construya en ella, con el resto de las fincas de dominio público que lo componen. Este Complejo se encuentra inscrito como finca registral nº 61374, en el Tomo 1723, Libro 1414, Folio 50, en el Registro de la Propiedad de San Sebastián de los Reyes, nº 2. El adjudicatario y sus causahabientes se someten a la regulación del Complejo Inmobiliario, y así habrá de constar en todos los futuros documentos por los que se transmita total o parcialmente el inmueble y de las edificaciones que se erijan.
SEGUNDA.- NATURALEZA, RÉGIMEN JURÍDICO Y DOCUMENTOS QUE TIENEN CARÁCTER CONTRACTUAL.
1.- El contrato tiene la calificación de administrativo especial, tal y como establece el artículo 19.1.b de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público; pues el elemento teleológico que vincula el contrato a una finalidad ulterior trasciende los efectos traslativos del dominio, ya que con ello se pretende satisfacer una finalidad pública de la específica competencia de esta entidad local, tal cual es la solución parcial de la movilidad y el estacionamiento de vehículos en una zona urbana de esta localidad.

2.- Este contrato se regirá por este Pliego de cláusulas económico-administrativas y  por el pliego de condiciones técnicas, que figura en el Anexo I y que forma parte integrante del mismo, y en todo lo no previsto en el mismo, se estará en cuanto a su preparación, adjudicación, efectos y extinción a lo dispuesto por la Ley 30/2007, de 30 octubre, de Contratos del Sector Público y su Reglamento de desarrollo; supletoriamente se aplicarán las restante normas de derecho administrativo.
3.- Además del presente pliego tendrán carácter contractual los siguientes documentos:

- El pliego de prescripciones técnicas.

- El documento en el que se formalice el contrato.

TERCERA.- CONDICIONES DE VENTA.

La adjudicación, y en su caso, venta se realizará en el concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabrá reclamación alguna por posibles variaciones en el volumen edificable, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicación de las ordenanzas vigentes, ni como consecuencia de las condiciones geológicas, topográficas o análogas.
CUARTA.- TIPO DE LICITACIÓN

El precio tipo de licitación mínimo o de salida de la parcela objeto de enajenación se fija en la cantidad de 1.051.974 € (un millón, cincuenta y un mil novecientos setenta y cuatro euros) más el  IVA correspondiente.
La venta que constituye el objeto principal de este contrato lo es por precio alzado y no por unidad de medida, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 1.471 del Código Civil, no tendrá lugar aumento o disminución del precio aunque resulte mayor o menor cabida en el inmueble enajenado.

QUINTA.- ÓRGANO DE CONTRATACIÓN Y MESA DE CONTRATACIÓN.

En virtud de la resolución de la Alcaldía-Presidencia nº 1462/10, de 27 de mayo, corresponde al Concejal Delegado de Urbanismo y Patrimonio, conforme a la Disposición Adicional Segunda, de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público.

La Mesa de Contratación Permanente del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, a quien corresponde las funciones que le encomienda la Ley 30/2007, de 30 de octubre, y el Real Decreto 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley de Contratos, se integra por los siguientes miembros o los sustitutos designados:


Presidente: D. Raúl Terrón Fernández. (P.P.)


Vocales:     Dª. Mª José Esteban Raposo. (P.P)



      Dª. Mª del Mar Escudero Solórzano (P.P.)



      D. Alberto Matiaces Alonso (P.P.)

                                D. Narciso Romero Morro (P.S.O.E.)

                                D. Rubén Holguera Gozalo (III.SSR.)



       D. Jesús García Contador (I.U.)



       D. Javier Arranz Peiró (Interventor)

 

       D. Enrique Seoane Horcajada (Secretario General)


Secretaria: Dª. Carolina Moreno Delgado (Jefa Sección Patrimonio)

SEXTA.- CONDICIONES DE APTITUD DE LOS LICITADORES.

1.- Sólo podrán contratar las personas naturales o jurídicas, españolas y extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibición de contratar, y acrediten su solvencia económica, financiera y técnica o profesional.
2.- La capacidad de obrar de los empresarios se acreditará:

2.1.- Si fuese empresa, deberá presentar escritura de constitución o modificación, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislación mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de constitución, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial y el Código de Identificación Fiscal (C.I.F.). 

2.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que en su caso le sustituya reglamentariamente.
2.3- Cuando se trate de empresarios no españoles de Estados miembros de la Comunidad Europea, acreditación emitida por el Estado en que estén establecidas que justifique la habilitación para realizar la prestación de que se trate. Si el Estado de origen exigiera una autorización especial o la pertenencia a una determinada organización para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberán acreditar suficientemente que cumplen este requisito.

2.4.- Cuando se trate de personas físicas o jurídicas de Estados no pertenecientes a la Unión Europea, deberán justificar mediante informe de la respectiva Misión Diplomática Permanente española, que se acompañará de la documentación que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participación de empresas españolas en la contratación con la Administración y con los entes, organismos o entidades del sector público asimilables a los enumerados en el artículo. 3 de la Ley de Contratos del Sector Público, en forma sustancialmente análoga.

2.5.- En el caso de empresas extranjeras, declaración expresa de someterse a la jurisdicción de los juzgados y tribunales españoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

2.6.- En el caso de que varios empresarios acudan a la licitación constituyendo una Unión Temporal de Empresas, cada una de las que la componen deberá acreditar su capacidad de obrar conforme a lo establecido en los puntos anteriores.

Respecto a la determinación de la solvencia económica, financiera y técnica de la Unión Temporal y a sus efectos, se acumularán las características acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una Unión Temporal de Empresarios, ésta acreditará su constitución en escritura pública, así como el C.I.F. asignado a dicha unión antes de la formalización del contrato.

3.- La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de contratar previstas en el artículo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público, podrá realizarse mediante declaración responsable firmada por representante del licitador. Esta declaración comprenderá expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, así como no tener deudas en período ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas, con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes.
4.- Acreditación de la solvencia económica y financiera del licitador que deberá realizarse mediante el informe expedido por cajas de ahorro o entidades bancarias en el que se acredite que el licitador posee solvencia suficiente para afrontar la adquisición del suelo y la construcción del aparcamiento o por cualquiera de los medios previstos en el artículo 64 de la Ley de Contratos del Sector Público.
5.- Se exigirá como requisito de solvencia técnica la acreditación de la realización de construcción de edificios o garajes por un volumen total de 10.000.000 € en los últimos cinco años, requisito que se acreditará por cualquiera de los medios establecidos en el artículo 65 de la Ley de Contratos del Sector Público. Esta solvencia técnica también podrá ser aportada por el equipo de redacción del proyecto y dirección facultativa; para ello se deberá aportar un compromiso vinculante con la persona física o jurídica que presente la oferta de que si resulta adjudicatario del contrato, la redacción y ejecución del proyecto se llevará a cabo con los técnicos que han acreditado la citada solvencia técnica.
6.- Si quien concurriera fuera una promotora o cooperativa que no pudiera acreditar los requisitos de solvencia económica, financiera y técnica, deberá verificarlo bien licitando como una U.T.E. con la empresa constructora que pueda acreditarlos, bien aportando contrato de obra con dicha constructora o compromiso vinculante por parte de una constructora de llevar a cabo la construcción, debiendo estar en posesión de los requisitos de solvencia exigidos en el pliego.
SÉPTIMA.- GARANTÍAS.
1.- Para tomar parte en este procedimiento, los licitadores deberán constituir una garantía provisional, por importe de 31.559,22 € (TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTIDOS CÉNTIMOS) que corresponde al 3% del precio tipo de la licitación, y que quedará afecta al cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta la formalización de la escritura pública de compraventa del inmueble.

2.- La garantía definitiva se fija en el 5% del tipo de licitación ofertado por el que resulte ser el adjudicatario. Para más detalle véase la cláusula 12.16.
3.- La garantías se depositarán en cualquiera de las formas previstas en el artículo 84 de la Ley de Contratos del Sector Público, debiendo depositarse en Tesorería Municipal, que expedirá un resguardo acreditativo de su constitución.

4- Cuando el licitador presente su proposición bajo la forma de Unión Temporal de Empresarios, la garantía provisional podrá constituirse por una o varias de las empresas integrantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantía exigida en este pliego y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unión.
5.- La garantía provisional se extinguirá y se devolverá a los licitadores no adjudicatarios una vez se haya formalizado el contrato administrativo y se hayan prestado las garantías por que resulte adjudicatario. Al licitador que resulte adjudicatario del contrato, le será retenida la garantía provisional hasta que proceda a la constitución de la garantía definitiva del contrato.  Por último la garantía se incautará a las empresas que retiren injustificadamente su proposición antes de la adjudicación.

6.- En el supuesto de que se constituya mediante aval bancario, éste se redactará de conformidad con el modelo que se indica a continuación:
MODELO DE AVAL


“La Entidad…………………………… (Razón Social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantía Recíproca o Compañía Aseguradora de Caución) (en adelante, la “Entidad Avalista”) con domicilio en……………………………… C/. ………………… nº……., a efectos de notificaciones y requerimientos y en su nombre……………………….. (nombre y apellidos de los Apoderados), con D.N.I. nº…………….., con poderes suficientes para obligarle en este acto, según resulta de la verificación de la representación de la parte inferior de este documento.

AVALA


A……………………………………………. (Nombre y apellidos o razón social y domicilio del avalado), de conformidad con la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público, ante el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes por un importe de …………………. € (cifra en números y cifra en letra) en concepto de garantía ………………… (provisional o definitiva, según corresponda) para garantizar las obligaciones derivadas del contrato de enajenación del subsuelo de la parcela municipal situada en la Avenida de la Sierra, con destino a aparcamiento subterráneo.


Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusión y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, con sujeción a los términos previstos en el la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depósitos.


……………………………………….. (lugar y fecha)


……………………………………….. (razón social de la entidad)


……………………………………….. (firma de los apoderados)


……………………………………….. (sello de la entidad avalista)


………………………………………...(número de registro de avales de la  entidad avalista).”
OCTAVA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIÓN.
I.-     PROCEDIMIENTO: ABIERTO

II.-    TRAMITACIÓN: ORDINARIA

III.-   SELECCIÓN DE ADJUDICATARIO: PLURALIDAD DE CRITERIOS.

IV.-  OBTENCIÓN DE DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN.

a) Entidad: Sección de Patrimonio.

b) Domicilio: Plaza de la Constitución, Edificio el Caserón, 2ª planta.

c) Localidad y código postal: San Sebastián de los Reyes, 28701.

d) Página web: www.ssreyes.org – servicios municipales – Empresas – Perfil del Contratante.

e) Teléfono: 91.659.71.00, extensión 22178

f) Telefax: 91.663.79.57

g) Información: Durante el plazo de presentación de proposiciones.
V.- CONFIDENCIALIDAD.

Los licitadores deberán indicar expresamente, en su caso, mediante una declaración complementaria qué documentos administrativos y técnicos y datos presentados en sus proposiciones tienen carácter confidencial a los efectos previstos en el artículo 124.1 de la LCSP. La declaración se incluirá en el sobre correspondiente donde obre la documentación que se señale a dichos efectos.
VI.- PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES.

Podrán tomar parte en el presente proceso licitatorio personas física o jurídicas, públicas o privadas, así como agrupaciones que se constituyan temporalmente al efecto, respondiendo solidariamente frente al Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, que se hallen en plena posesión de su capacidad jurídica y de obrar y no estén incursos en las prohibiciones e incompatibilidades contenidas en la Ley de Contratos del Sector Público.
Las proposiciones de los interesados deberán ajustarse a lo previsto en el pliego de cláusulas económico-administrativas particulares, y su presentación supone la aceptación incondicionada por parte del empresario del contenido de la totalidad de dichas cláusulas, sin salvedad o reserva alguna. Cada empresario no podrá presentar más de una proposición. Se puede concurrir a la licitación constituyendo una Unión Temporal de Empresas. No obstante, si un empresario se ha presentado individualmente no podrá hacerlo en una Unión Temporal de Empresas, ni tampoco figurar en más de una oferta.

La contravención de cualquiera de las prohibiciones anteriores dará lugar a la inadmisión de todas las proposiciones suscritas por el empresario.

El plazo de presentación de proposiciones será de veinte días naturales contados a partir del día siguiente a aquél en que tenga lugar la publicación en el B.O.C.M., salvo que coincida en sábado, domingo o festivo, en cuyo caso será el siguiente día hábil.
La entrega de las proposiciones deberá hacerse en el Registro General de este Ayuntamiento, situado en el edificio SERVICIOS ADMINISTRATIVOS “EL CASERÓN”, Plaza de la Constitución, 2 (anexo a la Casa Consistorial), de 8:30 a 14:30 horas y de 16:30 a 18:45 horas, de lunes a jueves, y de 8:30 a 14:30 los viernes, así como en el Centro de Barrio “LOS ARROYOS”, situado en el Paseo de Guadalajara, nº 5  de 17:00 a 20:30 horas de Lunes a Viernes.

También se podrá presentar en cualquier oficina de correos hasta las 24 horas del día que finalice el plazo justificando la fecha y hora de imposición del envío y anunciando a la Sección de Patrimonio la remisión de la oferta mediante telex, fax (91.663 79 57) o telegrama en el mismo día.


No se aceptarán aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que a juicio del órgano de adjudicación se estima fundamental para considerar la oferta.
VII.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.
La documentación a presentar irá distribuida en TRES (3) SOBRES, cerrados e independientes firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el ANVERSO de cada uno de ellos, el número de expediente, con el título de “Enajenación de la parcela situada en el subsuelo de la Avenida de la Sierra, con destino a la construcción de un aparcamiento subterráneo”, el nombre del licitador con su correspondiente NIF o CIF.
Los sobres se dividen de la siguiente manera:

SOBRE 1 – “DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA”


Contendrá la documentación general integrada por el índice y la hoja resumen con los datos del licitador a efectos de notificaciones, en la que conste la dirección completa del licitador a estos efectos, incluyendo número de teléfono, fax, dirección de correo electrónico y persona de contacto y los siguientes documentos, de conformidad con la condición sexta del pliego.
1. Los que acrediten la personalidad jurídica del empresario y, en su caso, su representación.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona jurídica, deberán aportar el poder bastante acreditativo de su representación, todo ello en original o fotocopia. Igualmente deberá presentar fotocopia del D.N.I. de la persona a cuyo favor se otorgó el apoderamiento o representación. Si el documento acreditativo de la representación contuviese delegación permanente de facultades, deberá figurar inscrito en el Registro Mercantil.

2. Los que acrediten los requisitos de su solvencia, económica, financiera y técnica o profesional, conformes lo exigido en la cláusula 6, apartado 4 y 5.

3. Una declaración responsable de no estar incursos en prohibición de contratar. Esta declaración incluirá la manifestación de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigente, sin perjuicio de que la justificación acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicación, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta; y el no tener deudas en período ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes.

4. Declaración relativa a las empresas que están obligadas a tener en su plantilla trabajadores con discapacidad.

Declaración responsable, por lo que, de resultar adjudicatario, asume la obligación de tener empleados, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la empresa, si esta alcance un número de 50 o más trabajadores y el contratista está sujeto a tal obligación, de acuerdo con el artículo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integración Social de Minusválidos o la de adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el Real Decreto 364/2005, de 8 de abril.

5. Jurisdicción de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberán presentar declaración de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

6. Uniones temporales de empresarios.

Un escrito compromiso explicitando el compromiso solidario en el que indicarán: los nombres y circunstancias de los que lo constituyan; la participación de cada uno de ellos, la asunción del compromiso de constituirse formalmente en unión temporal en caso de resultar adjudicatarios y la designación de un representante para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato deriven. El citado documento deberá estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que componen la unión.

7. Resguardo acreditativo de haber constituido la garantía provisional, en la forma y cuantía indicada en la cláusula séptima.
SOBRE 2 -  “DOCUMENTACION TÉCNICA”
En este sobre se incluirá la documentación técnica que se exige en la cláusula novena del presente pliego, en orden a la aplicación de los criterios objetivos y subjetivos de valoración que serán objeto de consideración para la adjudicación del contrato, sin que pueda figurar en el mismo ninguna documentación relativa al precio de la parcela ofertado por el licitador, así como toda aquella que, con carácter general, el licitador estime conveniente aportar.

Como en el presente pliego se establecen criterios cuya cuantificación depende de un juicio de valor y criterios evaluables de forma automática por aplicación de fórmulas, en este sobre 2 se incluirán dos sobres: (2-A y 2-B)

· En el sobre 2-A se incluirá la documentación relativa a los criterios de adjudicación cuya cuantificación dependa de un juicio de valor, y en concreto se incluirán los documentos justificativos de la cláusula novena, apartados  3, 4, 5 y 6.
Apartado tercero.-En relación con la propuesta de reurbanización de la zona afectada y entorno y  viabilidad del Anteproyecto  constructivo del aparcamiento, todo licitador deberá presentar los siguientes documentos:

En relación con la propuesta de reurbanización de la zona afectada y entorno se deberán presentar los siguientes documentos:

      1.- Memoria y anejos

Los estudios de Tráfico y servicios afectados deberán incluirse en el proyecto como un anejo.


 2.- Planos

Los planos que son necesarios al menos para la valoración de la oferta son los siguientes:


      - Planos de situación 1/1000


      - Plano de planta actual 1/500


       -Plano de definición geométrica del aparcamiento 1/500


       -Plano de definición geométrica de entradas y salidas 1/500

             -Plano de acabados superficiales 1/500

             -Plano de acometidas general del Aparcamiento 1/500

             -Plano de desvío provisionales 1/500


       -Plano de instalaciones en superficie. Red de riego 1/500

       -Plano de instalaciones en superficie. Red de alumbrado público


       -Plano de jardinería 1/500


       -Plano de área de juegos infantiles 1/500

             -Plano de detalles de construcción.

  Deberá incluir toda la normativa en vigor a la que está sujeta la construcción de aparcamiento.



3.- Presupuesto

4.- Compromiso de adaptación del Proyecto a los estándares de urbanización del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, en la reurbanización de espacios públicos.

En el proyecto se deben recoger todas las especificaciones técnicas recogidas en el punto 3 del pliego de técnicas, así como todas las recogidas en los anexos correspondientes.

En cuanto al Anteproyecto constructivo del aparcamiento, se deberá presentar conforme a lo dispuesto en el pliego de técnicas y contendrá los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las obras previstas.

- Plano de superficie limitada por la línea de máxima ocupación, acotando la distancia a los edificios y/o puntos de referencia próximos, a las cotas de nivel de la primera planta, con relación a los espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes en su caso.

- Planos a escala de plantas, alzados y secciones, para la completa definición de los inmuebles previstos.

- Esquema funcional con la capacidad minima para 450 plazas de aparcamiento, accesos, circulación interior y accesibilidad para personas de movilidad reducida.

- Sistema de ejecución de los muros perimetrales.

- Plazo de ejecución de las obras.

- Estimación de presupuesto de ejecución material y contrata.


Apartado cuarto, relativo a la Organización de obra y propuesta de etapas, que se subdivide en los siguientes tres subcriterios:
1. Plan de Implantación y organización de la obra, con el objeto de minimizar el impacto sobre el área de actuación y su entorno; reflejando como mínimo desvíos de tráfico, tanto peatonal como de vehículos, implantación de casetas de obras e instalaciones.
2. Propuesta de reducción de plazo, con aportación de un Programa de construcción de las obras que asegure su ejecución en los plazos (total y parciales) describiendo y justificándose las previsiones en un diagrama de organización de obra Gantt y/o Pert así como justificación de los rendimientos tanto de mano de obra como maquinaría y materiales.

3. Porcentaje del presupuesto destinado a control de calidad de la obra, incluyendo como mínimo el plan de ensayos con valoración, y memoria explicativa.
Apartado quinto, relativo al estudio económico. Para valorar este criterio se deberá presentar un estudio económico de las actuaciones previstas junto con un diagrama de caja que refleje la previsión de la amortización de la inversión presupuestada. 

Apartado sexto,  si dispusieran de demanda estructurada se deberá presentar el listado ordenado de optantes a compradores de las plazas de garaje.

· En el sobre 2-B se incluirá la documentación relativa a los criterios de adjudicación valorables de forma automática por aplicación de fórmulas. Se justificará en este sobre el apartado previsto en el apartado número 2 de la cláusula novena, precio base de venta de las plazas de aparcamiento, que no podrá superar el importe de 19.500,00 € (IVA incluido)..
SOBRE 3 “PROPOSICIÓN ECONÓMICA”.

La proposición económica se presentará redactada conforme al modelo fijado al final de esta cláusula, no aceptándose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administración estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposición no guardase concordia con la documentación examinada y admitida, variase sustancialmente el modelo establecido, fuese inferior al precio tipo fijado en este pliego, comportase error manifiesto en el importe de la proposición, será desechada por la Mesa de Contratación, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio y omisión de aquellas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Modelo de proposición económica.

“D./Dª……………………….., con D.N.I. nº………………...., en nombre propio/en representación de……………………….. (denominación de la empresa licitadora) con CIF/NIF………………. y domicilio en…………. (municipio) en………………… (nombre de la vía públicas), nº……, enterado del expediente para la enajenación de una parcela municipal situada en el subsuelo de la Avenida de la Sierra, para ejecutar un aparcamiento subterráneo, anunciado en el B.O.C.M. nº….., de fecha……….., hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto íntegramente, tomando parte de la licitación y oferto el alza del…..…. por ciento sobre el precio de licitación, y un precio total de………………… (en número y letra) y un IVA de………………….. € ( en número y letra).”
NOVENA.- CRITERIOS DE VALORACIÓN QUE SERÁN OBJETO DE CONSIDERACIÓN PARA LA ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO.

La valoración de las ofertas se atendrá a la documentación presentada y se efectuará sobre la base de los siguientes criterios: 

1.- Oferta económica (Hasta 36 puntos)

La puntuación asignada a cada proposición vendrá determinada por la expresión siguiente:
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Donde:

Vi=Puntuación asignada a la propuesta i

Vmax= Puntuación máxima asignada a la oferta económica (36 puntos)

Amax= Alza máxima (%)

Amin= Alza minima (%)

Ai= Alza de la oferta i (%)

Siendo el precio uno de los criterios objetivos que han de servir de para la adjudicación, se considerará, en principio como desproporcionada o temeraria, el alza de toda proposición cuyo porcentaje exceda en 10 unidades, por lo menos, a la media aritmética de los porcentajes de las alzas de todas las proposiciones presentadas, sin perjuicio de la facultad del órgano de contratación, de considerar como susceptibles de normal cumplimiento las respectivas proposiciones.

La declaración de tal carácter desproporcionado o temerario de las alzas requerirá la previa solicitud de información a  todos los licitadores supuestamente comprendidos en ella, y el asesoramiento técnico del servicio correspondiente.

2.- Precio base de venta de las plazas de aparcamiento (Hasta 15 puntos)
Se asignará la máxima puntuación a la oferta que justifique un precio base de venta de las plazas de aparcamiento más barato, puntuando las ofertas restantes mediante interpolación lineal. El apartado número 13 de la cláusula decimotercera fija la cuantía de la plaza de aparcamiento en 19.500,00 € IVA incluido.
La puntuación asignada a cada proposición vendrá determinada por la expresión siguiente:
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Donde:

Vi=Puntuación asignada a la propuesta i

Vmax= Puntuación máxima asignada al precio base de venta (15 puntos)

Bmax= Baja máxima (%)

Bmin= Baja mínima (%)

Bi= Baja de la oferta i (%)

Siendo el precio uno de los criterios objetivos que han de servir de para la adjudicación, se considerará, en principio como desproporcionada o temeraria, la baja de toda proposición cuyo porcentaje exceda en 10 unidades, por lo menos, a la media aritmética de los porcentajes de las bajas de todas las proposiciones presentadas, sin perjuicio de la facultad del órgano de contratación, de considerar como susceptibles de normal cumplimiento las respectivas proposiciones.

La declaración de tal carácter desproporcionado o temerario de los precios de venta requerirá la previa solicitud de información a todos los licitadores supuestamente comprendidos en ella, y el asesoramiento técnico del servicio correspondiente.

3.- Propuesta de reurbanización de la zona afectada y entorno y viabilidad del Anteproyecto de aparcamiento. (Hasta 15 Puntos)

Se valorará la propuesta de reurbanización del tramo de la Av. de la Sierra afectado y su entorno, valorándose especialmente la reposición de arbolado y solución de la integración del  tráfico rodado, peatonal y bicicletas, etc. 
La notoria y motivada inviabilidad técnica del Anteproyecto constructivo acreditada por informes técnicos emitidos, previa audiencia y alegaciones del licitador, podrá determinar la exclusión del proceso de licitación de la oferta afectada.

4.- Organización de obra y propuesta de etapas (Hasta 15 puntos)
Pretende concretar el nivel de estudio y conocimiento de peculiaridades características y dificultades de la obra a ejecutar, con expresión de los medios que se utilizarán tanto para la ejecución como para su control.

Se introduce como un factor más para la evaluación del presente concurso la posibilidad de que la empresa ofrezca la ejecución de las obras en un plazo distinto al previsto. En este caso la empresa presentará el programa documentado, acompañado de las debidas justificaciones para que la Administración cuente con la absoluta garantía de que el plazo ofrecido puede ser razonablemente cumplido sin menoscabo de la calidad de ejecución de la obra.

Se cuidará al máximo la ponderación y rigor en este extremo de la oferta pues un acortamiento del plazo excesivo o indebidamente justificado puede considerarse temerario. 

La valoración se centrará en los siguientes aspectos:

a.- Plan de implantación y organización de la obra con objetivo de minimizar el impacto sobre el área de actuación y su entorno. Como mínimo desvíos de trafico, tanto peatonal como de vehículos, implantación de casetas de obras e instalaciones. Hasta 7 puntos.

b.- Propuesta de reducción de plazo con aportación de un Programa de la construcción de las obras que asegure su ejecución en los plazos (total y parciales), describiendo y justificándose las previsiones en un diagrama de organización de obra Gantt y/o Pert, así como justificación de los rendimientos tanto de mano de obra como de maquinaria y materiales  Hasta 5 puntos.

c.- Porcentaje del presupuesto destinado a control de calidad de la obra, incluyendo como mínimo el plan de ensayos valorado y una memoria explicativa. Hasta 3 puntos.

5.- Estudio económico (Hasta 9 puntos)

Los concursantes deberán incluir en sus propuestas un estudio económico de las actuaciones previstas y de los costes de promoción de la construcción, justificativo de la viabilidad económica de la actuación en función de la oferta económica y el precio de venta de las plazas de garaje, presentados en la oferta. Se deben señalar todos los costes previstos en la inversión, incluidos los financieros con aportación de los compromisos de las entidades financieras correspondientes.

Se acompañara de un diagrama de caja que refleje la previsión de amortización de la inversión presupuestada, así como todos aquellos datos necesarios para una mejor comprensión del proceso de inversión y amortización previsto. 
La notoria y motivada inviabilidad económica del Anteproyecto constructivo, acreditada en  informe técnico emitido, previa audiencia y alegaciones del licitador, podrá determinar la exclusión del proceso de licitación de la oferta afectada. 

6.- Demanda estructurada (Hasta 10 puntos)

Se deberá presentar un listado ordenado de optantes a compradores de las plazas de garaje. El listado contara al menos con los siguientes campos obligatorios: nombre, apellidos, domicilio y DNI o CIF. En caso de persona jurídica, representante de la misma.

DÉCIMA.- CALIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN PRESENTADA ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES Y AJUDICACIÓN DEL CONTRATO.
10.1.- Calificación de la documentación presentada acreditativa de los requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores.
1. Entidad: Mesa de Contratación.

2. Lugar: Sala de Reuniones del Edificio de Servicios Económicos.

3. Domicilio: Plaza de la Iglesia, nº 7-4ª planta.

4. Localidad: San Sebastián de los Reyes, 28701 (Madrid).

5. Fecha: El miércoles hábil siguiente al día en que finalice el plazo de presentación de proposiciones.

6. Hora: 10:00

Constituida la Mesa de Contratación a los efectos de calificación de la documentación, si se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentación presentada, se comunicará a los interesados mediante telefax, correo electrónico, o cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepción por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicación, concediéndole un plazo no superior a tres días naturales para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentación y realizadas, si así procede, las actuaciones indicadas, la Mesa procederá a determinar las empresas que reúnen los requisitos de capacidad y de solvencia económico-financiera y técnica o profesional que se establecen en el clausulado del presente pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitación, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

10.2.- Apertura pública del sobre 2-A (sobre de la oferta que contiene criterios de valoración dependientes de un juicio de valor) respecto de las proposiciones admitidas.

En acto público previamente convocado en el perfil de contratante del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, la Mesa abrirá el sobre número 2-A con la “Documentación técnica” relativa a los criterios de adjudicación cuya cuantificación dependa de un juicio  de valor, de la que solicitará el informe pertinente, levantando acta de todo lo actuado. Dicho informe técnico deberá estar a disposición de la Mesa de Contratación con anterioridad a la celebración del acto público de apertura de las proposiciones económicas.
Para el caso de que no hayan de practicarse subsanación de errores u omisiones respecto de la documentación administrativa calificada, dicho acto público se realizará el mismo día y lugar en que tiene lugar la apertura de la documentación administrativa, a continuación de la calificación previa de esta hecha la Mesa de Contratación, y respecto de las ofertas admitidas.

Para el caso de que hubieran de practicarse subsanaciones respecto de documentos esenciales para acreditar la capacidad y solvencia del contratista o la garantía provisional, se les apercibirá en ese acto a los interesados presentes y, en cualquier caso, se notificará suficientemente por medio de correo electrónico, otorgándoles plazo de tres días para la subsanación. La apertura del sobre 2-A tendrá en estos casos lugar en acto público el viernes hábil siguiente a la celebración de esta primera convocatoria de la Mesa para calificación de documentación.
10.3.- Apertura pública del sobre 2-B (sobre con criterios de adjudicación que puedan valorarse mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera aplicación de fórmulas establecidas en el pliego) y sobre número 3 con la oferta económica.

En acto público, en el mismo lugar indicado anteriormente, a las 10 horas, y en el día que se convoque en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes y, en su caso, por medio de correo electrónico, la Mesa pondrá en conocimiento de los licitadores el resultado de la calificación de la documentación administrativa y de la valoración de los criterios de adjudicación cuya cuantificación dependa de un juicio de valor. Seguidamente, abrirá el sobre nº 3 “Proposición económica” de las empresas admitidas, dando lectura a las oferta, y se abrirá el sobre nº 2-B de documentación técnica relativa a los criterios valorables de forma automática por aplicación de fórmulas, pudiendo solicitar los informes técnicos que estime conveniente respecto del contenido de la proposición.

La mesa de Contratación, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime precisos, elevará al órgano de contratación propuesta de adjudicación del contrato al licitador que oferte la proposición económicamente más ventajosa, atendiendo a los criterios de valoración establecidos en la cláusula 9ª del presente pliego.
10.4.- Efectos de la propuesta de adjudicación, renuncia y desistimiento. 
La propuesta de adjudicación del contrato no crea derecho alguno en favor del empresario propuesto, que no los adquirirá, respecto a la Administración, mientras no se haya formalizado el contrato.
Antes de la adjudicación del contrato, el órgano de contratación por razones de interés público debidamente justificadas puede renunciar a celebrar un contrato. También podrá desistir del procedimiento cuando se aprecie una infracción no subsanable de las normas de preparación del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicación.
En estos casos el órgano de contratación compensará a los licitadores por los gastos en que hubiera incurrido hasta un máximo de 600 €.

10.5.- Clasificación de las ofertas y requerimiento de documentación al licitador que haya presentado la oferta económicamente mas ventajosa.
El órgano de contratación, vista la propuesta de la Mesa de Contratación, clasificará, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales, atendiendo a los criterios señalados en la cláusula novena y requerirá al  licitador que haya presentado la oferta económicamente más ventajosa para que dentro del plazo de DIEZ DÍAS HÁBILES, a contar desde el día siguiente a aquél en que hubiese recibido el requerimiento, deberá presentar la constitución de la garantía definitiva, el pago de anuncio o anuncios de licitación


También deberá presentar la documentación justificativa de hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social así como, en su caso, cualquier otro documento acreditativo de su aptitud para contratar o de la efectiva disposición de los medios que se hubiesen comprometido a dedicar a adscribir a la ejecución del contrato. Dicha acreditación se efectuará de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:
a) Original o copia compulsada del alta en el impuesto sobre Actividades Económicas en el epígrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relación con las que venga realizando a la fecha de presentación de su proposición referida al ejercicio corriente o el último recibo, completado con una declaración responsable de no haberse dado de baja en la matrícula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberán presentar declaración responsable indicando la causa de exención. En el supuesto de encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el artículo 82.1 apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberán presentar asimismo resolución expresa de la concesión de la exención de la Agencia Estatal de Administración Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberán acreditar, una vez formalizada su constitución, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributación que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificación positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administración tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 13 del R.G.L.C.A.P.

Además el adjudicatario no deberá tener deudas de naturaleza tributaria en período ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, salvo que las mismas estuviesen debidamente garantizadas. La Administración Local, de oficio, comprobará mediante los datos obrantes en la Tesorería el cumplimiento de dicha obligación.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificación positiva expedida por la Tesorería de la Seguridad Social, en la que se contenga 
genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 14 del R.G.L.C.A.P.


La presentación de una garantía por importe de 2.700.000 euros, al objeto de garantizar la terminación de la construcción del aparcamiento subterráneo y la reurbanización, que deberá ser aportada en el plazo de VEINTE DÍAS hábiles, a contar desde el día siguiente a aquél en que hubiese recibido el requerimiento y, se podrá presentar por cualquiera de los medios previstos en el artículo 84 de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.


De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo señalado, se entenderá que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentación al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

10.6.- Adjudicación del contrato y notificación de la adjudicación.

El órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación, en los términos establecidos en el artículo 135.2 de la Ley de Contratos del Sector Público. La adjudicación será motivada, se notificará a los candidatos y licitadores y, simultáneamente, se publicará en el perfil del contratante.


No podrá declararse desierta una licitación cuando exista alguna oferta o proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.


UNDÉCIMA.- PERFECCIÓN Y FORMALIZACIÓN DEL CONTRATO.
El contrato se perfeccionará mediante el otorgamiento de la escritura pública de compraventa a favor del adjudicatario que resulte, formando parte del contrato, la oferta del adjudicatario, un ejemplar del pliego de cláusulas administrativas particulares y de las prescripciones técnicas y demás documentos que revistan carácter contractual, debidamente compulsados.
1.- El adjudicatario queda obligado a formalizar la correspondiente escritura pública, en la Notaría de la elección del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, en el plazo máximo 2 meses a partir de la fecha de notificación por parte del Ayuntamiento de la adjudicación del contrato. En la escritura pública se recogerán las obligaciones contractuales que dimanan del presente contrato.
2.- Sólo se podrá proceder al otorgamiento de la escritura pública si previamente se ha abonado el importe íntegro del precio fijado en la enajenación y gastos de publicación.


3.- El precio de la enajenación del subsuelo propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes será pagado en el plazo improrrogable de 45 días naturales a contar desde el día siguiente  a la fecha de notificación del acuerdo de adjudicación. El adjudicatario deberá aportar el resguardo o justificación documental de haber ingresado el importe del precio de adjudicación (precio más el IVA) en la siguiente cuenta de la que es titular el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes:

0182 5638 88 0203001640

El ingreso se realizará a nombre del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, con la indicación: PAT 32/08,  “Adquisición de la parcela situada en subsuelo en Avenida. de la Sierra”, así como el nombre del adjudicatario.

4.- La falta de concurrencia del adjudicatario al otorgamiento de la escritura implicará el decaimiento a su derecho y la eventual pérdida de la fianza definitiva, sin perjuicio del resarcimiento al Ayuntamiento de los posibles quebrantos que produzca la inefectividad de la adjudicación.

5.- La posesión de la finca en subsuelo objeto de enajenación se entenderá entregada en el momento de la firma de la escritura pública y desde dicho momento se entenderá autorizado el adjudicatario a ocupar en superficie el suelo necesario para acometer las obras, una vez otorgadas las preceptivas licencias urbanísticas que autorizan el inicio de las mismas.
6.- La incomparecencia del adjudicatario al otorgamiento de la escritura pública a requerimiento del Ayuntamiento o el incumplimiento, total o parcial, del pago del precio, podrá ser considerado por la Administración como incumplimiento grave y esencial, que frustra el fin del contrato. En tal caso, el Ayuntamiento podrá optar libremente por exigir el cumplimiento del contrato o dar por resuelto el mismo, previa la tramitación del expediente oportuno, incautándose la garantía definitiva, con los demás efectos previstos en la legislación vigente.

7.- En caso de resolución contractual por impago de precio, podrá procederse a una nueva adjudicación al siguiente licitador.

8.- Las fianzas provisionales, una vez formalizado el contrato administrativo y prestadas las garantías por el adjudicatario, serán devueltas a los licitadores no adjudicatarios.
9.- En el supuesto de que resultase adjudicatario una Unión Temporal de Empresarios será necesario acreditar la formalización de la constitución de la misma en escritura pública.
DUODÉCIMA.-  OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario de la parcela vendrá obligado:
1.- Al abono del pago del precio de la adjudicación en las condiciones y plazo indicados en la cláusula undécima del presente pliego.

2.- Abono de los gastos de publicación en el B.O.C.M. de la licitación.

3.- Serán de cuenta del adjudicatario todos los gastos y tributos derivados de la adjudicación, escrituración e inscripción en el Registro de la Propiedad, así como el importe de las liquidaciones de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan y los impuestos y tasa de cualquier clase que puedan gravar la obra ejecutada.
4.- A dedicar la parcela a la construcción de un aparcamiento subterráneo, cumpliendo las normas contenidas en el pliego de condiciones técnicas, que se recoge en el Anexo I, así como las ordenanzas y normas contenidas en el planeamiento urbanístico.

5.- El adjudicatario, en el plazo máximo de dos meses desde la elevación a escritura pública del contrato, deberá presentar los proyectos necesarios para obtener las licencias de obras y de actividad. Los documentos presentados, en la proposición y en base a los cuales se efectúa la adjudicación vinculan al adjudicatario y deberá redactar los proyectos de obra y de actividades conforme a los criterios contenidos en la proposición. Los servicios técnicos municipales comprobarán esta adecuación.

6-. A concluir la obra en el plazo ofertado en la proposición, que en ningún caso puede sobrepasar los VEINTICUATRO MESES, contados a partir de la firma del acta de comprobación del replanteo e inicio de las obras, salvo prórroga autorizada expresamente por el Ayuntamiento.

7.- Debe cumplir los plazos parciales y el total. En caso de que la obra se paralizase o se retrasase su ejecución según el plan de etapas en más de tres meses, el Ayuntamiento podrá ejecutar el aval constituido a fin de proceder a cerrar la obra en superficie y urbanizar la zona.

8.- Deberá aportar el certificado final de obra para proceder a la recepción de la obra de urbanización.

9.- Reponer la urbanización con arreglo a las normas contenidas en la condición técnica 3.1 del pliego de condiciones técnicas y a la oferta presentada en la proposición. Según dicha condición técnica la reurbanización del entorno del entorno al aparcamiento de la Avenida de la Sierra debe abarcar como mínimo las siguientes zonas:
1. Zona ocupada por el aparcamiento propiamente dicho.

2. Zona comprendida entre el aparcamiento y la fachada de los números impares de la Avenida de la Sierra, desde la esquina con la calle Asturias hasta la fachada del número 11 de la citada Avenida.
3. Zona afectada por obras entre el aparcamiento y la acera de los números pares de la Avenida de la Sierra, desde la Avenida de Guadarrama hasta la Avenida de Valdelasfuentes.
10.- El contratista será responsable de los daños y perjuicios que se causen a terceros o al Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes como consecuencia de las operaciones que requiere la ejecución de la obra, y a tal fin deberá concertar un seguro de Responsabilidad Civil por un importe de un millón de euros.

11.- La obligación de presentar una garantía de 2.700.000 euros, al objeto  de garantizar la terminación del aparcamiento subterráneo y reurbanización..
12.- A vender las plazas de garaje de dimensión -2,50 m. x 5 m. – por importe no superior a 19.500,00 € IVA incluido, durante los dos primeros años siguientes a la notificación del acuerdo de adjudicación; Transcurrido dicho  plazo, si quedaran plazas de garaje sin vender, podrán ser libremente enajenadas por el adjudicatario a cualquier precio.

13.- Está obligado a ejecutar la obra cumpliendo la normativa vigente en materia laboral, de Seguridad Social de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

14.- A efectuar la declaración de división horizontal.

15.- Desde la entrada en servicio del estacionamiento o desde la fecha de adquisición de la plaza si aquel ya estuviese funcionando, cada propietario, con arreglo a la cuota de participación que le corresponda, de acuerdo con la división horizontal de la finca de subsuelo y la pertenencia al complejo inmobiliario, está obligado a contribuir a los gastos de la comunidad y de la supracomunidad.
El Ayuntamiento no será, en ningún caso, responsable del mantenimiento y conservación del aparcamiento, incluida la impermeabilización ni de las reparaciones que haya que realizar en el mismo, cualquiera que sea la causa que las origine.
16.- El adjudicatario que haya presentado la proposición más ventajosa estará obligado a constituir una garantía definitiva. La cuantía será igual al 5 por ciento del importe de adjudicación del contrato, IVA excluido y se constituirá en un aval o seguro de caución que, con renuncia expresa de los derechos de excusión y división y ejecutable al primer requerimiento. La garantía definitiva responderá de los conceptos a que se refiere el artículo 88 y siguientes de la Ley de Contratos del Sector Público, así como para subsanar cualquier defecto o vicio en las obras y/o en la ejecución general de este contrato. De igual modo, el adjudicatario como promotor y los agentes intervinientes en la edificación responderán ante los usuarios finales de acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenación de la Edificación.
DECIMOTERCERA- CESIÓN

El adjudicatario podrá ceder la parcela en los términos previstos en el artículo 209 de la Ley de Contratos del Sector Público y a hipotecar la misma en las condiciones establecidas en la Ley, previa autorización del órgano de contratación en ambos casos. Se podrá autorizar dicha transmisión cuando el adquirente se subrogue en la plenitud de las relaciones, derechos y obligaciones del adjudicatario inicial, y cumpla a juicio del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, con las condiciones de la adjudicación. Si se actuara sin la previa autorización expresa del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, el o los infractores no podrán oponer acciones o excepciones posesorias, a las que renuncian con la aceptación del presente Pliego.
DECIMOCUARTA.- CLÁUSULAS DE RESOLUCIÓN DEL CONTRATO.

· La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extinción de la personalidad jurídica de la sociedad adjudicataria.

· La declaración de concurso o la declaración de insolvencia en cualquier otro procedimiento.

· El mutuo acuerdo entre la Administración y el contratista.

· El incumplimiento de las restantes obligaciones contractuales esenciales especificadas en la cláusula decimotercera de este pliego.
· La no formalización del contrato en plazo.

· La falta de pago del precio.

· La demora en el cumplimiento del contrato dentro del plazo total fijado para el mismo así como en los plazos parciales.

Si llegado el término de la ejecución del contrato, la adjudicataria hubiera incurrido en mora por causas imputables a la misma, y el importe de las obras pendientes de ejecución, o de las reparaciones precisas en la obra para destinarla al fin previsto en el contrato en caso de ejecución defectuosa, superase a juicio los Servicios Técnicos Municipales más de diez por ciento del presupuesto de la obra, el Ayuntamiento podrá optar entre exigir el cumplimiento con imposición de penalidades que procedan o resolver el contrato y la venta del subsuelo, en cuyo caso la propiedad del subsuelo vendido revertirá al Ayuntamiento, quien podrá continuar la obra, por si o con terceros y formalizar directamente las escrituras públicas de venta de las parcelas. El Ayuntamiento realizará las operaciones liquidadoras del contrato que procedan.

DECIMOQUINTA.- JURISDICCIÓN Y COMPETENCIAS.

La jurisdicción contencioso-administrativa será la competente para conocer de las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretación, modificación, resolución y efectos de este contrato. En todo caso las partes aceptan y se someten a la competencia  de los Tribunales cuya Jurisdicción abarque el término municipal de San Sebastián de los Reyes (Madrid).

DECIMOSEXTA.- DIRECCIÓN DE LA EJECUCIÓN DEL CONTRATO.

Corresponde a D. Fernando de Juan Cebrián, Director de Urbanismo.
En San Sebastián de los Reyes, a 8 de febrero de 2011.
JEFA DE SECCIÓN DE
PATRIMONIO

Fdo.: Carolina Moreno Delgado

            INFORME DE SECRETARIA E INTERVENCION

Examinado el precedente Pliego de Cláusulas Económico-Administrativas para el procedimiento de la enajenación de la parcela situada en el subsuelo de la Avenida de la Sierra, con destino a la construcción de un aparcamiento subterráneo, propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, los funcionarios informantes consideran que todas las cláusulas del citado Pliego se ajustan a la legalidad vigente aplicable y es apto para regular la enajenación que en su día se formalice. 

     EL INTERVENTOR 


                     EL SECRETARIO  GENERAL

 Fdo. Javier Arranz Peiró.
                                   Fdo. Enrique Seoane Horcajada
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