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AYUNTAMIENTO DE

delos Reyes

Fecha
05/04/2016

CEDULA URBANISTICA

Finca PARCELA Z-01-01-1
UE 12 PILAR DE ABAJO

PLAN DE ORDENACION: Plan General aprobado en Dic-2001 (B.O.C.M. 19/03/2002)

CLASE DE SUELO

ZONA DE ORDENACION

URBANO

U.E. 12 “Pilar de Abajo”
Z2.01.G°1.
Zona 01 Edificacidn en Bloque

Grado 1 Vivienda Libre

Usos*

Caracteristicos
RESIDENCIAL COLECTIVA
VIVIENDA LIBRE

Uso global vivienda, categoria colectiva
o multifamiliar.

Alternativos

En la cuantia que se sefiala en el punto 5 Condiciones de
Volumen de las Ordenanzas del Plan Parcial:

Econémico Terciario, en cualquier categoria y situacién, excepto
en las categorias de espectaculo y estacion de servicio.
Dotacional Equipamiento, en cualquier categoria, siempre
situado en planta baja o baja y primera, en este caso asociados.
Espacio libre, privados.

Garaje, siempre vinculados o al servicio del resto de usos de la
edificacion.

*La cuantia de superficie computable construida destinada a vivienda libre, incluidas las superficies
adscribibles a dicho uso, no superaran el 82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La
superficie en el mismo concepto destinada a usos de actividades econémicas no sera inferior al 17,2839%

de la total.

NORMATIVA URBANISTICA

Viviendas Altura de edificacién

Max: ] e Max. 25 metros
Parcela 1.272,54m2. Plantas VIl + ATICO
Minima 500,00m2. Max. Retranqueado(3.5m.)
Edificabilidad Superficie ocupable

Max. 3,242832744 m2/m2 Max 55,00% sobre Rasante
Superficie edificable Retranqueos Segun Ficha de Parcela
Max. 4.126,63 m2. Min. Resultante

San Sebastian
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AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian

delos Reyes
SERVICIOS URBANOS
Pavimentos Alumbrado, electricidad Agua Desagiies
Sl Sl Sl Sl
OBSERVACIONES

Superficie Construida Minima con parte proporcional de elementos comunes para vivienda es de 100m2c.
Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: 500 metros cuadrados.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: 15 metros lineales.

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 15 metros de didmetro.

- Distribucién del aprovechamiento lucrativo libre: En las parcelas en donde se proyecta el
aprovechamiento de vivienda libre y terciario, considerado ello por parcelas deducidas del Proyecto de
Reparcelacion que se redacte en desarrollo del presente Plan Parcial, la cuantia de superficie computable
construida destinada a vivienda libre — incluidas las superficies adscribibles a dicho uso, no superaran el
82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La superficie en el mismo concepto destinada a
usos de actividades econdmicas no sera inferior al 17,2839% de la total.

Otras Condiciones:
- En cualquiera de los casos la vivienda tendra una superficie construida global minima de 100 m2

(incluyendo las zonas comunes correspondientes en el edificio). En ningun caso para este cémputo se
utilizaran las superficies no computables como aprovechamiento edificable.

- Los espacios que resulten libres de edificacién en la parcela, deberan ajardinarse.
Solo se admiten edificaciones auxiliares de uso comunitario con una sola planta y una altura maxima de
3,50 m. Computaran dentro de la edificabilidad cuando sobrepasen los 10 m2 construidos.

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por vivienda, o una
plaza por cada 100 m2 de edificacién no residencial, bien en situacion al aire libre, siempre dentro de la
parcela, o bien bajo cubierto, en garaje.

- Numero maximo de plantas: 7 plantas (baja mas seis), mas atico retranqueado. El
retranqueo del atico respecto del plano de fachada no sera inferior a 3,50 m medido en
la perpendicular a este en todos sus puntos.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 3,00 metros, pudiendo ser de fabrica y
opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto hasta la maxima se resolvera con soluciones de
cerrajeria, mallas, vegetacion, etc.

La parcela se regula por las Normas Urbanisticas de las Ordenanzas Reguladoras del PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL UNIDAD DE EJECUCION N° 12 “PILAR DE ABAJO" DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID), con aprobacion definitiva en el
Pleno de fecha 20-12-07 (BOCM 22-1-08), y Proyecto de Reparcelacion con Aprobacion Definitiva en Junta
de Gobierno Local de fecha 16-11-10 (BOCM 21-12-10).
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CEDULA URBANISTICA

Finca PARCELA Z-01-01-2
UE 12 PILAR DE ABAJO

PLAN DE ORDENACION: Plan General aprobado en Dic-2001 (B.O.C.M. 19/03/2002)

CLASE DE SUELO

ZONA DE ORDENACION

URBANO

U.E. 12 "Pilar de Abajo”
Z.01.G°1.
Zona 01 Edificacion en Bloque

Grado 1 Vivienda Libre

Usos*

Caracteristicos
RESIDENCIAL COLECTIVA
VIVIENDA LIBRE

Uso global vivienda, categoria colectiva
o multifamiliar.

Alternativos

En la cuantia que se sefiala en el punto 5 Condiciones de
Volumen de las Ordenanzas del Plan Parcial:

Economico Terciario, en cualquier categoria y situacion, excepto
en las categorias de espectaculo y estacion de servicio.
Dotacional Equipamiento, en cualquier categoria, siempre
situado en planta baja o baja y primera, en este caso asociados.
Espacio libre, privados.

Garaje, siempre vinculados o al servicio del resto de usos de la
edificacién.

“La cuantia de superficie computable construida destinada a vivienda libre, incluidas las superficies
adscribibles a dicho uso, no superaran el 82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La
superficie en el mismo concepto destinada a usos de actividades econémicas no sera inferior al 17,2839%

de la total.

NORMATIVA URBANISTICA

Viviendas Altura de edificacion

Max. s Max. 25 metros.
Parcela 1.272,54m2. Plantas Vil + ATICO
Minima 500,00m2. Max. Retranqueado(3,5m.)
Edificabilidad Superficie ocupable

Max. 3,242832744 m2/m2 Max 55,00% sobre Rasante
Superficie edificable Retranqueos Segtn Ficha de Parcela
Max. 4.126,63 m2. Min. Resultante
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SERVICIOS URBANOS

Pavimentos Alumbrado, electricidad Agua Desaglies

Sl sl S| o

OBSERVACIONES

Superficie Construida Minima con parte proporcional de elementos comunes para vivienda es de 100m2c.
Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: 500 metros cuadrados.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: 15 metros lineales.

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 15 metros de didmetro.

- Distribucion del aprovechamiento lucrativo libre: En las parcelas en donde se proyecta el
aprovechamiento de vivienda libre y terciario, considerado ello por parcelas deducidas del Proyecto de
Reparcelacion que se redacte en desarrollo del presente Plan Parcial, la cuantia de superficie computable
construida destinada a vivienda libre — incluidas las superficies adscribibles a dicho uso, no superaran el
82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La superficie en el mismo concepto destinada a
usos de actividades econdmicas no sera inferior al 17,2839% de la total.

Otras Condiciones:

- En cualquiera de los casos la vivienda tendra una superficie construida global minima de 100 m2
(incluyendo las zonas comunes correspondientes en el edificio). En ningin caso para este computo se
utilizaran las superficies no computables como aprovechamiento edificable.

- Los espacios que resulten libres de edificacion en la parcela, deberan ajardinarse.
Solo se admiten edificaciones auxiliares de uso comunitario con una sola planta y una altura maxima de
3,50 m. Computaran dentro de la edificabilidad cuando sobrepasen los 10 m2 construidos.

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por vivienda, o una
plaza por cada 100 m2 de edificacion no residencial, bien en situacion al aire libre, siempre dentro de la
parcela, o bien bajo cubierto, en garaje.

- Nimero maximo de plantas: 7 plantas (baja mas seis), mas atico retranqueado. El
retranqueo del atico respecto del plano de fachada no sera inferior a 3,50 m medido en
la perpendicular a este en todos sus puntos.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 3,00 metros, pudiendo ser de fabrica y
opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto hasta la maxima se resolvera con soluciones de
cerrajeria, mallas, vegetacion, etc.

La parcela se regula por las Normas Urbanisticas de las Ordenanzas Reguladoras del PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL UNIDAD DE EJECUCION N° 12 “PILAR DE ABAJO" DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID), con aprobacion definitiva en el
Pleno de fecha 20-12-07 (BOCM 22-1-08), y Proyecto de Reparcelacion con Aprobacion Definitiva en Junta
de Gobierno Local de fecha 16-11-10 (BOCM 21-12-10)
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AYUNTAMIENTO DE

delos Reyes

Fecha
05/04/2016

CEDULA URBANISTICA

Finca PARCELA Z-01-04-1
UE 12 PILAR DE ABAJO

PLAN DE ORDENACION: Plan General aprobado en Dic-2001 (B.0.C.M. 19/03/2002)

CLASE DE SUELO ZONA DE ORDENACION
URBANO U.E. 12 "Pilar de Abajo”
Z2.01.G°.1.
Zona 01 Edificacion en Bloque
Grado 1 Vivienda Libre
uUsos*

Caracteristicos
RESIDENCIAL COLECTIVA
VIVIENDA LIBRE

Uso global vivienda, categoria colectiva
o multifamiliar.

Alternativos

En la cuantia que se sefiala en el punto 5 Condiciones de
Volumen de las Ordenanzas del Plan Parcial:

Econdmico Terciario, en cualquier categoria y situacion, excepto
en las categorias de espectaculo y estacién de servicio.
Dotacional Equipamiento, en cualquier categoria, siempre
situado en planta baja o baja y primera, en este caso asociados.
Espacio libre, privados.

Garaje, siempre vinculados o al servicio del resto de usos de la
edificacion.

“La cuantia de superficie computable construida destinada a vivienda libre, incluidas las superficies
adscribibles a dicho uso, no superaran el 82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La
superficie en el mismo concepto destinada a usos de actividades econdémicas no sera inferior al 17,2839%

San Sebastian

de la total.

NORMATIVA URBANISTICA

Viviendas Altura de edificacion

Max. e Max. 25 metros.
Parcela 2.213,07m2. Plantas VIl + ATICO
Minima 500,00m2. Max. Retranqueado(3,5m.)
Edificabilidad Superficie ocupable

Max. 3,409010179 m2/m2 Max 55,00% sobre Rasante
Superficie edificable Retranqueos Segln Ficha de Parcela
Max, 7.544 38 m2. Min. Resultante
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SERVICIOS URBANOS

Pavimentos Alumbrado, electricidad Agua Desaglies
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OBSERVACIONES

Superficie Construida Minima con parte proporcional de elementos comunes para vivienda es de 100m2c.
Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: 500 metros cuadrados.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: 15 metros lineales.

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 15 metros de diametro.

- Distribucién del aprovechamiento lucrativo libre: En las parcelas en donde se proyecta el
aprovechamiento de vivienda libre y terciario, considerado ello por parcelas deducidas del Proyecto de
Reparcelacion que se redacte en desarrollo del presente Plan Parcial, la cuantia de superficie computable
construida destinada a vivienda libre - incluidas las superficies adscribibles a dicho uso, no superaran el
82,7161% de la superficie total computable de la parcela. La superficie en el mismo concepto destinada a
usos de actividades econémicas no sera inferior al 17,2839% de la total.

Otras Condiciones:
- En cualquiera de los casos la vivienda tendra una superficie construida global minima de 100 m2

(incluyendo las zonas comunes correspondientes en el edificio). En ningdn caso para este cémputo se
utilizaran las superficies no computables como aprovechamiento edificable.

- Los espacios que resulten libres de edificacion en la parcela, deberan ajardinarse.
Solo se admiten edificaciones auxiliares de uso comunitario con una sola planta y una altura maxima de
3,50 m. Computaran dentro de la edificabilidad cuando sobrepasen los 10 m2 construidos.

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por vivienda, o una
plaza por cada 100 m2 de edificacién no residencial, bien en situacion al aire libre, siempre dentro de la
parcela, o bien bajo cubierto, en garaje.

- Nimero maximo de plantas: 7 plantas (baja mas seis), mas atico retranqueado. El
retranqueo del atico respecto del plano de fachada no sera inferior a 3,50 m medido en
la perpendicular a este en todos sus puntos.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 3,00 metros, pudiendo ser de fabrica y
opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto hasta la maxima se resolvera con soluciones de
cerrajeria, mallas, vegetacion, etc.

La parcela se regula por las Normas Urbanisticas de las Ordenanzas Reguladoras del PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL UNIDAD DE EJECUCION N° 12 “PILAR DE ABAJO" DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID), con aprobacion definitiva en el
Pleno de fecha 20-12-07 (BOCM 22-1-08), y Proyecto de Reparcelacion con Aprobacion Definitiva en Junta
de Gobierno Local de fecha 16-11-10 (BOCM 21-12-10)
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2.7. ORDENANZAS PARTICULARE’S'DE CADA ZONA.
Articulo 35. Generalidades.
o

1 Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente Capitulo regulan,

junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion previstas en el Capitulo anterior,

las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su ambito territorial de
aplicacion, tanto la edificacion como las actividades que se desarrollen en la totalidad del

sector.

2 En total, el presente Plan Parcial de Reforma Interior define cinco Zonas de Ordenanza
particulares para cada zona de ordenacion proyectada por el presente Plan Parcial de
Reforma Interior, cuyos ambitos de aplicacion quedan definidos en el correspondiente
plano de zonificacion. El listado de las mismas es el siguiente:

Zona 01. EDIFICACION EN BLOQUE [2.01.G°1],[Z.01.G°.2].

Grado 12 Vivienda libre. [Z.01.G°.1.]
Grado 2¢ Vivienda Protegida. [ Z.01 G2

Zona 02. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICO. [Z.02.RL.ZV.].

Zona 03. EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL GENERAL [Z.03.RG.EQ.].

Zona 04. SERVICIOS PUBLICOS/RED VIARIA [2.04.G°1.], [2.04.G°.2.].
Grado 12 Red Local. [2.04.G°.1.]
Grado 2¢ Red General. [Z.04.G°.2.]

Zona 05. SERVICIOS URBANOS [Z.05.RL.INF.].

3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se somete,
las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos lucrativos, que a
continuacion se desarrollan, son las determinadas por el plan parcial de Reforma Interior
que se definen como de aplicacion especifica, sin perjuicio de la Ordenanza Lucrativa de

referencia que se establece para el sector.

P.P.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 12 DEL P.G.O.U. DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES 25

(Madrid). Septiembre, 2.005.
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No se establece limite en numero de plantas.bajo rasante en todas las zonas con
aprovechamiento edificable, salvo queexpresamente se determine en contrario en los
articulos siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en e ambito del presente Plan Parcial de
Reforma interior, de conformidad con las determinaciones del articulo 7.3.6. de las Normas
Generales para el Suelo Urbano, se considerara como tal la planta que tiene la rasante del
techo (cara inferior del forjado superior) a una distancia igual o inferior a 50 centimetros de
altura sobre la rasante oficial de |a parcela que se considere, sin perjuicio de lo establecido en
dicho-grticulo para las calles con pendiente superior al 8%, salvo que expresamente se
determine de otra forma mas restrictiva en los articulos siguientes. Por encima de esta Gltima
medida se considerara sobre rasante -planta baja-.

Articulo 36. Ordenanza de ZONA 01. EDIFICACION EN BLOQUE.
12 Definicion:

Es la zona que acogera el conjunto de viviendas multifamiliares Y usos lerciarios que
forman el nucleo urbano que se define por el &mbito que se ordena.

En general seran areas de conjuntos de edificios de viviendas Yy servicios terciarios en
parcela, parte ocupada por la edificacion Yy parte libre, destinando a espacios libres
privados, a jardines, usos deportivos al aire libre y en general al esparcimiento.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[Z.01.G°1] y [ 2.01.G°2] en los correspondientes planos de ordenacion, con
referencia a la edificacion de vivienda libre y vivienda de proteccion publica
respectivamente.

2. Grados:
Se definen dos grados:

Grado 1°; Edificacion en bloque para vivienda libre, y

Grado 2°; Edificacién en bloque para vivienda en algun régimen de proteccion
publica de entre las previstas en Ia Normativa vigente de la Comunidad de Madrid.

3. Tipologias edificatorias:

Las tipologias permitidas seran las de edificacion en bloque abierto, con determinadas
alineaciones fijas para conformar el espacio urbano publico y privado.

En el Plano P.5.Red Viaria. Sistema Peatonal. Alineaciones Y Rasantes que forma
parte sustancial del presente Plan Parcial, se determinan las condiciones graficas de
alineaciones de |a edificacion que se determinan como vinculantes,

En aquellas posiciones en que no se establece medida minima para la separacion de
las diferentes edificaciones en la misma parcela, se estard a las condiciones de
posicion que se establecen en el siguiente punto 6 de este articulo normativo.
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4. Condiciones de parcelacion:
- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: 500 metros cuadrados.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: 15 metros
lineales.

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 15 metros de
diametro.

5. Condiciones de volumen:

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: La edificabilidad computable se
establece segun tabla siguiente, por manzanas/parcelas.

[ i Ne
Zona Grado Parcela Supsuesio Parcela Indice edifica. Ocupacién  maximo Ocupacién  Superficie
minima plantas max.
(m2s) (m2) (m2c/im2s) (%) ) max. (m2  edifm2c

01. 6™ Z01, 2.545,08 500,00 3,242832744  55,0000% 7+Atico 1.399,79 8.25327
01. G2, Z0i2 9.631,32 500,00 3,242838511 95,0000% 7+Atico  5.297,23 31.232,82
01. G621, ZorL3 3.020,07 500,00 3,242838511 55,0000% 7+Atico 1.661,04 9.793,60
01. GYT; ZUBi4 2.213,07 500,00 3,409010179  55,0000% 7+Atico 121719 7.544.38
[01. G°2. Z015. - 445567 500,00 299149174  55,0000% 7+Atico 245062 13.329,10

TOTALES 21.865,21 70.153,16

- Distribucion de la edificabilidad por usos, segun Convenio:
De conformidad con las determinaciones del Convenio que se desarrolla a través del

presente Plan Parcial, la edificabilidad lucrativa com putable del mismo obligatoriamente
se descompondra de la siguiente forma:

Tipo Aprovechamiento Porcentaje  Sup. Edificable uso

(%) (m2)
VIVIENDA LIBRE 67% 47.00262 m2c
VIVIENDA PROTEGIDA 19% 13.329,10 m2c
ACTIVIDADES ECONOMICAS 14% 9.821,44 m2c
TOTAL EDIFICABILIDAD (1,25 m2c/m2s) 100% 70.153,16 m2c

- Distribucion del aprovechamiento lucrativo libre: En las parcelas en donde se
proyecta el aprovechamiento de vivienda libre y terciario, considerado ello por parcelas
deducidas del Proyecto de Reparcelacion que se redacte en desarrollo del presente
Plan Parcial, la cuantia de superficie computable construida destinada a vivienda libre —
incluidas las superficies adscribibles a dicho uso, no superaran el 82,7161% de la
superficie total computable de la parcela, La superficie en el mismo concepto destinada
a usos de actividades €conomicas no sera inferior al 17,2839% de Ia total.

- Altura maxima de la edificacion a cornisa: 25,00 metros. :

- Nimero maximo de plantas: 7 plantas (baja mas seis), mas atico retranqueado. E|
retranqueo del atico respecto del plano de fachada no sera inferior a 3,50 m medido en
la perpendicular a este en todos sus puntos.
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- Condiciones especificas de la zona:

Se permite una planta de atico retranqueado, en las condiciones previstas en las
Normas Generales de la Edificacién (ver Anexo Normativo N° 1)

Condiciones de posicién:

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de
uso publico.

- Alineaciones vinculantes de Ia edificacién: son las sefaladas en el plano P.5. de
este Plan Parcial. Solamente podran ser superadas por los elementos entrantes o

i salientes regulados en la normativa general del Plan General.

- Retranqueo de la edificacion a las alineaciones oficiales: Se establece un
retranqueo nulo (0,00 m). En caso de establecer un retranqueo de la edificacion
respecto de las alineaciones oficiales, se fija un minimo de 5,00 metros. En todo caso
Se estara a las alineaciones vinculantes de Ia edificacion.

- Retranqueos a linderos laterales y de fondo: En caso de fraccionamiento por
parcelacion de cualquiera de las manzanas previstas en los correspondientes planos
de ordenacién de este Plan Parcial, definidas por sus alineaciones oficiales, los
retranqueos a linderos laterales se determinaran por las condiciones de alineaciones
vinculantes de la edificacion, debiendo redactarse un estudio de detalle para la
ordenacion de volimenes en relacion con la parcelacian proyectada, de modo que se
mantengan las condiciones de volumen que se deducen de la ordenacion prevista en
este Plan Parcial.

- Fondo méximo edificable sobre rasante: no se establece.

- Area de Movimiento de la edificacién: E| area de movimiento de la edificacion
queda definida por el poligono que definen las alineaciones vinculantes de Ia
edificacion. Dentro de esta area la edificacion podra adoptar cualquier situacion con las
limitaciones que se establecen en el resto de condiciones de posicion y el resto de
determinaciones generales de las Normas Urbanisticas del P.G.

- Distancia entre bloques dentro de Ia misma parcela: 1/2 de la altura con un
minimo de 10. En todo caso se estara g las dimensiones minimas de patios para
huecos enfrentados en los paramentos.

- Ocupacién maxima sobre parcela neta: En posicion sobre rasante se fija en el 55%
de la parcela neta, siem pre dentro del area de movimiento de la edificacion definida. La
ocupacion en planta bajo rasante se fija en el 100% del area que conforma el drea de
movimiento de la edificacion sobre rasante, sin otra limitacion. En todo caso, las areas
de parcela neta que quedan fuera del area de movimiento de Ia edificacion podran ser
ocupadas por recorridos de acceso al garaje, siempre descubiertas, Las rampas
tnicamente se podran desarrollar en zona de movimiento de la edificacion.

Condiciones de uso:

Para todo el ambito de aplicacion de esta Zona se aplicara el uso Vivienda Libre, salvo
en la parcela/manzana Z.015. que sera Vivienda Protegida, en alguno de los

regimenes previstos por la actual legislacion que en esta materia es vigente en I
Comunidad de Madrid.
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Con referencia a los usos definidos en las Normas Urbanisticas del Plan General,
seran los siguientes: .

- Principal o caracteristico:
Uso global vivienda, categoria colectiva o multifamiliar.

- Alternativo:
En la cuantia que se sefiala en el punto 5 anterior:

o Econoémico Terciario, en cualquier categoria y situacion, excepto en las
categorias de espectaculo y estacion de servicio.

Rotacional Equipamiento, en cualquier categoria, siempre situado en planta
baja o baja y primera, en este caso asociados.

Espacio libre, privados.

Garaje, siempre vinculados o al servicio del resto de usos de la edificacian.
- Prohibidos: Resto de usos no relacionados.
8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

Seran las previstas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales del
P.G.

No obstante esto anterior, el tratamiento de fachadas de toda la edificacion que
contempla esta zona de ordenanza sera el mismo en cuanto a acabados, texturas y
coleres.

21 Otras Condiciones:

- En cualquiera de los casos la vivienda tendra una superficie construida global minima
de 100 m2 (incluyendo las zonas comunes correspondientes en el edificio). En ningun
caso para este cémputo se utilizarén las superficies no computables como
aprovechamiento edificable. i

- Los espacios que resulten libres de edificacion en la parcela, deberan ajardinarse.
Sol6 se admiten edificaciones auxiliares de uso comunitario con una sola planta y una
altura maxima de 3,50 m. Computaran dentro de la edificabilidad cuando sobrepasen
los 10 m2 construidos.

- Se reservara como minimo dentro de |a parcela una plaza y media de aparcamiento
por vivienda, o una plaza por cada 100 m2 de edificacién no residencial, bien en
situacion al aire libre, siempre dentro de la parcela, o bien bajo cubierto, en garaje.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura méaxima de 3,00 metros, pudiendo
ser de fabrica y opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto hasta la maxima se
resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas, vegetacion, etc.
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