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PLIEGO DE CONDICONES QUE REGIRA EL OTORGAMIENTO, POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO, DE UNA CONCESION DEMANIAL SOBRE LA PARCELA DOTACIONAL E 4-2,
EN EL AMBITO DE “DEHESA VIEJA”.

Clausula 12.- Objeto del pliego y finalidad de la concesién.

Constituye objeto del presente pliego, de conformidad con lo previsto en el articulo 80
del Real Decreto 1375/1986, de 13 de junio, que aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales (en adelante RB) fijar las clausulas de acuerdo con las cuales se otorga por
titulo de concesion, el uso privativo de los terrenos de dominio publico.

La concesién demanial, objeto del presente pliego, se otorga con el fin de que el
concesionario proceda a la construccién de un equipamiento de naturaleza religiosa,
representativa o social a realizar sin animo de lucro por personas fisicas o juridicas, y usos
complementarios, no susceptible de la exigencia de contraprestacién econdmica por su uso a
fa ciudadania.

La causa de esta licitacidén es la solicitud formulada por la Iglesia de Jesucristo de los
Santos de los Ultimos Dias en Espafia, siendo admitida la conveniencia de la ocupacién
privativa por decreto n® 2926/13, del Concejal Delegado de Urbanismo y Obras de 24 de
octubre de 2013.

Las obras de construccion que seran definidas en el proyecto que el adjudicatario
debera presentar y que tendra que ser aprobado por el érgano competente. La presente
concesién demanial incluye [a obligacion por parte del adjudicatario de elaborar, si ello fuera
necesario y a su entera costa, el estudio geotécnico y topografico de la parcela las licencias
urbanisticas, el proyecto de ejecucion de las obras, estudio de seguridad y salud, direccion y
ejecucion de las obras.

Clausula 2%.- Naturaleza y finalidad de la concesion,

La concesidon demanial que se regula por e presente pliego no es posible concebirla
integrada dentro de los contratos en sentido estricto, ya que cuando el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, atribuye a la relacién juridica de que se trate el cardcter de contrato lo hace
expresamente, por ejemplo, los contratos de explotacion de bienes patrimoniales, mientras que
en las concesiones sobre bienes de dominio pulblico estamos ante un negocio juridico
caracterizado por la especial naturaleza del bien sobre el que recae y su vinculacion reforzada
al interés Puablico.

Si no podemos hablar aqui de contrato de la Administracion, la relacién que se entable
cen el concesionario no se acomodara sino a las reglas especiales de su legislacién sectorial;
el resto de las clausulas del presente pliego disciplinan la posicion relativa y los derechos y
dgberes de {a Administracion y del concesionario, a partir del punto de partida mencionado.

Con la tramitacion de este expedienie se pretende la satisfaccion de una necesidad
propia de esta Corporacién, al servicio de su poblacién, al procurar con la concesion para el
uso privativo de la parcela E4-2 de Dehesa Vigja ia construccion de un equipamiento religioso,
representativo o social sin animo de lucro.
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Clausula 32.- Régimen Juridico de la concesion.

La concesidn queda sujeta al presente pliego, a los proyectos bésicos y de ejecucién
que se aprueben por el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes y, en su caso, a los
pliegos de prescripciones técnica particulares incorporados a los mismos.

En lo no previsto en el presente pliego se estara a lo dispuesto por la ley 3/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, el Textoc Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, el Reglamento de Bienes de las entidades locales, el Reglamento
General de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto1373/2009, de 28 de agosto, el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos
sefialados en el apartado o) de! articulo 4, y la demas normativa estatal autonémica y municipal
que resulte de pertinente aplicacion por razén de la materia.

El resto de las normas de Decreto administrativo aplicables a esta relacion concesional
y, supletoriamente, las normas de Derecho privado.

Los proyectos de obras, deberan redactarse teniendo en cuenta la normativa contenida
en el Plan General de Ordenacion de San Sebastian de los Reyes vigente.

La relacion Juridica surgida entre el Ayuntamiento y el concesionario a que se refiere
este pliego tendra caracter juridico-administrativo, siendo competente la jurisdiccién
contenciosa para conocer de cuantos litigios puedan derivarse de los actos preparativos o de la
ejecucion de la misma.

Clausula 4%.- Organo competente.

El érgano competente, de conformidad con lo previstc en la Disposicién Adicional
Segunda, apartado 3° del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, es la
Junta de Gobierno Local, en los municipios de gran poblacion, como es San Sebastian de los
Reyes.

Corresponde a dicho 6rgano adjudicar la concesion, la facultad de interpretarla, resolver
las dudas que ofrezca su ejecucion, modificarla y acordar su extincién con sujecion a lo
previsto en este Pliego y a la normativa que resulta de aplicacién.

Los acuerdos que a este respecto dicte el érgano competente seran ejecutados y
pondran fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho del concesionario a su impughacion
ante la Jurisdiccién competente.

Clausula 52.- Bien objeto de concesion.

N, La descripcion y caracteristica de la parcela de dominio piblico objeto de concesidn son
4~ |as siguientes:

Descripcion:

Parcela urbana de terreno identificado como E-4.2, ubicada en la zona de Qrdenacion
80 “Dehesa Vieja" de San Sebastian de los Reyes en la Avda. de Tenerife, n® 11, tiene una
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superficie de cinco mil quinientos noventa y seis metros cuadrados, &n el t&rmino municipal de
San Sebastian de los Reyes.

Sus linderos son los siguientes:

- Al Nordeste, en linea recta de 97,63 metros con parcela J13.

- Al Sudeste, los mismos linderos de [a finca que los de esta finca.

- Al Sudoeste, en linea recta de 71,25 metros con parcela P3.

- Al Noroeste, en linea recta de 63 metros con la finca segregada de esta, finca
niimero 66,239,

Caracteristicas:

- Ordenanza de aplicacién: E 3 del anexo B del Plan General “Normas particulares del
suelo urbanizable con planeamiento incorporado Z.0. 60, U.E. 4 “Dehesa Vieja".

- Uso caracteristico - docente y equipamiento.

- Superficie edificable — hasta 8,394 m” edificables si se agotaren las tres plantas de
altura.

- Ocupacién maxima — 50% de la parcela.

- Referencia catastral 7408205VK4970S0001GU.

En el Anexo | se incluye el plano de situacion, de parcela y la ficha de ordenacidn aplicable.
Situacioén juridica:

La finca perteneciente al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes como titular en
pleno dominio por titulo de dominio segtin la inscripcion 32 de fecha 30 de septiembre de 2013,
obrante al Tomo 1079, Libro 897, Folio 15, Finca 42547 practicada en virtud de certificacion de
segregacion expedida el 9 de septiembre de 2013, con el caracter de bien demanial afecta al
servicio publico. Igualmente la finca se encuentra inscrita en el Inventario Municipal de Bienes
de San Sebastian de los Reyes con el nimero de orden 1.082.

La utilizacidn privativa de este bien demanial se concede con ia finalidad prevista en la
clausula 1 de este pliego.

Los licitadores que presenien proposiciones aceptan de forma incondicionada la
situacién fisica y juridica de los terrenos objeto de la concesidn administrativa.La concesion
administrativa se realiza en concepto de “cuerpo cierto” por lo que no cabra reclamacion alguna
en razén de diferencias de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topograficas ¢ analogas que encarezcan la construccion.

Clausula 62.- Valor de la parcela.

> Se ha valorado la parcela, teniendo en cuenta el destino de ia misma a equipamiento no
yucrativo en 3.166.566,38 € (Tres millones ciento sesenta y seis mil quinientos sesenta y seis
euros con treinta y ocho céntimos)

Clausula 72.- Flazo de la concesion.
La concesion administrativa sobre la parcela se otorga por un plazo maximo de

SETENTA Y CINCO ANOS, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se formalice en
documento administrativo o, en su caso, en escritura publica la presente relacion juridica.
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Al término de la concesion, el Ayuntamiento recupera el uso de la misma y la {otalidad
de las obras e instalaciones construidas en la parcela objeto de concesién revertiran al
Ayuntamiento en perfecto estado de conservacion vy libres de cualquier carga o gravamen;
extinguiéndose toda clase de derechos reales o personales impuestos por el concesionario.
Igualmente se producira [a reversion en los supuestos de resolucién de la concesién que
expresamente se mencionan en este pliego. Al finalizar el plazo de constitucién, revertira al
Ayuntamiento la concesion administrativa, recuperando el uso de la parcela objeto de la
concesion y de cuantas edificaciones existan en la misma, con la obligacién del adjudicatario
de efectuar la entrega de forma pacifica, y siempre libre de ocupantes, enseres y gravamenes
de cualquier naturaleza.

Las construcciones deberan entregarse en condiciones de servir al fin para el que se
constituyd la concesion administrativa.

La extincion de la concesion administrativa por franscurso del término provocara la de
toda clase de derechos reales o personales impuestos por el concesionario.

Igualmente se producira la reversion en los supuestos de resolucién del contrato que
expresamente se mencionan en este pliego.

Clausula 82.- Canon a satisfacer por el concesionario.

La utilizacidon privativa del dominio publico genera la obligaciéon en el concesionario de
abonar el correspondiente canon. El canon anual a satisfacer por el concesionario vendra
determinado por el valor econdmico de la proposiciéon sobre la que recaiga la concesion,
importe que nunca podra ser inferior a 47.450 € afio {cuarenta y siete mil cuatrocientos
cincuenta euros), en cuando cantidad equivalente al 1,5% del valor de la parcela objeto de esta
concesion.

Este porcentaje sobre el valor de bien se justifica por razén de la finalidad de la
concesion, que no persigue animo de lucro y de caracter religioso, representative o sodcial,
todas ellas de interés social.

El canon anual se abonara por anticipado en el mes de enero de cada afio natural. No
obstante, el primer pago, se liquidard por el Ayuntamiento, por anticipado y por la parte
proporcional al perfodo que resta del afio natural.

. Por otro lado, la falta de ingreso por el concesionario del canon a que venga obligado en

\\cada anualidad implicara su cobro por el Ayuntamiento por la via de apremio, estando

igualmente facultada esta Corporacion para resolver fa concesién por esta causa conforme a lo
ispuesto en este pliego.

En cuanto a la revisién del canon, la misma se aplicard a partir del siguiente afic de

oncesion a aquél en que haya comenzado a abonarse el canon ofertado. La revision sera

anual y automatica, en la cuantia que resulte del Indice de Precios al Consumo que publigue el

~~~INE u organismo que lo sustituye, sin que se precise la justificacion por escrito para su eficacia
“en la aceptacién por el concesionario.

El canon podra capitalizarse en un solo pago a la hora de la formalizacion de la
concesion. En este caso estariamos ante el Valor actual de una renta de 75 términos
constantes de 47.450 €, y que respondera a la siguiente férmula financiera:
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VA=c.[1-(1+D*-n]/i
Siendo:

¢ = canon anual

i = tipo de interés nominal anual expresado en tanto por uno.
n = numero de afios.

A = simbolo de exponencial o potencia.

Tanto en modalidad de pago diferido anual revisable como en modalidad de pago Unico
se compararan canones sin IVA.

Clausula 9°2.- Plazos de ejecucion de los equipamientos

En la construccién por el concesionario de los equipamientos en la parcela objeto de
concesion, se observaran los siguientes plazos:

a) Para la presentacion del proyecto de obra y la solicitud de la licencia de
edificacion.
El adjudicatario contara con un plazo de TRES MESES, desde la formalizacion de la
concesion, para presentar ente el Ayuntamiento los proyectos del futuro
equipamiento, ajustados a la ordenanza aplicable.

b) Para la construccién de las edificaciones.
El concesionario dispondra de un plazo maximo de VEINTICUATRO MESES para
finalizar la construccién de aquellos equipamientos y solicitar Ia licencia de primera
ocupacién de los mismos. El plazo sefialado empezara a contar desde [a recepcién
de la notificacién de la confermidad del acta de comprobacién del replanteo.

Clausula 10°.- Gasfos

Al concesionario le corresponde sufragar los gastos de honorarios de redaccidén de
proyectos de edificacién, instalacion y direccién de obra asi como los tributos municipales que
se devenguen por la ejecucidon de las obras de edificacion (Tasas e Impuesio de
Construcciones, Instalaciones y Obras). Asimismo, le corresponden los gastos de Notaria y
Registro y los impuestos derivados de ellos, si el adjudicatario decide elevar la concesién a
escritura publica.

lgualmente estara obligado al pago anual del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
cualquier otro tributo de naturaleza real que recaiga sobre el inmueble objeto de la concesion.

Clausula 112.- Gastos de publicacion.
E Se fija en 3.000€ el importe maximo de los gastos en publicidad de la presente
licitacion, tanto en boletines oficiales como en otros medios de difusion, gastos que debera
> _/,,Ebonar el adjudicatario, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 del RGLC de 2001.

P \ Clausula 12°.- Capacidad para conlratar.
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Podran participar en la licitacién convocada las personas naturales o juridicas,

espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia
econdmico-financiera, técnica y profesional.

La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditara mediante escritura de
constitucion, estatutos o acto fundacional en el que constaren las normas por las que se regula
su actividad, inscritos en su caso, en el correspondiente registro oficial.

La capacidad de obrar de las personas juridicas no espafiolas de Estados miembros de
la Union Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo y de las no
comprendidas en los supuestos anteriores, se acreditara con la documentacion sefialada en el
T.R.L.C.8.P. y desarrollo reglamentario.

No podran licitar las personas en quienes concurra alguna de las prohibiciones e
incompatibilidades sefialadas en el articulo 60 T.R. de la l..C.S.P.

Ademas deben acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica de acuerdo con
fos siguientes criterios:

Acreditacion de la solvencia econdmica y financiera.

Requisito minimo: Informe emitido por entidades financieras en fecha no superior a los
seis meses previos a la fecha limite de presentacién de ofertas, en el que conste que el
licitador cumple puntualmente con sus obligaciones financieras y que ademas, tienen
capacidad econémica suficiente para hacer frente a las obligaciones derivadas de la concesion.

La solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional se acreditara mediante la
aportacion de alguno de los medios previstos en los articulos 75 a 79 del T.R. de la L.S.C.P.

Clausula 132.- Garantia provisional.

Se establece en el Anexo |l un modelo de aval. Para tomar parte en la licitacion, los
licitadores deberan constituir previamente, a disposicién del drgano de contratacion, una
garantia provisional, cuyo importe, de conformidad con el articulo 87.3 del R.B.E.L. consistira
en el 2 por 100 del valor del dominio publico objeto de ocupacion y, ademas, del presupuesto
de las obras.

No estando presupuestas las obras, la garantia provisional asciende a 63.331 € (2%
del valor del dominio publico — 3.166.566,38- €),

Cuando el licitador presenie su proposiciéon bajo la forma de unién temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las personas
juridicas participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el parrafo
anterior y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

{ La garantia provisional se ingresara en la Tesoreria Municipal o se acompafiara al resto
de la documentacion administrativa, dependiente de la modalidad elegida, segtn determina el
articulo 61.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
(Reglamento General).

En el caso de que la garantia se constituya en forma de aval o seguro de caucién vy a
los efectos de lo dispuesto en el articulo 58 del Reglamento General antes citado sobre
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bastanteo de los poderes de los apoderados de las entidades avalista o aseguradoras, sera
suficiente con el bastanteo efectuado por la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes, siempre que conste en el texto del aval o del certificado de seguro
referencia al cumplimiento de este requisito.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacién de la concesion,
extinguiendose esta y devuelta a los licitadores inmediatamente después de la adjudicacion de
la concesidn. En todo caso, la garantia sera retenida al licitador cuya proposicién hubiera sido
seleccionada para la adjudicacion hasta que proceda a la constitucion de la garantfa definitiva,
¢ incautada a los licitadores que retiren injustificadamente su proposicién antes de la
adjudicacion.

Si el licitador optare por el pago Gnico del canon, ia fianza se devolverfa una vez
formalizada la concesion y efectuado el pago.

En cuanto al tramite de ingreso de garantia:

- Elingreso en efectivo se solicitara en el Departamento de Tesoreria que emiten la
- oporiuna carta de pago para efectuar el ingreso en cualquier entidad bancaria
colaboradora.
La copia de la carta de pago con los datos del ingreso se debera eniregar en el
sobre A,
- En caso de constituirse mediante aval, valores o mediante contrato de seguro de
caucion, debera efectuarse su ingreso previo en la Tesoreria Municipal y ajustarse a
los requisitos establecidos en los articulos 55 a 58 del Reglamento General e
incorporarse el documento de pago de ingreso de la garantia , debe incluirse en el
sobre A

Clausula 14°.- Garantia definitiva,

Esta garantia cubre el riesgo de impago del canon, y por tanto, no existira en el caso de
pago Unico inicial.

En el caso de pagos diferidos, se entiende procederia una garantia definitiva,
equivalente al importe de dos afios del canon resultante de la adjudicacién.

Se procederia a su devolucion al término de fa relacién juridica sin responsabilidad
exigible.

La garantia definitiva que habra de constituir el adjudicatario, dentro del plazo de los
quince dias siguientes a [a notificacion.

La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en el articulo 96
del T.R. de laL.C.S.P.

M
J Si la garantia provisional se hubiere constituido en metélico o valores de Deuda Plblica,
L{ sera potestativo para el adjudicatario aplicar su importe a la garantia definitiva o proceder a la
~, hueva constitucion de esta ultima.

Extinguida la concesion, si ho resultaren responsabilidades que hayan de ejercitarse
sobre |la garantia definitiva, se dictara acuerdo de devolucién, todo ello sin perjuicic de lo
dispuesto en el articulo 90.2 del R.B.E.L.
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Clausula 15%.- Garantia complementaria,

Para el supuesto de que el adjudicatario opte por el pago Unico inicial y no presente
fianza definitiva, se establece que para garantizar la realidad de la edificacién y dotacién del
inmueble, el adjudicatario a la formalizacion de la concesion constituira una garantia del 1% del
valor de la inversion {sin IVA) comprometido en su oferta.

Esta garantia mantendra su vigencia hasta tanto se conceda la licencia de primera
ocupacion o de uso de los edificios o dotaciones propuestas por el adjudicatario. En el caso de
ejecucion por fases conforme al programa temporal que se incluya en la proposicion, ia
garantia podra reducirse en términos proporcionales a la obra ejecutada y que susceptible de
utilizacién, independientemente cuente con licencia de primera utilizacion y de uso.

Clausula 162.- Criterios para la adjudicacion de la concesion.

La adjudicacién de la concesion recaera en el licitador que haga la proposicion mas
ventajosa por haber obtenido mayor puntuacidén. En caso de que se produjere empate entre
varias ofertas, se adjudicard a la proposicién cuya propuesta hubiese obtenido mayor
puntuacién en la oferta econdmica.

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion son los que a confinuacion
se indican y su baremo son 100 puntos con la ponderacién atribuida a cada uno de ellos.

1.- Criterios no valorables en cifras o porcentajes:

1.1.- Propuesta arquitecténica; Hasta 15 puntos.
Se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Funcionalidad, hasta un maximo de 7 puntos, se valorara, entre otros factores, el
aprovechamiento del espacio.

b) Calidad de la solucién arquitectonica, hasta un maximo de 8 puntos. Se tendra en
cuenta entre otros aspectos la calidad de la solucion adoptada, lo relativo a las
instalaciones, su uso y mantenimiento, asi como la utilizacidon de energias
renovables y factores bioclimaticos.

1.2.- Control de calidad: Hasta 10 puntos

Se tendra en cuenta la cuantfa econdmica y las caracteristicas técnicas del control de
calidad propuesto por el licitador, desglosado de la siguiente manera:

- Control de calidad de la ejecucion de las obras, hasta un maximo de 5 puntos.

- Control de calidad de la redaccion del proyecto, hasta un maximo de 5 puntos.

1.3.- Propuesta de servicios o actividades a prestar por el adjudicatario: Hasta 15 puntos
como equipamientos complementarios.

En este apartado se valorarda el numero de servicios y actividades gratuitas
complementarias que vayan a ejecutarse o prestar el adjudicatario a la poblacion de San
Sebastian de los Reyes, asi como equipamientos complementarios. La puntuacién por este
apartado se realizara de manera gradual de 0 a 15 puntos, obteniendo la maxima puntuacion
(15 puntos), la oferta que proponga el mayor nimero de actividades y servicios.

2.- Criterios valorables en cifras y porcentajes,
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2.1 Oferta econdmica de mejora del canon anual minimo: Hasta 40 puntos.

Se dara mayor puntuacion al licitador que oferte el canon anual mas alto por encima del
minimo establecido en el presente pliego, con una puntuacién maxima de 40 puntos.

Se asignard la puntuacién maxima prevista en este apartado a la oferta que ofrezca el
mayor canon, puntuandose las demas ofertas de forma proporcional segun la siguiente
formula:

e

Puntuacién oferta x = canon oferta x 40
cancn mayor oferta

En la oferta econdémica no se aceptaran variantes o alternativas,

Para que el canon ofertado por el licitador pueda ser objeto de valoracién debera ser
superior al minimo anual establecido en este Pliego. De acuerdo con lo anterior, cuando el
canon ofertado por el licitador sea igual al minimo anual establecido en este pliego, la
puntuacién por este concepto sera 0.

2.2.- Aceptar abonar en pago Unico al contado al constituirse la concesion de una
cantidad equivalente al valor actual neto de un flujo de 75 pagos anuales del canon ofertado
cada uno, al tipo de interés del 0,60 nominal anual.

Este valor actual de una renta de 75 términos constantes del importe del canon,
responde a |a siguiente formula:

VA =c.[1-(1+)*-n]/i

Este criterio se valora en 20 puntos, de modo y manera gue si se acepta el pago unico
inicial la proposicién tendra la puntuacién maxima - 20 puntos -, y si ho se acepta - 0 puntos -.

Clausula 172.- Organo contratante de la concesion.

El érgano competente para otorgar la autorizacion es la Junta de Gobierno Local, radica
su sede en la Casa Consistorial, Plaza de la Constitucion n° 2 de San Sebastian de los Reyes.

El  perfil del contratante se podrd consultar en [a pagina WEB:
www.ssreyes.org/perfildelcontratante

La mesa de contratacién permanente del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes,
a quien corresponden las funciones que le encomienda el Real Decreto Legisiativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Plblico y el Real Decreto 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parciaimente la Ley de
Contratos se integra por los siguientes miembros, o los sustitutos designados:

Presidente; D. Rall Terrén Fernandez (PP).
Vocales: D2 Mar Escudero Solérzano (PP).
D2 Maria José Esteban Raposo (PP).
D?. Marfa del Carmen Martinez Alvarez (PP).
D. Narciso Romero Morro (PSOE).
D2. Maria del Carmen Manzanares Cabrera (1lISSR).
D. Javier Heras Villegas (|U).
D. Javier Arranz Peir6 (Interventor)
D. Fernando Garcia Rubio (Titular de la Asesoria Juridica)
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Secretaria; D?. Carolina Moreno Delgado {Jefa de Seccion de Patrimonio
Clausula 182.- Procedimiento y forma de adjudicacion:

| - Procedimiento: Abierto
il - Tramitacion: Ordinaria
il - Presentacién de proposiciones

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en el pliego de
clausulas administrativas particulares, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada
por parte del empresario del contenido de la totalidad de dichas clausulas, sin salvedad o
reserva alguna.

Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion. Se puede concurrir a la
licitacién constituyendo una Unién Temporal de Empresas. No obstante, si un empresario se ha
presentado individualmente no podra hacerlo en una Unién Temporal, ni tampoco figurar en
mas de una.

La entrega de las proposiciones deberda hacerse en el Registro General de este
Ayuntamiento, situado en el edificio SERVICIOS ADMINISTRATIVOS "EL CASERON", Plaza
de la Constitucién (anexo a la Casa Consistorial), de 8:30 a 14:30 horas y de 16:30 a 18:45
horas, de lunes a jueves, y de 8:30 a 14:30 los viernes; asi como en el Centro de Barrio “LOS
ARROYQS", situado en el Paseo de Guadalajara, n® 5 de 17:00 a 20:30 horas de Lunes a
Viernes (Agosto cerrado).

También se podra presentar en cualquier oficina de correos hasta las 24 horas del dia
que finalice el plazo justificando la fecha y hora de imposicién del envio y anunciando a la
Seccion de Patrimonio la remisién de la oferta mediante telex, fax (91.663.79.57) o telegrama
eh el mismo dia.

Se publicara un anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y el plazo de
presentacion de las proposiciones sera de TREINTA DIAS naturales, computados a partir del
dia siguiente a la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
salvo que coincida en sabado, domingo o festivo, en cuyo caso sera el siguiente dia habil.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras

que impidan conocer claramente lo que a juicio del 6rgano de adjudicacion se estima

,,,,,,,, - fundamental para considerar la oferta. La contravencién de cualquiera de las prohibiciones
anteriores dara lugar a la inadmisién de todas las proposiciones suscritas por el empresario.

V.- Forma y Contenido de las Proposiciones:

La documentacién a presentar ird distribuida en TRES (3) SOBRES, cerrados e
‘independientes, firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el
?n erso de cada uno de ellos el nimero de! expediente, la denominacion de la autorizacion a la
que licitan, el lote al que licitan, el nombre y apellidos del titular o razén social de la empresa y
>"su correspondiente NIF o CIF. En su inferior se hara constar una relacion numérica de los
documentios que contienen. Los sobres se dividen de fa siguiente forma:

1.- Uno de ellos contendra la “documentacion administrativa” (SOBRE A).

10
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2.- Ofro sobre incluird la "documentacién referente a criterios no valorables en cifras o
porcentajes” (SOBRE B).

3.- Finalmente un tercer sobre recogera la “documentacion relativa a los criterios
valorables en cifras o porcentajes” (SOBRE C).

La inclusion de documentos en sobres que no correspondan segln la distribucion
anteriormente expuesta podra ser causa de exclusién.

SOBRE A - “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”,
Que incluira preceptivamente, [os siguientes documentos:
1.« Capacidad de obrar:

1.1.  Sila empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucién o modificacién,
en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o
documento de constitucion, estatutos o acto fundacional en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, inscrifos, en su caso, en el
correspondiente Registro Oficial, asi como el Codigo de ldentificacion Fiscal (CIF),
todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la
legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.
Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el
momento de la presentacidon de la proposicion.

1.2.  Si se trata de empresario individual, el DNI o documentos que, eh su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme
a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3. Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Union
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, la
capacidad de obrar se acreditara mediante su inscripcion en un registro profesional
o comercial, cuandc este requisito sea exigido por la legislacién del Estado
respectivo.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico las empresas no espafiolas
de Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del
Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate. Cuando ia legislacion del Estado en gue se encuentren
establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una
determinada organizacién para poder realizar la prestacion de que se trate, deberan
acreditar que cumplen este requisito.

1.4. Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Misién Diplomatica Permanente u Oficina Consultar de
Espafia del lugar del domicilio de la empresa en el que se haga constar, previa
acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional,
comercial 0 andlogo, o en su defecto, que actlian con habitualidad en el trafico local
en el Ambito de las actividades a las que se extiende el objeto de la autorizacion.

11
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Igualmente deberan acompariar informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Industria,
Turismo y comercio sobre la condiciébn de Estado signatario del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacion Mundial del Comercio, siempre que se trate
de contratos sujetos a regulacién armonizada o, en caso contrario, el informe de
reciprocidad a que se refiere el articulo 55.1 del Real Decreto legislative 3/2011, de
14 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

1.5. Las empresas extranjeras presentaran su documentacién traducida de forma
oficial al castellano.

2.- Apoderamiento:

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberan acompafiar también poder acreditativo de su representacion, todo
ello en original o fotocopia. lgualmente deberd presentar fotocopia del D.N.l. de la persona a
cuyo favor se otorgé el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la
representacién contuviese delegacién permanente de facultades, debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil.

3.- Declaracidn responsable de que el empresario, si se tratase de persona fisica, o la
empresa, sus administradores y representantes, si se tratase de persona juridica, asi como el
firmante de la proposicion, no estan incursas en ninguna de las prohibiciones de
incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 80 del TR de la LCSP, en los
términos y condiciones previstas en el mismo. Esta declaracién comprendera expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en
periodo ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas, con el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes.

4.- Respecto a la solvencia econdmico-financiera y técnica o profesional: se
debera acreditar en la forma establecida en la clausula 12 del presente pliego.

5.~ Uniones Temporales de empresatrios:

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unién temporal frente a la
Administracién deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos
exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromise solidario en el que se
indicaran; los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada uno
de ellos; la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de
resultar adjudicatarios y la designacion de un representante o apoderado Unico de la unién con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se
deriven. El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
~empresas que componen la unidn.

f Respecto a la determinaciéon de la solvencia econémica y financiera y técnica de la
\‘ unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de
~los integrantes de la misma.

En el supuesto de que la cesién se adjudicase a una unién temporal de empresarios,
ésta acreditara su constitucién en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unidn

12
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antes de la formalizacion de la autorizacién. La duracidon de la unidn sera coincidente con la de
la autorizacion, hasta su extincion,

6.- Jurisdiccion de empresas extranjeras:

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccién
de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir durante [a cesién temporal de uso, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

7.- Empresas pertenecientes a un mismo grupo:

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan
presentar declaraciéon en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el
articulo 42.1 del Cdédigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

8.- Direccion de correo electrénico a efecto de practicar notificaciones.

Debera presentar declaracién en la que se comprometa a admitir la notificacién de actos
administrativos por via de correo electrénico.

Las notificaciones podran efectuarse por via de correo electrénico a la direcciéon que el
licitador facilite, siempre que sefiale dicho medio como preferente o haya consentido su
utilizacion.

9.-Resguardo de la garantia provisonal.

B) SOBRE B “CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES”

En esfe sobre se incluird la documentacidn relativa a aquellos criterios cuya
cuantificacion depende de un juicio de valor que impida su valoracion mediante cifras o0
porcentajes. Para ello serd precisa la presentacion del anteproyecto de obras y el estudio
econdmico, financiero y de viabilidad del proyecto, en el que se incluiran los siguientes estados
previsionales:

o Cuadro de amortizacidon de las inversiones a realizar.
» Estado de cash-Flow, con detalle de ingresos y gastos durante la vida de la concesion,
donde se incluya el canon a abonar al Ayuntamiento si no se opta por le pago unico

™ anticipado.
Jf s EIV.AN.yel T.I.R del proyecto.
- C) SOBRE C “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES”.

Dentro del sobre denominado “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O
PORCENTAJES® se incluiréd la propuesta de canon de la concesion, que se presentara
redactada conforme al modelo fijado en el Anexo illl al presente pliego; no aceptandose
aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo
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que la Administracién estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicion no
guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida, excediese del precio
base de licitacion, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto
en el importe de la proposicidon o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece
de error o inconsistencia que lo hagan inviable, serd desechada por la Mesa de Contratacion
mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el cambio u
omisién de algunas palabras del modelo, si ello no altera su sentido.

En dicho sobre se debera indicar si se opta por el pago anticipado Unico del canon.

Clausula 182- Calificacion de la documentacién presentada acreditaliva de los
requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores.

1.- Entidad: Mesa de Contratacién.

2.- Lugar: Sala de Reuniones del Edificio de Servicios Econdmicos.

3.- Domicilio: Plaza de la Iglesia, n°® 7-4% planta

4.- Localidad: San Sebastian de los Reyes (Madrid)

5.- Fecha y hora: El dia habil que se publique en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes y/o, en su caso, por correo electronico a los
licitadores..

Constituida la Mesa de contratacion a los efectos de calificacion de la documentacion, si
se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentaciéon presentada, se
comunicara a los interesados mediante telefax, correo electronico, o cualquier otro medio que
permita tener constancia de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del
contenido de la comunicacioén, concediéndole un plazo no superior a tres dias naturales para
que los licitadores los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos
complementarios.

Si es preciso se remitird al 6rgano encargado de su valoracion.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones indicadas,
la Mesa determinara las empresas que se ajustan a los requisitos de solvencia que se
establecen en el presente pliego.

La Mesa de Contratacion procedera en acto publico a hacer un pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

Dado que se establecen criterios no valorables en cifras o porcentajes, la Mesa de
Contratacidn, en este mismo acto procedera a la apertura del sobre correspondiente a los
criterios no cuantificables, entregandose automaticamente al drgano encargado de su
valoracién la documentacion contenida en el mismo.

Posteriormente, la ponderacion asignada a los criterios no valorables en cifras o
porcentajes, se dara a conocer en el acto piblico de apertura y lectura de las ofertas del precio
a satisfacer por el usuario. El 6rgano encargado de la licitacién publicara, con la debida
. antelacién, en el perfil del contratante. {(www.ssreyes.org/perfilcontratante), la fecha de
celebracién del acto plblico de apertura y lectura de las ofertas del precio.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, la Mesa elevara
las proposiciones junto con el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluira en todo
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caso, la ponderacion de los criterios indicados en la clausula séptima de este pliego, al érgano
competente para otorgar la autorizacion de {os dos lotes.

Clausula 20%.- Adjudicacion, otorgamiento y formalizacién de la concesion

El 4érgano competente concederd la autorizacion a la proposicion mas ventajosa o
declarara desierfo el procedimiento licitatorio, motivando en todo caso su resolucion, con
arreglo a los criterios de adjudicacién que figuran en este pliego. El érgano competente para el
otorgamiento de la autorizacion, vista la propuesta de la Mesa de Contratacién, clasificara, por
orden decreciente, las proposiciones presentadas atendiendo a los criterios sefalados y
requerird al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que
dentro del plazo de DIEZ DIAS HABILES, a contar desde el dia siguiente a aquél en que
hubiese recibido el requerimiento, debera presentar el documento que acredite el pago del
anuncio de licitacion asi como la documentacién justificativa de hallarse al corriente de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social., de las garantias Los correspondientes
certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o telematicos.

Dicha acreditacién se efectuard de acuerdo con lo dispuesto por la legislacion
reguladora de la contratacién asi las obligaciones tributarias pueden ser acreditada
mediante dertificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el adjudicatario no debera tener deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, salvo que las mismas estuviesen
debidamente garantizadas. El certificado que acredite la inexistencia de deudas se
aportara de oficio por la Administracién Local.

Por lo que se refiere a las obligaciones con la Seguridad Social mediante Certificacién positiva
expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

La adjudicacion debidamente motivada se nofificard a los licitadores vy,
simultaneamente, se publicara en le perfil del contratante. La notificacion de la adjudicacion se
hara por cualquiera de los medios que permitan dejar constancia de su recepcién por el
destinatario. En particular podra utilizarse el correo electrénico a la direccién que los licitadores
o candidatos hubiesen designado ai presentar sus proposiciones, en los términos establecidos
en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a
los Servicios Publicos. El plazo para considerar rechazada la notificacidn, con los efectos
previstos en el articulo 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

Adjudicada la cesi6n y transcurridos los plazos para la interposicién de recursos sin que
se hayan interpuesto, la documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a
dlsposw:én de los interesados. Si estos no retiran su documentacion en los tres meses
Stgulentes a la fecha en que se les notifique la adjudicacién, la administracién no estara
j obligada a seguir custodiandola y se procedera a su destruccion.

La concesién se perfeccionara con al formalizaciéon en documento administrativo que
sera titulo suficiente para inscribir la concesion en el Registro de la Propiedad. El referido
documento se firmara en los quince dias habiles siguientes a aquel en que se reciba la
notificacion de la adjudicacién a los licitadores. En el caso de que se opte por el pago unico
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anticipado del canon se debera presentar documento acreditativo de haber satisfecho el mismo
y presentarlo en el momento de Ia firma del documento administrativo.

Igualmente, el adjudicatario podra optar por el otorgamiento de la escritura ptblica
correspondiente, siendo de su cuenta los gastos que esta genere.

Clausula 212.- Notificacion actos administrativos.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de
su recepcion por el destinatario.

En particular, podra efectuarse por correo electrénico o la direccién que los licitadores o
candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, segin establece el articulo 28
de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

El sistema de notificacién permitird acreditar la fecha y hora en que se produzca la
puesta a disposicién del interesado del acto objeto de notificacién, asi como la de acceso a su
contenido a través de la confirmacion de lectura, momento a partir del cual la notificacién se
entendera practicada a todos los efectos legales.

Cuando, existiendo constancia de la puesta a disposicion transcurrieran cinco dias
naturales sin que se acceda a su contenido, se entenderd que la nofificacion ha sido
rechazada, salvo que de oficio o a instancia del destinatario se compruebe la imposibilidad
técnica o material del acceso.

Clausula 22%.- Ejecucién de la obra.

El concesionario debera presentar al érgano competente el correspondiente Proyecto
dentro de los plazos indicados en la clausula novena de este pliego. El responsable del
contenido técnico de los proyectos es el concesionario.

Dentro del mes siguiente a la aprobacién del proyecto de ejecucién final, la
administracion concedente convocard al concesionario para proceder al levantamiento del acta
de comprobacién del replanteo, interviniendo el concesionario o su representante legal, el
director de la obra y el representante de la administracion concedente, extendiéndose acta que
debera ser firmada por todos los intervinientes y contener expresamente lo dispuesto en el
articulo 140 del R.G.L.C.A.P.

Si el resultado de la comprobacién demuestra, a juicio del director de obra y del
representante de la administracién concedente, la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de
los terrenos, se dara la autorizacion para su inicio, empezandose a contar el plazo de ejecucion

~ desde el dia siguiente al de la firma del acta. En el caso de que el concesionario hubiera hecho

observaciones que pudieran afectar a la ejecucion de la obra, el representante de la
administracién concedente consideradas tales observaciones, decidird iniciar o suspender el
comienzo de la misma, justificandolo en la propia acta. La autorizacién del inicio constara
explicitamente en la misma, quedando notificado el concesionario por el hecho de suscribirla.

El acta de comprobacion del replanteo formaréa parte integrante de la concesion a los
efectos de su exigibilidad.
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El concesionario serd responsable ante el drgano competente de las consecuencias
derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y responsable

asimismo tnico frente a estos de las mismas consecuencias.

La Direccion de las obras, que tendra la titulacion legalmente establecida para ello,
debera estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesién. Corresponde al érgano

competente el control para que las obras se ejecuten de
proyectos técnicos.

acuerde con lo previsto en los

El érgano competente, a través del represente de la Administraciéon y de su equipo,

podra recabar en cualquier momento la informacién sobre la

marcha de las obras efectuando

para ello la inspeccion, comprobacién y vigilancia precisas para la correcta realizacion de la
misma. Estas funciones no supondran ninguna reduccion de la responsabilidad de la Direccidn

de obra en sus actuaciones.

El concesionario sera responsable del cumplimiento de la normativa vigente en materia
de seguridad y salud y designara a su cargo, un coordinador de seguridad y salud, con la

titulacidn necesaria y suficiente para ejercer tal funcion.

A la terminacién de las obras se procedera a levantar un acta de comprobacion por
parte de la Administracion concedente, que debera ser firmada por un facultativo,
representante de ésta, el director de la obra y el concesionario. Previamente el concesionario
debera aportar los dictamenes, informes, permisos, certificados o visados y licencias que sean

exigibles legalmente.

E! concesionario sera responsable ante el érgano competente de las consecuencias
derivadas de a ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y responsable

asimismo Unico frente a estos de las mismas consecuencias.

La Direccién de las obras, que tendra la titulaciéon legalmente establecida para ello,
deberd estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesién. Corresponde al drgano

competente el control para que las obras se ejecuten de
proyectos técnicos.

acuerdo con lo previsto en los

El érgano competente, a través del representante de la Administracion y de su equipo,
podra recabar en cualquier momento informacién sobre la marcha de las obras afectando para
ello la inspeccidn, comprobacion y vigilancia precisas para la correcta realizacién de la misma.
Estas funciones no supondran ninguna reduccién de la responsabilidad de la Direccion de obra

en sus actuaciones.

El concesionario sera responsable del cumplimiento de la normativa vigente en materia
de seguridad y salud y designara a su cargo, un coordinador de seguridad y salud, con la

itulacidn necesaria y suficiente para ejercer tal funcion.

™~

N A la terminacion de las obras se procedera a levantar un acta de comprobacion por
g)arie de la Administracion concedente, que debera ser firmada por un facultativo,

> tepresentante de ésta, el Director de la obra y el concesionario. Previamente el concesionario
"~ deberéa aportar los dictamenes, informes, permisos, certificados o visados y licencias que sean

exigibles legalmente.
Clausula 23°.- Obligaciones de partes.

)] Obligaciones del Ayuntamiento.
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a) Transmitir a posesién pacifica al concesionario de la parcela municipal, una vez se
formalice la concesién, con los limites y en el marco general definido para el
concesionario de bienes demaniales y en el especifico definido en el pliego.

b) Conceder las licencias y autorizaciones pendientes i el proyecto presentado se
ajusta a la normativa vigente.

¢) Devolver las garantias constituidas por el adjudicatario, en el momento y forma
sefialados en este pliego.

1) Obligaciones del concesionario.

1.~ Ef concesionario se obliga a la construccién del edificio con destino a equipamiento
de las caracteristicas establecidas en el presente pliego y sin poder exigir contraprestacion
econdémica alguna a terceros y a mantener dicha finalidad hasta la extincion de la concesion
administrativa,

A tal efecto, los licitadores aceptan de forma incondicionada la situacion fisica y juridica
de los terrenos objeto del contrato, asumiendo cualquier actuacion que sea necesaria realizar
para la construccién y puesta en funcionamiento de las actividades a las que se destina la
parcela.

2.- Correspondera al concesionario llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias
para solicitar y obtener del Ayuntamiento, de la Comunidad de Madrid,y de otros organismos
competentes, cuantas licencias y autorizaciones sean preceptivas para poner en
funcionamiento la actividad.

Seran de cuenta del mismo todos los gastos e impuestos que se deriven de las citadas
actuaciones.

3.- Correspondera al concesionario realizar cuantas actuaciones sean necesarias para
la puesta en marcha del equipamiento y a someterse a dicho régimen durante la duracién de la
concesion administrativa.

4 - El concesionario asumira la obligacion de mantenimiento del inmueble objeto de la
concesidén, ademas del resto de deberes que la legislacidn urbanistica impone a los
propietarios de toda clase de terrenos y construcciones. Del incumplimiento de dichos deberes
respondera la garantia definitiva.

5.- Reponer la obra de urbanizacién que determine e indemnizar los dafios que se
~qriginen a terceros, al Ayuntamiento o al personal dependiente del mismo, como consecuencia
T la ejecucion de fas obras.

; 6.- Mantenimiento y conservacion de la parcela y las edificaciones existentes en cada
momento.

/ 7.- El adjudicatario se hara cargo de cualquier tipo de responsabilidad que pudiera

<derivarse del anormal funcionamiento de las instalaciones y/o servicios de la parcela e
inmuebles que se construyan, desperfectos o siniestros en dichas instalaciones o servicios, y/o
de interrupciones en los servicios, renunciando a cualquier tipo de indemnizacién, descuento
y/o reduccién de canon.
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8.- El adjudicatario se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios
puedan ocasionarse a personas o bienes y sean consecuencia, directa o indirecta, de las
actividades desarrolladas, de obras o reformas o del mero uso del inmueble, eximiendo de toda

responsabilidad al Ayuntamiento.

En todo caso el adjudicatario asume la responsabilidad civi! frente a terceros por darios
y perjuicios que puedan ocasionarse durante el tiempo que dure la vigencia del contrato.

Clausula 242 - Titularidad del equipamiento.

El adjudicatario del contrato y concesionario serd quien ostentara la titularidad del
equipamiento, sin perjuicio de lo previsto en ia clausula siguiente.

Clausuta 25°.- Transmision de derechos reales.

1.- Se prohibe la transmision de la concesion administrativa, asi como el arrendamiento,
usufructo o cesion del uso de las construcciones, en todo o en parte, por cualquier otro titulo
juridico, durante los primeros 10 afios, contados desde la puesta en funcionamiento del centro.

2.- Una vez transcurrido dicho plazo, sera requisito indispensable para la transmisién de
estos derechos reales la autorizacion previa y expresa por parte del Ayuntamiento, que se
otorgara, en su caso, previa comprobacion de que subsisten los fines para los que se
constituyd el derecho y siempre que se mantengan los fines para los que se constituyd el

derecho..

La transmision de la concesion administrativa debera formalizarse en escritura ptblica y
requerira la constitucion de la garantia definitiva por parte del adquirente.

En caso de arrendamiento, usufructo o cesion de
asumiendo la plena responsabilidad derivada de |la explotacion,

uso, el concesionario seguira
sin perjuicio de las acciones de

repeticidn que pudiera llevar a cabo contra el responsable directo.

3.- En todo caso, se mantendra la finalidad para la
resolviéndose el contrato en caso contrario.

Clausula 262.- Hipoteca de la concesién administrativa.

que se constituyd el derecho,

El concesionario podra hipotecar la concesion administrativa de conformidad con lo

dispuesto en la legislacion hipotecaria.

Se requerira en todo caso autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento, que tendra
efectos frente a terceros, determinando la nulidad de los pactos hipotecarios realizados en

ausencia de los mismos.

( 1. Extincién por transcurso de piazo
A,

Clausula 272.- Resolucion del contrato y extincion de la concesién administrativa

La concesién administrativa se exiinguird por el transcurso del plazo de concesidn,
automaticamente y sin previo aviso, aplicandose lo dispuesto en el presente pliego para la

reversién
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2, Causas de resolucién del contrato

Serdn causas de resolucion del contrato, y por ende, de extincion de la concesion
administrativa las siguientes, que tendran la consideracién de condiciones resolutorias
expresas:

a) La no constituciéon de la garantia definitiva y la no formalizacién del contrato en los
plazos establecidos.

b) El incumplimiento de los plazos para solicitar las licencias y para finalizar la
construccién,

¢) Elimpago del canon.

d) Destinar la parcela objeto del contrato a otros fines distintos de los sefialados en el
pliego.

e) Latransmision/constitucion de derechos reales sin autorizacion del Ayuntamiento.
f) El incumplimiento por el concesionario de! resto de obligaciones contractuales.

g) Las causas generales de resolucion de los contratos administrativos establecidas
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del sector Publico.

3. Efectos de la resolucion del contrato

En el caso sefialado con ia letra a), se extinguira la concesiéon administrativa y se
incautara, en su caso, la garantia provisional del adjudicatario.

Las causas de resolucion indicadas en las letras b), ¢), d), e} y f) daran lugar a la
extincién de la concesion administrativa, con reversién de la parcela y de todo lo edificado
hasta el momento. Asimismo, se incautara la garantia definitiva en concepto de dafios y
perjuicios.

No obstante, en el supuesto de la letra b), el Ayuntamiento estara facultado para optar
por la resolucion del contrato, con incautacién de la garantia constituida, o bien imponer
penalidades por importe maximo de 6.000 euros por cada mes de retraso.

En el supuesto de resolucion del contrato por la no obtencién del régimen de concierto,
o su pérdida sobrevenida, se incautara la garantia definitiva en concepto de dafios y perjuicios
si se ha debido a causa imputable al concesionario, No obstante, en caso de impugnacion del
acuerdo revocatorio del concierto, no se produciré la resolucién del contrato hasta que recaiga
sentencia firme.

Las causas a que se hace referencia en la letra h) se aplicaran y surtiran sus efectos, en
u caso, de conformidad a lo dispuesto en el citado texto legal.

Si el adjudicatario incumpliera las obligaciones que asume por este contrato, el
Ayuntamiento estara facultado para exigir el cumplimiento o declarar la resolucion del contrato,
con incautacién de la garantia definitiva, revirtiendo al Ayuntamiento la concesion
administrativa con la totalidad de lo edificado hasta el momento.

Clausula 282.- Valoracion de la edificacién en caso de terminacion anticipada.

En caso de terminacion anticipada de la concesion administrativa, por causas no
imputables al concesionario, éste tendrd derecho a ser indemnizado por las inversiones
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efectuadas en obras e instalaciones fijas, en los bienes objeto de la concesion, en tanto dichas
inversiones resulten de utilidad y se hayan ejecutado conforme a lo proyectado.

A tal efecto, se realizara valoracién pericial de la edificacion teniendo en cuenta el
precio de mercado en el momento de emitirse ef informe, asi como el grado de amortizacion en
funcién del tiempo que restara para el término de la concesién y lo establecido en el plan
econdmico-financiero. La cantidad resultante se fijara dentro del plazo de seis meses. Si el
concesionario hubiese contado entre sus recursos con financiacién de terceros, sélo se
abonara el sobrante después de solventar las obligaciones contraidas con aquellos.

Clausula 292.- Procedimiento para la resolucién de las incidencias que surjan durante fa
gfecucion de la concesion.

Las incidencias que surjan entre la Administracion y el concesionario en {a ejecucion de
la concesién por diferencias en la interpretacion de lo convenido o por ia necesidad de
modificar sus condiciones, se tramitaran mediante expediente contradictorio, que comprendera
preceptivamente las actuaciones siguientes:

a) Propuesta de la administracion o peticion del concesionario.

b) Audiencia del concesionario o informe del servicio competente a evacuar en ambos
casos en un plazo de diez dias habiles.

¢) Resolucién motivada del organo competente y subsiguiente notificacion al
concesionario.

Clausula 302%.- Infracciones.

1.- Se considera infraccion toda accidén u omisién en la que incurra el concesionario,
calificada como tal en la legislacidn del Estado, de la Comunidad de Madrid y en las
Ordenanzas del Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, que resuiten de aplicacion por
razén de la materia.

En particular, son infracciones, las previstas en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La calificacion de la infraccién como leve, grave o muy grave, se efectuara atendiendo a
la citada normativa.

2.- De conformidad con lo previsto en el articulo 192.2 e) de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Ptiblicas, se consideran infracciones graves
por incumplimiento del contenido y fines de esta concesién, los siguientes:

a. La ejecucion de las obras incumpliendo los plazos totales o parciales previstos.

b. La ejecucion de las obras incumpliendo las condiciones sefialadas en los proyectos
basicos técnicos y en la normativa que resulte de aplicacién por razén de la materia.

¢c. La realizacion por el concesionario de actos que, de acuerdo con estos Pliegos, la
legislacién de patrimonio de las Administraciones PUlblicas, y demas normativa
aplicable, requiera de la previa autorizacion del érgano otorgante de la concesion
siempre y cuando dichos actos no estén tipificados como infraccién dentro de la
normativa a a que se refiere el apartado 1 de esta clausula.

d. La dedicacién de la estacién a un uso distinto del que resulte de la concesién en
relacién con los previstos en este Pliego.
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e. El incumplimiento de cualquier compromiso que haya asumido el concesionario en
su oferta y haya tenido en cuenta para la adjudicacion de la concesion.

f. La falta de pago del canon concesional de conformidad con lo previsto en este
Pliego y la normativa que resulte de aplicacion.

g. La discriminacién en el acceso al establecimiento.

h. La falta de consideracién de los funcionarios o agentes de la autoridad cuando
intervengan por razén de su cargo, o la negativa u obstaculizacion a su labor
inspectora.

I. La no ejecucién al término de las obras o de la concesion, de cuantas reparaciones,
correcciones o sustituciones sean requeridas por el Ayuntamiento de acuerdo con lo
previsto en este Pliego y en la normativa que resulte de aplicacién.

Clausula 312.- Sanciones.

1. La comision de las infracciones prevista en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, llevara aparejada la imposicion de:

¢ Multa de hasta 10 millones de euros, las muy graves.

» Multa de hasta un millén de euros, las graves. Dentro de este apartado se
incluyen las infracciones previstas en la clausula 30%.2 de este Pliego.

* Multa de hasta cien mil euros, las leves,

2. La comision de cualquier otro incumplimiento previsto en la legislacién del Estado,
de la Comunidad de Madrid y en las Ordenanzas del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes llevara aparejada la imposicion de la sancion que en dicha
normativa se establezca.

3. Los importes establecidos en los tres apartados anteriores, seran automaticamente
actualizados en el momento en que se modifique la citada normativa o se sustituida
por otra que prevea el régimen sancionador en la materia.

4. De conformidad con lo previsto en el articulo 193 de la LPAP, para graduar la
cuantia de la multa o sancién se atendera al imporie de los dafios causados, al valor
de los bienes o derechos afectados, a la reiteracidén por parte del responsable, y al
grado de culpabilidad de éste; se considerara circunstancia atenuante, que permitira
reducir la cuantia de la muita hasta la mitad, la correccién por el infractor de la
situacion creada por ta comisién de la infraccidn en el plazo que se sefiale en el
correspondiente requerimiento.

En caso de reincidencia en infracciones graves ¢ muy graves se podra declarar la
e, inhabilitacién del concesionario para ser titular de concesiones por un plazo de uno
a tres afios.

C_Iéusula 322 - Deber de confidencialidad.

: El concesionaric debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la

,éue tenga acceso con ocasion de ia ejecucion a la que se le hubiese dado el referido caracter

2_—en el Pliego o en el documento de formalizaciéon, o que por su propia naturaleza deba ser

- tratada como tal. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco afios desde el
conocimiento de esta informacion.

El érganc competente no podra divulgar la informacién facilitada por los empresarios
que estos hayan designado como confidencial. A estos efectos, los licitadores deberan
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incorporar en cada uno de los sobres una relaciéon con la documentacion a la que hayan dado
ese caracter.

San Sebastian de los Iﬁgyg)sﬁ,.m de octubre de 2013

FAURTAMIENTC DL
N e o P B A
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INFORME DE ASESORIA JURIDICA E INTERVENCION

Examinado el precedente Pliego de Clausulas Administrativas para el procedimiento abierto, de
una concesién demanial sobre la parcela dotacional E 4-2, en el dmbito de “Dehesa Vieja”,
tos funcionarios informantes consideran que todas las clausulas del citado Pliego se ajustan a
la legalidad vigente aplicable y es apto para regular la concesidn que en su dia se formalice.

EL INTERVENTOR i Pt N ) EL TITULAR DE LA AS RIA JURIDICA

vcia Rubio

//" ]
Fdo: JavierArranz Peird

-

L Fdo. Fernando

o
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ANEXO -1
PLANOS

1. Plano de situacioén,
2. Plano de PARCELAE -4.2
3. Clave de Ordenacién E3 del Anexo B “Dehesa Vieja”
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ANEXO-I
AVAL PARA LA CONCESION

La Entidad [Razén social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantia
Reciproca o Compariia Aseguradora de Caucién] (en adelante, la “Entidad Avalista”),
con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en y en su nombre [nombre
y apellidos de los Apoderados], con poderes suficientes para obligarle en este acto,
segln resulta de la verificacion de la representacién de la parte inferior de este
documento.

AVALA

[a nombre y apellidos o razon social y domicilio del avalado], de conformidad con el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, para responder de las
obligaciones siguientes:

[detallese el objeto de la concesién u obligacién asumida por el avalado, indicando
ademas si la garantia es provisional o definitiva] ante el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes (Madrid), por importe de [cifra en nimeros] € ([cifra en letra]
euros).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusién y con compromise de pago al primer requerimiento del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, con sujecion a ios términos previstos en
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de ia Ley de Contratos del Sector Publico, en sus normas de desarrollo y en
la normativa reguladora de la Caja General de Depositos.

(lugar y fecha)

(razon social de la entidad)

(firma de los apoderados)

/ \\ (sello entidad avalista)

( \ (n° de registro de avales de la
Entidad avalista)
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ANEXO-HI

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D. , con NLILF./ C.I.LF. n° , con domicilio
en , en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, en nombre propio 0o en representacion de
, segun acredita debidamente, hace constar:

1°) Que enterado del Pliego de Condiciones aprobado por ese Ayuntamiento, que ha
de regir el concurso para el otorgamiento de una concesién demanial sobre la parcela
E 4-2, situada en el ambito “Dehesa Vieja”, con destino a la construccion de un
equipamiento de naturaleza religiosa, representativa o social, lo acepta integramente y
presenta oferta ajustada a las condiciones sefialadas en aquél! Pliego, solicitando ser
admitido al citado concurso.

2°) Que ofrece como canon por dicha concesién la siguiente cantidad:

3% Que se compromete a cumplir las prestaciones objeto del mencionado Pliego, asi
como el cumplimiento de la legislacion vigente que resulte de aplicacion directa o
subsidiaria.

En a de de 2013
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