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AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian
de los Reyes

CON 47/14

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LA
ADJUDICACION Y EJECUCION DEL CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION
DE COMPRA DE EDIFICIO DE PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADO EN AVENIDA DEL JUNCAL
N° 3 DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

1.- Objeto del contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento con opcién de compra del edificio de propiedad municipal
descrito en el anexo 3 de este pliego y ubicado en Avd. del Juncal n ° 3 de San Sebastian de los
Reyes.

El edificio podra albergar cualquiera de los usos previstos en la ficha urbanistica correspondiente de
la parcela 1E-1a.

El Contrato se califica como privado de acuerdo con lo dispuesto en el art. 20.1 del TR ley Contratos
del Sector Publico.

2.- Presupuesto base de licitacion.

Se licitara al alza sobre una renta minima mensual de 21.988,00 €/mes, mas un IVA repercutido de

———————
w 1;/ 4.617,48 €.
(=]
3(; El precio anual del contrato es de 263.853,60 €, con un IVA repercutido de 55.409,26 €.
[oe]
(a“ oo El presupuesto estimado del contrato para los 20 afios maximos de duracion es de 5.277.072,00 €
L 5 (IVAexcluido).
R

El presupuesto se determina conforme al informe técnico de tasacion emitido por los Servicios
Técnicos Municipales de Hacienda el 24 de julio de 2014.

El calculo del presupuesto incluye todos los factores de valoracion y gastos que, segun los
documentos contractuales y la legislacion vigente son de cuenta del adjudicatario, asi como los
tributos de cualquier indole, excluido el IVA.

Las proposiciones que se presenten por debajo del presupuesto base de licitacién seran
automaticamente desechadas.

Actualizacion de renta

Conforme autoriza el art. 4 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia
espafiola, una vez transcurrido el primer afio de contrato, la renta se actualizara anualmente
conforme la variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada revisién, tomando como trimestre
de referencia el que corresponda al Ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del
contrato.

Conforme la disposicion transitoria segunda de dicha Ley, hasta que se publique el indice de alquiler
de oficinas se aplicara el indice de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del
Instituto Nacional de Estadistica, a nivel provincial.

Opcion de compra

Transcurridos cuatro afios del arrendamiento, y hasta el vencimiento del contrato, el adjudicatario,
conforme autoriza el art. 106.4 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, podra
ejercer derecho de opcion de compra del inmueble objeto de contrato. Ejercitada la opcién, y
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respetando las reglas de competencia y procedimiento vigentes, la enajenacién del inmueble podra
adjudicarse directamente al ocupante del inmueble conforme autoriza el art. 137.4 i) de la Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El precio de venta en el momento de ejercicio de la opcion de compra sera el resultado de restar al
valor resultante de capitalizar el valor actual del inmueble (edificio mas suelo), conforme el Gltimo tipo
marginal de interés de la Deuda del Estado a 15 afios publicado por el Banco de Espafia en la fecha
de aprobacion del pliego de clausulas administrativas, y conforme el tiempo transcurrido entre la firma
del contrato y la fecha de ejercicio de la opcién, el valor del 50% (sujeto a posible baja por los
licitadores) de la renta abonadas en concepto de arrendamiento (IVA excluido) hasta la fecha de la
opcién de compra.

Se estara a la siguiente formula de determinacion del valor de enajenacion:

Cn = [Co x (1+i)"] - [50% de la renta abonada por arrendamiento en el periodo n]
donde:

- Cnes el valor en venta al tiempo de la opcion de compra que sera objeto de repercusion
del IVA al tipo legalmente aplicable en la fecha de ejercicio de opcidn, la cual sera
soportada por el adquirente.

)

—
- Co es el valor actual del edificio = 9.356.500,20 € (informe de Servicios Técnicos de
Hacienda de fecha 24-7-2014).
Ny - ieslatasa de interés anual expresada en tanto por uno.

A_/S - nes el numero de afios transcurridos desde la firma del contrato al momento de ejercicio
1 de la opcion. Para el célculo de los afios a aplicar en caso de que no sea una cifra entera, se
s R utilizaran dos decimales.

3.- Créditos presupuestarios.
Tratandose de un ingreso patrimonial no procede consignar el crédito correspondiente.

4.- Organo de contratacion.

La Junta de Gobierno Local segun acuerdo de ese mismo o6rgano de fecha 20 de diciembre de 2013.
Radica su sede en la Casa Consistorial sita en la Plaza de la Constituciéon n°® 1 de San Sebastian de
s Reyes.

perfil del contratante se podra consultar en la pag. Web www.ssreyes.org/perfil del contratante.

La Mesa de Contratacion Permanente del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, a quien
corresponden las funciones que le encomienda el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y el
R.D. 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley de Contratos, se integra por los
siguientes miembros, o los sustitutos designados:

Presidente: D. Alberto Matiaces Alonso. (PP)

Vocales: D2. Mar Escudero Solorzano (P.P)
D2. M2. José Esteban Raposo (P.P.)
D2 M. Carmen Martinez Alvarez (P.P.)
D. Narciso Romero Morro (P.S.0.E)
D. Rubén Holguera Gozalo ( I.1.1.S.S.R)
D. Javier Heras Villegas (I.U)
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D. Javier Arranz Peird (Interventor)
D. Enriqgue Seoane Horcajada (Secretario General de Pleno)

Secretario: D. Juan Carlos Sanchez Gonzalez (Jefe Servicio Contratacion)
5.- Régimen Juridico del contrato y documentos que tienen caracter contractual.

Sin perjuicio de lo dispuesto con caracter general para los contratos de las Corporaciones Locales, el
contrato se regira por las siguientes normas:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas en cuanto a
la preparacion y adjudicacion del contrato.

- R.D. Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, en lo no previsto por la Ley de Patrimonio para la
preparacion y adjudicacion del contrato.

- R.D. 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley de Contratos

- Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en cuanto a los efectos y
extincion del contrato, y de acuerdo con lo regulado para los locales de negocio.

- Ley del Cadigo Civil.

- Ademas del presente pliego tendran caracter contractual el documento en que se formalice el
contrato.

El contrato se celebra, en todo caso, a riesgo y ventura del contratista.
6.- Plazo de ejecucion.

El contrato tendra una duracion maxima de 20 afios desde la su firma, sin posibilidad de prérroga (art.
106.3 Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas)

7.- Procedimiento y forma de adjudicacion.
l.- Procedimiento: Abierto
Il.- Tramitacién: Ordinaria.
lll.- Presentacion de proposiciones:

Los empresarios o personas fisicas interesados en la adjudicacion del contrato presentaran sus
proposiciones en el plazo y lugar indicados en la invitacion de licitacion.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en el pliego de clausulas
administrativas particulares, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por parte del
empresario del contenido de la totalidad de dichas clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva
alguna.

Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de la admisibilidad de
variantes o mejoras cuando asi se contemple en el pliego.

La oferta econdmica que se presente no podra ser inferior al precio de licitacion.

Se puede concurrir a la licitacion constituyendo una Unién Temporal de Empresas. No obstante, si un
empresario se ha presentado individualmente no podra hacerio en una Unién Temporal de Empresas,
ni tampoco figurar en mas de una.

La contravencion de cualquiera de las prohibiciones anteriores dara lugar a la inadmision de todas las
proposiciones suscritas por el empresario.

IV. Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o persona
que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el numero de referencia y la
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denominacion del contrato al que licitan, el nombre y apellidos del licitador o razén social de la
empresa y su correspondiente NIF o CIF. En su interior se hara constar una relacién numérica de los
documentos que contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:

A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”, que incluira, preceptivamente, los
siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion o modificacion, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el Cédigo de Identificacion Fiscal (CIF), todo
ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacién vigente, o
fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos documentos deberan recoger el
. exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la proposicion.

),

=
1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
S/) reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o

fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

<

—_ 1.3.- Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea o
— ———signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, la capacidad de obrar se acreditara
mediante su inscripcion en un registro profesional o comercial, cuando este requisito sea exigido por
la legislacion del Estado respectivo, o la presentacion de las certificaciones que se indican en el

Anexo | del RGLCAP, para los contratos de servicios.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico las empresas no espafiolas de Estados
miembros de la Union Europea que, con arreglo a la legislacién del Estado en que estén establecidas,
se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacién del Estado
en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a
una determinada organizacion para poder realizar la prestacion de que se trate, deberan acreditar
que cumplen este requisito.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, informe de la
Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafa del lugar del domicilio de la empresa
en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro
local profesional, comercial 0 andlogo, o en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local
en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Igualmente deberan acompariar informe de la Misidn Diplomatica Permanente de Espafia o de la
Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre la
condicion de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacion Mundial
del Comercio, siempre que se trate de contratos sujetos a regulacién armonizada o, en caso
contrario, el informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 55.1 del T.R.de la LCSP.

1.5.- Documentacion acreditativa de la habilitacion empresarial o profesional precisa para la
realizacion del contrato, en su caso, salvo que se aporte certificacion de clasificacion en el que conste
dicha habilitacion.

1.6.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al
castellano.

2.- Apoderamiento.
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Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acompariar también poder acreditativo de su representacion, todo ello en original o
fotocopia. Igualmente debera presentar fotocopia del D.N.I. de la persona a cuyo favor se otorgo el
apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la representacion contuviese
delegacion permanente de facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracion. Documentacion acreditativa de estar al corriente en el
cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas
en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

Declaracion responsable de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus
administradores y representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la
proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar
sefialadas en el articulo 60 del T.R. de la LCSP, en los términos y condiciones previstas en el mismo.

Documentacion acreditativa, en los términos de la clausula 20 de este pliego de hallarse al corriente
del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, salvo que
estuvieran garantizadas, con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

i e——

4.- Declaraciéon relativa a las empresas que estén obligadas a tener en su plantilla
& trabajadores con discapacidad.
3 Declaracion responsable, por la que, de resultar adjudicatario, asume la obligacion de tener
= empleados, durante la vigencia del contrato, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al
ol menos, de la plantilla de la empresa, si esta alcanza un nimero de 50 o mas trabajadores y el

contratista esté sujeto a tal obligacion, de acuerdo con el articulo 38.1, de la Ley 13/1982, de 7 de
o abril, de Integracion Social de Minusvalidos, o la de adoptar las medidas alternativas desarrolladas
reglamentariamente por el R.D. 364/2005, de 8 de abril. En esta declaracion se hara constar,
ademas, que asume igualmente la obligacion de acreditar ante el érgano de contratacion cuando le
fuese requerido durante la vigencia del contrato, o, en todo caso, antes de la devolucion de la
garantia definitiva, el cumplimiento de la obligacion anteriormente referida.

5.- Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica en los términos y por
los medios que se especifiquen en esta clausula.

Para acreditar la solvencia, el empresario podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que
demuestre que, para la ejecucion del contrato, dispone efectivamente de esos medios.

El érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de los datos facilitados por
los empresarios.

Los licitadores deberan acreditar los requisitos de solvencia econdmica v financiera por cualquiera de
los medios previstos en el art. 75 del T.R. de la Ley de Contratos del Sector Publico y, en concreto:

- Informe de instituciones financieras sobre la solvencia econdmica de la empresa o, en su caso,
justificante de la existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

- Declaracion sobre el volumen global de negocios referido a los cinco Ultimos ejercicios.

Los requisitos de solvencia técnica deberan acreditarse:
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Justificacién del ejercicio de actividad empresarial para cualquiera de los usos previstos, en los
ultimos & afios, aportando habilitacién empresarial pertinente; plan empresarial del ejercicio de la

a;tividad; y estado de cuentas por medio de declaracion de IVA y Sociedades de los cinco ultimos
ejercicios.

6.- Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la union temporal frente a la Administracion
deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos exigidos en la presente
clausula, ademas de un escrito de compromiso solidario en el que se indicaran: los nombres y
circunstancias de los que la constituyan; la participacién de cada uno de ellos; la asuncion del
compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios y la
designacion de un representante o apoderado Unico de la uniéon con poderes bastantes para ejercitar
los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven. El citado documento debera estar
firmado por los representantes de cada una de las empresas que componen la union.

Respecto a la determinacion de la solvencia econémica y financiera y técnica de la union temporal y a
sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la
misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta acreditara
su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unién antes de la formalizacion

__— _______del contrato. La duracion de la union sera coincidente con la del contrato, hasta su extincion.

7.- Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales esparioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderles.

8.- Garantia Provisional.
No se exige.
9.- Empresas pertenecientes a un mismo grupo.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se encuentren en
alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y que presenten distintas
proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan presentar declaracion en la
que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que, presentando distintas
proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el articulo 42.1 del
Codigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

10.- Direccién de correo electrénico a efecto de practicar notificaciones.

Debera presentar declaracion en la que se comprometa a admitir la notificacion de actos
administrativos por via de correo electronico.

Las notificaciones podran efectuarse por via de correo electrénico a la direccion que el licitador
facilite, siempre que sefiale dicho medio como preferente o haya consentido su utilizacion.

B) SOBRE N° 2. “DOCUMENTACION TECNICA”.
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En este sobre se incluira la documentacion técnica que se exija, en su caso, en la clausula 8 dfal
presente pliego, en orden a la aplicacion de los criterios objetivos de adjudicacién del contrato, sin
que pueda figurar en el mismo ninguna documentacion relativa al precio.

Se incluird propuesta de inversiones en el edificio que acrezcan al inmueble.

C) SOBRE N° 3 "PROPOSICION ECONOMICA”.

La proposicion econdémica se presentara redactada conforme al modelo fijado al final de esta
clausula, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente lo que la Administracién estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna
proposicién no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida, variase
sustancialmente el modelo establecido, excediese cualquiera de las cuotas maximas de licitacion,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del
licitador de que adolece de error o inconsistencia que le hagan inviable, sera desechada por la Mesa
de contratacién, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de algunas palabras
del modelo si ello no altera su sentido.

V.- Modelo de proposicién econémica:

D/D2 e ,con DNIn® ... , €n nombre propio / en representacion de
(denominacion de la empresa licitadora) ..........ccccooeveiiiiiiiiiii con GLE. § NLE. .cuw commngins y
domicilio fiscal en (Municipio) .............ccccoecveeeeen... , en (nombre de la via publica) ...............ccc....... n°
{( ........ , enterado del anuncio publicado en el BOCM / BOE/ DOUE (*) del dia ...... (o [T de ........
: por el que se convoca licitacion para la adjudicacion ordinaria del contrato que tiene por objeto
; ”ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO DE PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADO EN AVENIDA DEL
———— JUNCAL N° 3 DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES” se compromete a tomar a su cargo la
gjecucion de los mismos con estricta sujecion a los requisitos y obligaciones establecidos en los

pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas particulares que lo rigen

C.I.F.: P-2813400-E

incorporadas al proyecto de ejecucién, ofertando un alza del ......... por ciento sobre el precio
mensual de arrendamiento, y un precio total (VA excluido) de €/mes ......... .(en nimero y letra), y
un IVA repercutido de ......... € (en numero y letra).

Fecha y firma del licitador
8.- Criterios de valoracion para la adjudicacion del contrato

8.1 Oferta econdmica (60 puntos)

Obtendra mayor puntuacion la oferta que presente mayor alza sobre el precio de licitacion y el resto
proporcionalmente.

8.2 Baja sobre el importe de renta abonado aplicable al precio de venta del inmueble. (Hasta

20 puntos)

Se adjudicara la mayor puntuacién a la mayor disminucién porcentual del porcentaje de la renta
abonada que se considera aplicable al precio de venta del inmueble, y al resto proporcionalmente.

8.3 Obras de mejora en edificio y su urbanizacion que acrezcan al inmueble. (Hasta 20 puntos)

No se valoraran mejoras comerciales o en instalaciones propias de la actividad a ejercer. Se
Presentara propuesta de mejoras en tal sentido que seréan evaluadas y aceptadas por los Servicios
Municipales. Para ser aceptadas habran de venir valoradas conforme a un presupuesto de ejecucion
material. Se adjudicara la mayor puntuacién al mayor presupuesto de ejecucion aceptado por el
Ayuntamiento, y al resto proporcionalmente.
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9.- Clasificacién del Contratista.
No procede.

10.- Variantes o aiternativas. .
No se admiten.

11.- Garantias.

Provisional: No se exige.

Definitiva: El importe de dos mensualidad, IVA incluido, segun la oferta del licitante. La fianza se
actualizara después de los tres primeros afios de arrendamiento, y cada tres afios, conforme los
mismos indices previstos para la actualizacién de la renta.

12.- Régimen de pagos.

La renta sera abonada dentro de los cinco primeros dias de cada mes, mediante transferencia
bancaria a la cuenta del arrendador que se especifique en el contrato.

13.- Revisién de precios.

La renta se actualizard anualmente conforme la variacién anual del indice de precios del alquiler de
oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada
revisiéon, tomando como trimestre de referencia el que corresponda al ultimo indice que estuviera
publicado en la fecha de revision del contrato.Hasta que se publique el indice de alquiler de oficinas
se aplicara el indice de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional
de Estadistica, a nivel provincial.

15.- Plazo de presentacion de proposiciones

El dia que se cumplan quince dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquél en que
tenga lugar la publicacion de este anuncio en el B.O.C.M., salvo que coincida en sabado, domingo o
festivo, en cuyo caso sera el siguiente dia habil.

16.- Lugar de recepcién de proposiciones

1.- Entidad: Servicio de Contratacion. Edificio de Servicios Econémicos, de 8,30 a 14 horas.

2.- Domicilio: Plaza de la Iglesia n°® 7-42.

3.- Localidad: San Sebastian de los Reyes 28701 (Madrid).

4.- En cualquier oficina de correos, hasta las 24 horas del dia que finalice el plazo, justificando la
fecha y hora de imposicién del envio y anunciando al 6rgano de contratacién la remision de la oferta
mediante télex, fax (91.651.56.66) o telegrama en el mismo dia.

17.- Calificacion de la documentacion presentada acreditativa de los requisitos de capacidad y
solvencia de los licitadores.

1.- Entidad: Mesa de Contratacion

2.- Lugar: Sala de Reuniones del Edificio de Servicios Econdmicos

3.- Domicilio: Plaza de la Iglesia 7-42

4.- Localidad: San Sebastian de los Reyes 28701 (Madrid)

5.- Fecha: La fecha que se publique en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes.

6.- Hora: 10,00
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Constituida la Mesa de contratacion a los efectos de calificacion de la documentacion, si se
observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, se comunicara a los
interesados mediante telefax, correo electronico, o cualquier otro medio que permita tener constancia
de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacion,
concediéndole un plazo no superior a tres dias naturales para que los licitadores los corrijan o
subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si asi procede, las actuaciones indicadas, la Mesa
procedera a determinar las empresas que cumplen los criterios de seleccion que se establecen en el
clausulado del presente pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacion, los
rechazados y sobre las causas de su rechazo.

18.- Apertura publica del sobre 2 (sobre con criterios de adjudicacion que puedan valorarse
mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera aplicacion de formuilas
establecidas en el pliego) y sobre numero 3 con la oferta econémica.

En acto publico, en el mismo lugar indicado anteriormente, a las 10 horas, y en el dia que se
convoque en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes y, en su caso,
por medio de correo electronico, la Mesa procedera a la apertura del sobre 2 (sobre con criterios de
N . valoracion objetiva) y del sobre n° 3 “Proposicion econémica” de las empresas admitidas, dando
lectura a las ofertas, pudiendo solicitar los informes técnicos que estime conveniente respecto del
contenido de la proposicion.

w
g En esta misma convocatoria de la Mesa podra procederse, a criterio de la Presidencia y siempre
> //( que su complejidad tecnica lo permita, y en cualquier caso a puerta cerrada, a la valoracion de los
8 criterios objetivos y subsiguiente elevacién al érgano de contratacion de la propuesta de adjudicacion.
il
L_E ; ~—38i no fuera posible la valoracion y formulacién de propuesta de adjudicacion en ese acto, la Mesa,

C

una vez recibidos los informes técnicos pertinentes, seré convocada a puerta cerrada, dentro del
plazo que legalmente debe mediar entre la apertura de las proposiciones y la adjudicacion, a efectos
de elevar propuesta, junto con las actas e informes elaborados al érgano de contratacion.

19.- Renuncia o desistimiento a la celebraciéon de contrato.

La propuesta de adjudicacién de la mesa de contratacion no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se le haya
adjudicado el contrato por acuerdo del érgano de contratacion.

orresponde al érgano de contratacion por razones de interés publico debidamente justificadas
renunciar a celebrar un contrato antes de la adjudicacion. También podra desistir de la adjudicacion
cuando se aprecie una infraccion no subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las
reguladoras del procedimiento de adjudicacion. En estos casos el dérgano de contratacion
compensara a los licitadores por los gastos en que hubieran incurrido hasta un maximo de 600 €.

20.- Adjudicacion del contrato.

Previa los tramites de calificacion de las proposiciones presentadas por orden decreciente, peticion
de los informes técnicos que considere necesario o evaluacion de ofertas por comité de expertos en
los casos que legalmente proceda, la Mesa de Contrataciéon, en el plazo maximo de dos meses
desde la apertura de proposiciones, elevara al 6rgano de contratacion propuesta de adjudicacion del
contrato a favor del licitador que haga la oferta econémicamente mas ventajosa.

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, de disponer efectivamente de
los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al

9
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art. 642 T.R. LCSP y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los
correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o
telematicos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en este caso a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcion de la documentacion.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que se
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

La adjudicacion, debidamente motivada, se notificara a los candidatos o licitadores v,

simultaneamente, se publicara en el perfil del contratante. A la notificacion se acompariara el informe

técnico que justifique la adjudicacion, las candidaturas descartadas y los licitadores excluidos, de

\ forma tal que los licitadores tengan informacion suficiente para interponer los recursos administrativos

———~ vy judiciales que procedan, y sin perjuicio de la excepcion de confidencialidad contenida en el art. 153
del Texto Refundido, en aquellos casos en que proceda su aplicacion.

La notificacién de la adjudicacién se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia

( de su recepcioén por el destinatario. En particular podra utilizarse el correo electronico a la direccion

T que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en los términos

K\' establecidos en el art. 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos

5 ___Alos Servicios Publicos. El plazo para considerar rechazada la notificacién, con los efectos previstos
en el articulo 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, la documentacién que acomparia a las proposiciones quedara a disposicion de los
interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se
les notifique la adjudicacion, la Administracion no estara obligada a seguir custodiandola y se
procedera a su destruccion.

21.- Documentacion a presentar por el adjudicatario

El candidato a la adjudicacion debera acreditar ante el 6rgano de contratacion hallarse al corriente en
el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, a cuyo efecto se le otorgara
un plazo de diez dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se le notifique
requerimiento a tal efecto. Dicha acreditacion se efectuara de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en
relacion con las que venga realizando a la fecha de presentacién de su proposicion, referida al
ejercicio corriente, o el ultimo recibo, completado con una declaracion responsable de no haberse
dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion responsable
indicando la causa de exencidn. En el supuesto de encontrarse en alguna de las exenciones
establecidas en el articulo 82.1 apartados e) y f) de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, deberan presentar
asimismo resolucién expresa de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria.
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Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el impuesto, sin
perjuicio de la tributacion que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

c) Ademas, el adjudicatario no debera tener deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Ayuntamiento de San Sebastién de los Reyes, salvo que las mismas estuviesen debidamente
garantizadas. El certificado que acredite la inexistencia de deudas se aportara de oficio por la
Administracion Local.

Obligaciones con la Seguridad Social:

a) Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se contenga
genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

Asimismo, en el citado plazo de diez dias habiles se presentara la documentacion acreditativa de la
constitucion de la garantia definitiva asi como los justificantes correspondientes al pago de los
anuncios de licitacién y, en su caso, la documentacion acreditativa de la efectiva disposicion de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato, asi como
cualesquiera otro documento acreditativo de su aptitud para contratar que le fuera exigible.

22.- Formalizacion del contrato.

¢ ;

El contrato se perfeccionara con su formalizacién. El contrato se formalizar& en documento
administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacion, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.
——
El contrato podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el contratista, corriendo a su cargo
los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso el contratista debera entregar a la
Administracion una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo maximo de un
mes desde su formalizacion.
El contrato se formalizara en el plazo de 15 dias habiles siguientes a aquel en que se reciba la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos en la forma descrita en la clausula que
regula la adjudicacion del contrato.
ando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
ado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del importe de la
arantia provisional que, en su caso hubiese exigido.

W

C.I.F.: P-2813400-E
|
|

23.- Notificacion de actos administrativos.

La notificacién se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su recepcion
por el destinatario.

En particular, podra efectuarse por correo electrénico a la direccion que los licitadores o candidatos
hubiesen designado al presentar sus proposiciones, segun establece el articulo 28 de la Ley 11/2007,
de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

El sistema de notificacion permitira acreditar la fecha y hora en que se produzca la puesta a
disposicion del interesado del acto objeto de notificaciéon, asi como la de acceso a su contenido a
través de la confirmacion de lectura, momento a partir del cual la notificacion se entendera practicada
a todos los efectos legales.

Cuando, existiendo constancia de la puesta a disposicion transcurrieran cinco dias naturales sin que
se acceda a su contenido, se entendera que la notificacion ha sido rechazada, salvo que de oficio o a
instancia del destinatario se compruebe la imposibilidad técnica o material del acceso.

24.- Publicidad de la formalizacion.
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La formalizacion del contrato se publicara en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion,
indicando, como minimo, los mismos datos mencionados en el anuncio de adjudicacion.

Si la cuantia del contrato excede de 100.000 € se publicara ademas en el BOCM en un plazo de
cuarenta y ocho dias a contar desde la formalizacion.

25.-Derechos y Obligaciones de las partes.

- El inmueble podra ser destinado por el arrendatario a cualesquiera de los usos admitidss en
la ficha urbanistica de la parcela 1E-1a, previa obtencion de licencia municipal. Actualmente el edificio
se destina a concesionario del automovil, con usos de exposicion, venta y taller de reparacion del
automovil.

- El retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la resoluciéon del contrato, siendo
de cuenta del arrendatario los gastos que ello origine, incluidos los derechos y honorarios de
Procurador y Abogado que se le devenguen al arrendador.

- Transcurrido el plazo contractual, y una vez cumplidas todas las clausulas del contrato, y
encontrandose el arrendatario al corriente de pago, el arrendador devolvera la fianza constituida para
garantizar el cumplimiento del contrato dentro del plazo del mes siguiente al desalojo y entrega de
llaves. Pasado el plazo previsto sin que se devuelva la garantia, se devengara el correspondiente
interés legal. En ningun caso la existencia de fianza podra ser arglida en el retraso del alquiler
mensual.

- El arrendatario declara conocer la situacion urbanistica del inmueble arrendado, asi como
los usos administrativos posibles sobre la finca. Seran de cuenta del arrendatario la obtencion de
permisos y licencias que resulten necesarios para la apertura y desarrollo de la actividad. No sera
causa de resolucién del contrato la denegacion, suspensién o revocacion de dichos permisos, salvo
que sean por causas imputables al arrendador en tal condicion privada.

- En los cinco primeros dias de contrato, arrendador y arrendatario fijaran las obras de
conservacion y mantenimiento que sea preciso realizar sobre la finca para mantener un perfecto
estado de funcionamiento y que no obedezcan a un deterioro normal por el paso del tiempo. Las
partes fijaran el plazo necesario para la ejecucion de las reparaciones segun la naturaleza de las
mismas. Las obras de conservacion que afecten a la estanqueidad del inmueble, defectos
constructivos normales o estructurales seran ejecutadas a cargo del arrendador. Las meras tareas de
mantenimiento y conservacion ordinaria del inmueble seran de cuenta del arrendatario durante la
duracion del contrato.

Una vez fijadas las obras de reparacion antes dichas, las partes firmaran acta de conformidad

las mismas, declarando expresamente el arrendatario recibir el local en perfectas condiciones en

cuanto a su estado de conservacion y correcto funcionamiento de todas y cada una de las

instalaciones propias del inmueble. El arrendatario se compromete a entregarlas como las recibe o,

en su defecto, a satisfacer el metalico, en la parte que exceda de la fianza, el importe de los

desperfectos que existan a la finalizacion del contrato y que no sean consecuencia del uso normal del
edificio, salvo que las modificaciones se deriven de las obras autorizadas por el arrendador.

- Con renuncia expresa a lo dispuesto en el Articulo 30, en relacion con el Articulo 21 de la LAU,
el arrendatario vendra obligado a mantener en buen estado de uso y conservacion el edificio arrendado,
asi como todas las instalaciones en él existentes, siendo a su cargo todos los trabajos necesarios para la
conservacion, reparacion y reposicion de todos los elementos arrendados.

Asimismo, el arrendatario sera responsable de la reparacion de todos los elementos que se
estropeen como consecuencia de un uso negligente o inapropiado.
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Las reparaciones y reposiciones deberan ser previamente notificadas y realizarse de conformidad
con el arrendador. La realizacion de cualquiera de estas actividades sin conocimiento del arrendador
sera causa de resolucion del contrato de arrendamiento.

Si el arrendatario no efectuara los trabajos necesarios de mantenimiento, conservacion y reparacion,

el arrendador notificara dicha circunstancia al arrendatario. Si en los quince dias siguientes a la

/ recepcion de la notificacion el arrendatario no hubiera acometido dichas obras, éstas podran ser

/ efectuadas por el arrendador a costa del arrendatario. La negativa del arrendatario a abonar al

arrendador los gastos de conservacion y mantenimiento, facultara al arrendador para resolver el
contrato.

- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en el local, sin previo permiso por
escrito de la propiedad. En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del
arrendatario, y quedaran en beneficio de la finca, sin derecho a indemnizacién o reclamacién en
momento alguno.

El permiso municipal, sera también, de cuenta y cargo del arrendatario, asi como la direccion
) técnica o facultativa en su caso.

Tales obras no podran, en ninguin caso, atentar contra la estructura, estética o seguridad del
edificio y la normativa urbanistica en general.

A

L El arrendatario sera Unica e individualmente responsable de los dafios que puedan causarse
§_—--— al Edificio arrendado o a cualquier tercero como consecuencia de las obras llevadas a cabo por él en
£ — el edificio arrendado. El consentimiento previo del arrendador no implicara ninguna limitacion de la
o - responsabilidad del arrendatario. A este respecto, el arrendatario mantendra al arrendador indemne
C: como consecuencia de las obras efectuadas por el arrendatario.

o

La realizacion de obras sin la autorizacion escrita del arrendatario, dara lugar a la resoluciéon del
contrato.

- Seran de cuenta del arrendatario: Los gastos derivados del presente contrato, tales como
gestion, registro, honorarios de la Agencia por su formalizacion y tramitacion, y en su caso, los de su
elevacion a escritura publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad si asi interesase al
arrendatario.

En caso de ejercitarse la opcion de compra, los gastos de toda indole que ello comporte, asi
omo los de inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran de cuenta del optante. Seran de cuenta
del arrendatario optante el abono de impuestos que graven la venta.

El pago del aumento de prima en el Seguro de Incendios o Multiriesgo del Inmueble, si ésta
fuera debida a la instalacion o indole en el local arrendado El importe del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles que corresponda al inmueble arrendado.

Abonar, junto con la renta debida, los gastos ordinarios y extraordinarios ocasionados por los
servicios con los que cuenta la finca y que se individualizan mediante aparatos contadores, asi como los
generados para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas vy
responsabilidades que correspondan al local arrendado o a sus accesorios.

Dichos gastos, se actualizaran anualmente repercutiendo al arrendatario las variaciones que se
produzcan y se sefialaran en concepto aparte de la renta pero integrados en el recibo del alquiler.

- El arrendatario podra concertar con las respectivas compariias suministradoras todos o
alguno de los suministros de los que esta dotado el inmueble, con total indemnidad del arrendador.
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Los gastos por servicios individuales, mediante aparatos contadores, tales como luz, agua, teléfono o
gas, seran de cuenta exclusiva del arrendatario, asi como la adquisicién, conservacion y reparacion o
sustitucion de los contadores.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda responsabilidad a
la propiedad, por los dafios que puedan ocasionarse a personas o cosas y sean derivadas de
instalaciones para servicios y suministros del local arrendado.

- El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios puedan
ocasionarse a terceras personas o cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del negocio instalado,
del mal uso del mismo, y de la actuacion de sus empleados, eximiendo de toda responsabilidad a la
propiedad por dichas causas.

Asimismo, el arrendatario se compromete a contratar y mantener en vigencia, a su costa y
durante el plazo de vigencia del contrato, una pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra el
riesgo de darios y perjuicios que pudieran ocasionarse a personas o cosas, 0 al propio inmueble, como
consecuencia del uso del local, sea por actos u omisiones del arrendatario o del personal dependiente.

- Se reconoce derecho de adquisicion preferente al arrendatario para el supuesto de que el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes decida enajenar el inmueble. El adquirente de la finca
arrendada quedara subrogado en los derechos y obligaciones del arrendador, salvo que concurran en el
adquirente los requisitos del art. 34 de la Ley Hipotecaria.

- Dado que la licitacion del edificio de propiedad municipal esta limitada legalmente a un plazo
maximo de 20 afos, transcurrido el cual ha de licitarse de nuevo el inmueble, no resulta de aplicacion el art.
34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aceptando tacitamente los posibles licitadores esta exclusion por
la mera presentacion de su oferta.

26.-Clausula de confidencialidad y proteccion de datos de caracter personal.

Los érganos de contratacion de este Ayuntamiento no podran divulgar la informacion facilitada por los
empresarios que estos hayan designado como confidencial. A estos efectos, los licitadores deberan
incorporar en cada uno de los sobre una relacion con la documentacion a la que hayan dado este
caracter.

El adjudicatario del contrato debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el referido caracter
en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal.

Queda prohibido el acceso a los datos personales responsabilidad del Ayuntamiento por parte del
ersonal del Adjudicatario que presta sus servicios de manera presencial en los locales y centros de
abajo del Ayuntamiento.

Es responsabilidad del Adjudicatario informar y formar de estas cuestiones a su personal.
El Adjudicatario se compromete a guardar secreto en relacion a los datos personales a los que
pudiera tener acceso con motivo de la relacion contractual mantenida con el Ayuntamiento

27.- Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al contratista.

El contrato se ejecutara con sujecién a las clausulas del mismo y de acuerdo con las instrucciones
que para su interpretacion diera al contratista la Administracion.

Son de cuenta del contratista los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales,
o en cualquier medio de comunicacion, los de formalizacion del contrato en el supuesto de elevacion
a escritura publica. Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los gastos que la empresa deba
realizar para el cumplimiento del contrato, como son los generales, financieros, de seguros,
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transportes y desplazamientos, tasas y toda clase de tributos, el IVA y cualesquiera otros que
pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del mismo.

Tanto en las ofertas que formulen los licitadores como en las propuestas de adjudicacion, se
entenderan comprendidos, a todos los efectos, los tributos de cualquier indole que graven los
diversos conceptos.

Los gastos de licitacion seran de cuenta del arrendatario hasta un limite de 1.500 €.

28.- Modificacién del contrato.

No se prevén posibles modificaciones anticipadas del contrato. Para las modificaciones no previstas
se estara al regimen legal previsto en el art. 107 del TR. De la Ley de Contratos del Sector Publico.

29.- Subarrendamiento y cesion del contrato.

Se estara a la regulacion legal del art. 32 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, con la sola
obligacion de notificarlo al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

En caso de cesion del contrato, el cesionario debera reunir los criterios de solvencia requeridos en la
clausula 7 IV 5) del Pliego de Condiciones, quedando facultado el Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes para comprobar el cumplimiento de esta condicién. A tal efecto debera comunicarse con
antelacion suficiente a la firma de la cesion la identidad y requisitos de solvencia que cumpla el
cesionario.

30.- Resolucion del contrato.

C<I<W\P-/2\81 400-E
\M}
\

Son causas de resolucion las previstas expresamente en este pliego y las reguladas en el art. 35 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos.

\

A los efectos de incumplimiento de los dispuesto en el art. 32 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
se tendra como tal el incumplimiento de la condicién regulada en la clausula 29 de este pliego.

31.-Jurisdiccién y competencia.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las

rtes sobre el contrato. No obstante, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en
relacién con su preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podran ser impugnados ante la
farisdiccion Contencioso-Administrativa de acuerdo con su normativa reguladora. Las partes se
someten expresamente a los Tribunales con jurisdiccion en San Sebastian de los Reyes.

32.- Sumision del contratista a la L.C.S.P.

El licitador se somete expresamente a la legislacién de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
Ley de Arrendamientos Urbanos, Caédigo Civil para lo no dispuesto en ella y TR de la Ley de
Contratos del Sector Publico, de acuerdo con la doctrina de actos separables. Se somete igualmente
al presente pliego de clausulas administrativas particulares y contrato a suscribir.

33.- Direccion de la ejecucion del contrato:

La direccion del contrato correspondera a D. Juan Carlos Sanchez Gonzalez, Jefe de Servicio de
Contratacion o, en su caso, quien legalmente le sustituya.
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San Sebastian de los Reyes a 21 de abril de 2015

EL JEFE DE iEcJCIO DE CONTRATACION

Fdo. Juan'Carlos Sanchez Gonzalez

INFORME DE INTERVENCION Y SECRETARIA

Examinado el precedente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares para la contratacion
mediante procedimiento abierto y ordinario del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO
DE PROPIEDAD MUNICIPAL SITO EN AVDA. DEL JUNCAL N° 3”, los funcionarios informantes
consideran que todas las Clausulas del citado Pliego se ajustan a la legalidad vigente en materia de
contratacion y es apto para regular el contrato que en su dia se formalice.

San Sebastian de los Reyes, a 21 de abril de 2014.

EL INTERVENTOR ACTTAL. EL SECRETARIO GENERAL

Fdo. Enrique Seoane H

Fdo. Jesus Garcia Conde

16
CON 47/14 Arrendamiento edificio industrial.



\

o)
s)
<
(3]
=
©
i
o
¢)

[
20009
AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian

de los Reyes

ANEXO |

AVAL PARA CONTRATACION

La Entidad [Razon social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantia Reciproca o Compafiia
Aseguradora de Caucion] (en adelante, la “Entidad Avalista’), con domicilio a efectos de
notificaciones y requerimientos en y en su nombre [nombre y apellidos de los Apoderados], con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta de la verificaciéon de la representacion
de la parte inferior de este documento.

AVALA

[a nombre y apellidos o razén social y domicilio del avalado], de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, para responder de las obligaciones siguientes:

[detallese el objeto del contrato u obligacion asumida por el avalado, indicando ademas si la garantia
es provisional o definitiva] ante el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes (Madrid), por importe
de[cifra en numeros] € ([cifra en letra] euros).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio
de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de San Sebastian
de los Reyes, con sujecion a los términos previstos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en sus
normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depdsitos.

(lugar y fecha)

(razon social de la entidad)
(firma de los apoderados)
(sello entidad avalista)

(n° de registro de avales de la

)
/ entidad avalista)
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ANEXO Il

“DECLARACION RESPONSABLE DE REUNIR CONDICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION”.

A efectos de acreditar que la mercantil ................ representada por ................ retne las
condiciones legalmente previstas para contratar con la Administracion en la licitacién del contrato que
tiene por objeto .................., declaro por la presente:

Que la mercantil............... con CIF.. ......, representada con poder suficiente por D.

, con DNl/pasaporte n°® ................. tlene plena capacidad de obrar para contratar con la

Admlnlstracuon figurando entre los fines, obJeto o ambito de actividad empresarial el correspondiente

al objeto de la presente contratacion, segun esta definido en los Pliegos de Clausulas Administrativas
y Prescripciones Técnicas que rigen la licitacion.

Que caso de ser exigida para la ejecucién del contrato, cuenta con habilitacion empresarial o
profesional precisa, salvo que se aporte certificaciéon de clasificacion en el que conste dicha
habilitacion.

Que no esta incurso en prohibicion e incompatibilidad para contratar con la Administracion,
asi como que esta al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social y que no existen deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de San Sebastian de los
Reyes.

Que en caso de resultar adjudicatario, asume la obligacién de tener empleados, durante la
vigencia del contrato, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la
~ empresa, si esta alcanza un nuimero de 50 o mas trabajadores y el contratista esté sujeto a tal
obligacion, de acuerdo con el articulo 38.1, de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de
Minusvalidos, o la de adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el R.D.
364/2005, de 8 de abril.

Que reune los requisitos de Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional y/o
clasificacion prevista en el Pliego de Clausulas Administrativas para concurrir a la licitacién.

Que caso de concurrir en Unién Temporal de Empresas, y resultar adjudicatario se
compromete a presentar, por todos y cada uno de los empresarios, los documentos exigidos en la
clausula de “Documentacién Administrativa”, ademas de un escrito de compromiso solidario en el que

indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacién de cada uno de
eflos; la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar
= djudicatarios y la designacion de un representante o apoderado Unico de la unién con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven. El citado
documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que componen
la unién.

Que en caso de concurrir con otras empresas del mismo grupo de empresas entendiéndose
por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de Comercio
y que presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan
presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

Que a efectos de la licitacion, declara que acepta admitir la notificacion de actos

administrativos por via de correo electronico, con plena eficacia a todos los efectos administrativos de
la notificacién practica, declarando a tan efecto como correo electronico a efectos de notificaciones el

(Firma del apoderado vy sello de Ia empresa)
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AYUNTAMIENTO DE
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ANEXO Il
DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE ARRENDAMIENTO

PARCELA situada en el poligono Moscatelares (Zona de Ordenacién 59) denominada IE-1a,
hoy Avenida del Juncal n° 3

Se encuentra urbanizada conforme al planeamiento. Su uso caracteristico es “econémico-terciario”
(parque comercial y de ocio, al 30% de su edificabilidad, u oficinas, o residencial publico o
restauracion/espectaculo, al 100%), o “industrial escaparate” al 100%, con uso alternativo “dotacional”
al 100%, y uso complementario “comercial” al 50%, y con una edificabilidad total de 4.000 m2.

Representa una figura paralepipédica, de 6.815,79 m2 de superficie, que linda: Al Norte, con parcela
EL/I-1, al Este, en linea recta, con calle Alfonso X; al Oeste, con limite de la Zona de Ordenacién 59;
y al Sur, con Avda. del Juncal y Nudo Sur.

La parcela cuenta con acceso rodado por la red viaria arriba descrita y con los servicios de suministro
de agua, energia eléctrica, y gas natural, telefonia, y evacuacién de aguas.

TITULO.- La parcela descrita pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de San Sebastian de los
Reyes por titulo de cesion, efectuada mediante escritura publica de fecha 30 de Diciembre de 2003
otorgada ante el Notario de esta plaza D. Emiliano Alvarez Buitrago con el numero 4.377 de
protocolo.

INSCRIPCION.- Figura inscrita al tomo 1.166, libro 960, folio 185 finca n® 43.999, inscripcion 22, del
Registro de la Propiedad de San Sebastian de los Reyes.

NATURALEZA.- Es un bien integrante del patrimonio municipal de suelo.

C..LF.: P-2813400-E

EDIFICIO CONSTRUIDO SOBRE LA PARCELA IE-ia anteriormente descrita, ambito de
Moscatelares, Avenida del Juncal n® 1 en San Sebastian de los Reyes (Madrid).

Actualmente el edificio, esta destinado a industria-escaparate, y esta formado por:

— Planta baja: Exposicion, oficinas de ventas, talleres, recambios, pintura.
Tiene una total superficie computable de tres mil quinientos veinte metros y treinta y
cinco decimetros cuadrados (3.520,35 m2)

— Planta alta: Oficinas de administracion, almacenes y archivo.
Tiene una total superficie computable de cuatrocientos setenta y ocho metros y
veintiséis decimetros cuadrados (478,26 m2).

Planta de cubierta: Aparcamiento exterior, maquinas y cuartos de instalaciones.

Tiene una total superficie computable de tres mil cuatrocientos sesenta metros y
noventa y cinco decimetros cuadrados (3.460,95 m2)

Total superficie computable Plantas Baja y Alta: tres mil novecientos noventa y ocho metros y sesenta
y un decimetros cuadrados (3.998,61 m2)

La construccion NO ocupa la totalidad del solar sobre le que se encuentra construido y linda por todos
sus lados con ella.

El resto de la parcela no edificada se destina a espacios libres.

Dispone de todos los servicios reglamentarios.

El edificio de nueva planta fue objeto de Escritura de Declaracion de Obra Nueva Terminada otorgada
el 18 de octubre de 2006 ante el Notario de esta Plaza D. Emiliano Alvarez Buitrago, al nimero 3761
de su protocolo.
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