PAT  8/11
PLIEGO DE CLÁSULAS ECONÓMICO-ADMINISTRATIVAS QUE REGIRÁN LA ENAJENACIÓN DE LA PARCELA P- 4, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO Y PLURALIDAD DE CRITERIOS.

PRIMERA.-  OBJETO DEL CONTRATO 
El objeto del presente contrato es la enajenación de la parcela P-4, de la Unidad de Ejecución 3 “Puente Cultural”, del Plan General de Ordenación Urbana de 2001 de San Sebastián de los Reyes.
Esta parcela es propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes y tiene naturaleza de bien patrimonial. Cuenta con una superficie de 2.176 m²  y tiene los siguientes linderos:
· Norte: limita con viario y zonas libres.

· Sur: con parcela P-9.
· Este: con parcela P-5.

· Oeste: con vía pecuaria.
La citada parcela integra el Patrimonio Municipal del Suelo de esta Entidad y tiene como referencia catastral 8815826VK4981N0000FB. Consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 2 de San Sebastián de los Reyes, al tomo 1173, libro 966, folio 117, finca registral nº 44062.
Su uso característico es el de oficina (100%) y compatible el residencial público (100%). Dispone de una edificabilidad de 4.500 m² y un índice de participación en la Entidad de Conservación del 5,28 %. En el documento que figura como Anexo I a este pliego se recoge plano de situación, plano de parcela, ficha de ordenación de la parcela e informe urbanístico.
SEGUNDA.- NATURALEZA Y RÉGIMEN JURÍDICO.
El presente contrato tiene carácter privado, al  amparo del artículo 4, apartado 1, letra p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público (BOE nº. 261, de 31 de octubre de 2007) (en adelante Ley de Contratos del Sector Público), y se regirá por la legislación patrimonial. No obstante lo anterior, se regirán en cuanto a su preparación y adjudicación, por la Ley de Contratos del Sector Público, aplicándose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado. En cuanto a sus efectos y extinción, estos contratos se regirán por el derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo será el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la preparación y adjudicación de los contratos, y el orden jurisdiccional civil para resolver las que surjan en relación con los efectos-cumplimiento y extinción.

Dicha parcela, integrante del patrimonio municipal del Suelo de esta Entidad, está afectada al cumplimiento de los fines propios de este patrimonio separado, así y de conformidad con lo previsto en el artículo 38, apartado 2, del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, los ingresos obtenidos se destinarán a los usos y fines establecidos en la legislación que les sea aplicable.

TERCERA.- CONDICIONES DE VENTA
La adjudicación, y en su caso, venta, se realiza en el concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabrá reclamación alguna por posible variación, tanto en la superficie como en el volumen edificable que pudieran surgir como consecuencia de la aplicación de las ordenanzas vigentes, ni como consecuencia de las condiciones geológicas, topográficas o análogas que pudieran encarecer la construcción.

CUARTA.- TIPO DE LICITACIÓN.
El precio tipo de licitación mínimo o de salida de la parcela objeto de enajenación se fija en 3.548.549,14 € (tres millones quinientos cuarenta y ocho mil quinientos cuarenta y nueve euros con catorce céntimos), más el IVA correspondiente.
La venta lo es por precio alzado y no por unidad de medida, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 1.471 del Código Civil, no tendrá lugar aumento o disminución del precio aunque resulte mayor o menor cabida en el bien enajenado.

QUINTA.- ÓRGANO DE CONTRATACIÓN Y MESA DE CONTRATACIÓN.

Conforme a la Disposición Adicional Segunda de la Ley de Contratos del Sector Público, el órgano competente es el Pleno de la Corporación.

La Mesa de Contratación Permanente del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, a quien corresponde las funciones que le encomienda la Ley 30/2007, de 30 de octubre, y el Real Decreto 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley de Contratos, se integra por los siguientes miembros o los sustitutos designados:


Presidente: D. Raúl Terrón Fernández. (P.P.)


Vocales:      Dª. Mª José Esteban Raposo. (P.P)



       Dª. Mª del Mar Escudero Solórzano (P.P.)



       D. Alberto Matiaces Alonso (P.P.)

                                 D. Narciso Romero Morro (P.S.O.E.)

                                 D. Rubén Holguera Gozalo (III.SSR.)



       D. Jesús García Contador (I.U.)



       D. Javier Arranz Peiró (Interventor)

 

       D. Enrique Seoane Horcajada (Secretario General)


Secretaria: Dª. Carolina Moreno Delgado (Jefa Sección Patrimonio)

SEXTA.- CONDICIONES DE APTITUD DE LOS LICITADORES.
1.- Sólo podrán contratar las personas naturales o jurídicas, españolas y extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibición de contratar, y acrediten su solvencia económica-financiera.
2.- La capacidad de obrar de los empresarios se acreditará:

2.1.- Si fuese empresa, deberá presentar escritura de constitución o modificación, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislación mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de constitución, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial y el Código de Identificación Fiscal (C.I.F.). 

2.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que en su caso le sustituya reglamentariamente.

2.3- Cuando se trate de empresarios no españoles de Estados miembros de la Comunidad Europea, acreditación emitida por el Estado en que estén establecidas que justifique la habilitación para realizar la prestación de que se trate. Si el Estado de origen exigiera una autorización especial o la pertenencia a una determinada organización para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberán acreditar suficientemente que cumplen este requisito.

2.4.- Cuando se trate de personas físicas o jurídicas de Estados no pertenecientes a la Unión Europea, deberán justificar mediante informe de la respectiva Misión Diplomática Permanente española, que se acompañará de la documentación que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participación de empresas españolas en la contratación con la Administración y con los entes, organismos o entidades del sector público asimilables a los enumerados en el artículo. 3 de la Ley de Contratos del Sector Público, en forma sustancialmente análoga.

2.5.- En el caso de empresas extranjeras, declaración expresa de someterse a la jurisdicción de los juzgados y tribunales españoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

3.- La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de contratar previstas en el artículo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público, podrá realizarse mediante declaración responsable firmada por representante del licitador. Esta declaración comprenderá expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, así como no tener deudas en período ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas, con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes.

4.-Los licitadores deberán acreditar la solvencia económica y financiera por uno o varios de los medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un seguro de indemnización por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro Oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros Oficiales podrán aportar, como medio alternativo de acreditación, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaración sobre el volumen global de negocios y, referido como máximo a los tres últimos ejercicios disponibles en función de la fecha de creación o de inicio de las actividades del empresario, en la medida en que disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

Si por una razón justificada, el empresario no está en condiciones de presentar las referencias solicitadas, se le autorizará a acreditar su solvencia económica y financiera por medio de cualquier otro documento que se considere apropiado por el Órgano de Contratación.

SÉPTIMA.-  GARANTÍA

1.- Para tomar parte en este procedimiento, los licitadores deberán constituir una garantía provisional, por importe de 106.456,47 € (CIENTO SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA Y SIETE CÉNTIMOS) que corresponde al 3% del precio tipo de la licitación y que quedará afecta al cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta la formalización de la escritura pública de compraventa del bien.
2.- Atendiendo a las circunstancias concurrentes en este contrato, se exime al adjudicatario de la obligación de constituir garantía definitiva, puesto que antes de la elevación a la escritura pública ha tenido que abonar el precio y demás gastos, así como las obligaciones que se fijan en el pliego. 
3.- La garantía se depositará en cualquiera de las formas previstas en el artículo 84 de la Ley de Contratos del Sector Público, debiendo depositarse en Tesorería Municipal, que expedirá un resguardo acreditativo de su constitución.

4.- La garantía provisional se extinguirá y se devolverá a los licitadores, ya sea adjudicatario o no adjudicatario una vez se haya formalizado en escritura pública el contrato de compraventa. Por último la garantía se incautará a las empresas que retiren injustificadamente su proposición antes de la adjudicación.

5.- En el supuesto de que se constituya mediante aval bancario, éste se redactará de conformidad con el modelo que se indica a continuación:

MODELO DE AVAL


“La Entidad…………………………… (Razón Social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantía Recíproca o Compañía Aseguradora de Caución) (en adelante, la “Entidad Avalista”) con domicilio en……………………………… C/. ………………… nº……., a efectos de notificaciones y requerimientos y en su nombre……………………….. (nombre y apellidos de los Apoderados), con D.N.I. nº…………….., con poderes suficientes para obligarle en este acto, según resulta de la verificación de la representación de la parte inferior de este documento.

AVALA


A……………………………………………. (Nombre y apellidos o razón social y domicilio del avalado), de conformidad con la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público, ante el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes por un importe de …………………. € (cifra en números y cifra en letra) en concepto de garantía provisional para garantizar el mantenimiento de la oferta así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de enajenación de la parcela P-4 de la UE 3 “Puente Cultural”.
Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusión y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, con sujeción a los términos previstos en el la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depósitos.


……………………………………….. (lugar y fecha)


……………………………………….. (razón social de la entidad)


……………………………………….. (firma de los apoderados)


……………………………………….. (sello de la entidad avalista)


………………………………………...(número de registro de avales de la  entidad avalista).”

OCTAVA.-  PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIÓN.
I.-     PROCEDIMIENTO: ABIERTO

II.-    TRAMITACIÓN: ORDINARIA

III.-   SELECCIÓN DE ADJUDICATARIO: PLURALIDAD DE CRITERIOS.
A tenor de lo dispuesto en el artículo 178 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la enajenación de este tipo de bienes se otorgará previa licitación, mediante concurso público y por el procedimiento abierto, de manera que en él podrá participar cualquier persona, de acuerdo con los principios de libre concurrencia, transparencia y no discriminación, conforme a los términos establecidos en el presente pliego. El concurso será adjudicado a la oferta que en su conjunto y justificadamente resulte más favorable. El precio a satisfacer por el adjudicatario no podrá ser el único criterio determinante de la adjudicación. Las ofertas serán valoradas conforme a los criterios objetivos de valoración señalados en estos pliegos.
IV.-  OBTENCIÓN DE DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN.
a) Entidad: Sección de Patrimonio.

b) Domicilio: Plaza de la Constitución, Edificio el Caserón, 2ª planta.

c) Localidad y código postal: San Sebastián de los Reyes, 28701.

d) Página web: www.ssreyes.org – servicios municipales – Empresas – Perfil del Contratante.

e) Teléfono: 91.659.71.00, extensión 22178

f) Telefax: 91.663.79.57

g) Información: Durante el plazo de presentación de proposiciones.

V.- CONFIDENCIALIDAD.

Los licitadores deberán indicar expresamente, en su caso, mediante una declaración complementaria qué documentos técnicos y datos presentados en sus proposiciones tienen carácter confidencial a los efectos previstos en el artículo 124.1 de la LCSP. La declaración se incluirá en el sobre correspondiente donde obre la documentación que se señale a dichos efectos.

VI.- PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES.

Podrán tomar parte en el presente proceso licitatorio personas físicas o jurídicas, públicas o privadas, que se hallen en plena posesión de su capacidad jurídica y de obrar y no estén incursos en las prohibiciones e incompatibilidades contenidas en la Ley de Contratos del Sector Público.

Las proposiciones de los interesados deberán ajustarse a lo previsto en el pliego de cláusulas económico-administrativas particulares, y su presentación supone la aceptación incondicionada por parte del empresario del contenido de la totalidad de dichas cláusulas, sin salvedad o reserva alguna. Cada empresario no podrá presentar más de una proposición. La contravención de cualquiera de las prohibiciones anteriores dará lugar a la inadmisión de todas las proposiciones suscritas por el empresario.

El plazo de presentación de proposiciones será de veinte días naturales contados a partir del día siguiente a aquél en que tenga lugar la publicación en el B.O.C.M., salvo que coincida en sábado, domingo o festivo, en cuyo caso será el siguiente día hábil.

La entrega de las proposiciones deberá hacerse en el Registro General de este Ayuntamiento, situado en el edificio SERVICIOS ADMINISTRATIVOS “EL CASERÓN”, Plaza de la Constitución, 2 (anexo a la Casa Consistorial), de 8:30 a 14:30 horas y de 16:30 a 18:45 horas, de lunes a jueves, y de 8:30 a 14:30 los viernes, así como en el Centro de Barrio “LOS ARROYOS”, situado en el Paseo de Guadalajara, nº 5  de 17:00 a 20:30 horas de Lunes a Viernes.

También se podrá presentar en cualquier oficina de correos hasta las 24 horas del día que finalice el plazo justificando la fecha y hora de imposición del envío y anunciando a la Sección de Patrimonio la remisión de la oferta mediante telex, fax (91.663 79 57) o telegrama en el mismo día.

No se aceptarán aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que a juicio del órgano de adjudicación se estima fundamental para considerar la oferta. Ningún licitador podrá suscribir más de una oferta.
VII.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

La documentación a presentar irá distribuida en DOS (2) SOBRES, cerrados e independientes firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el ANVERSO de cada uno de ellos, el número de expediente, con el título de “ENAJENACIÓN DE LA PARCELA P-4, U.E. 3 “PUENTE CULTURAL” y el nombre del licitador con su correspondiente NIF o CIF, así como la fecha y la firma.
Los sobres se dividen de la siguiente manera:

SOBRE 1 – “DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA”

Contendrá la documentación general integrada por el índice y la hoja resumen con los datos del licitador a efectos de notificaciones, en la que conste la dirección completa del licitador, incluyendo número de teléfono, fax, dirección de correo electrónico y persona de contacto y los siguientes documentos, de conformidad con la condición sexta del pliego.

1. Los que acrediten la personalidad jurídica del empresario y, en su caso, su representación.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona jurídica, deberán aportar el poder bastante acreditativo de su representación, todo ello en original o fotocopia. Igualmente deberá presentar fotocopia del D.N.I. de la persona a cuyo favor se otorgó el apoderamiento o representación. Si el documento acreditativo de la representación contuviese delegación permanente de facultades, deberá figurar inscrito en el Registro Mercantil.

2. Los que acrediten los requisitos de solvencia económica-financiera, conforme a lo exigido en la cláusula 6, apartado 4 del presente pliego.

3. Una declaración responsable de no estar incursos en prohibición de contratar. Esta declaración incluirá la manifestación de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigente, sin perjuicio de que la justificación acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicación, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta; y el no tener deudas en período ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes.

4. Jurisdicción de empresas extranjeras. Las empresas extranjeras deberán presentar declaración de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

5. Resguardo acreditativo de haber constituido la garantía provisional, en la forma y cuantía indicada en la cláusula séptima.

SOBRE “2” – PROPOSICIÓN ECONÓMICA Y CRITERIO TEMPORAL

La oferta económica  se presentará conforme al modelo que se acompaña  a continuación, en la que conste la definición concreta de la parcela a la que concursa, y la aceptación, íntegra del Pliego de Cláusulas Económico Administrativas.
Modelo de proposición económica.

“D./Dª……………………….., con D.N.I. nº………………...., en nombre propio/en representación de……………………….. (denominación de la empresa licitadora) con CIF/NIF………………. y domicilio en…………. (municipio) en………………… (nombre de la vía públicas), nº……, enterado del expediente para la enajenación de la parcela municipal P-4, de la UE 3 “ Puente Cultural” , anunciado en el B.O.C.M. nº….., de fecha……….., hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto íntegramente, tomando parte de la licitación y oferto el alza del…..…. por ciento sobre el precio de licitación, y un precio total de………………… (en número y letra) y un IVA de………………….. € ( en número y letra).”
En este sobre el licitador incluirá, en su caso, el documento en el que especifique el compromiso sobre la planificación de actuaciones prevista, con señalamiento del plazo de inicio y finalización de la construcción, contados a partir del día siguiente a la notificación de concesión de la preceptiva licencia de obra.

NOVENA.- CRITERIOS DE VALORACIÓN QUE SERÁN OBJETO DE CONSIDERACIÓN PARA LA ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO.

La valoración de las ofertas se atendrá a la documentación presentada y se efectuará sobre la base de los siguientes criterios.


1-. Oferta económica (Hasta 90 puntos)
La puntuación asignada a cada proposición vendrá determinada por la expresión siguiente:
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Donde:

Vi=Puntuación asignada a la propuesta i

Vmax= Puntuación máxima asignada a la oferta económica (90 puntos)

Amax= Alza máxima (%)

Amin= Alza minima (%)

Ai= Alza de la oferta i (%)


2-. La duración de la ejecución de las obras (Hasta 10 puntos)

En este criterio se valorará, de conformidad con la planificación de actuaciones prevista, la menor duración del periodo de ejecución de las obras, debiendo señalar la fecha de inicio y de finalización de la obra.
A la vista de las ofertas presentadas y atendiendo a la racionalidad y tiempos de ejecución, la oferta que presente menor periodo de ejecución de las obras, desde el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanística, recibirá 10 puntos y el resto de las ofertas recibirán los puntos que proporcionalmente les corresponda. Si en la oferta no se aporta documento que indique este plazo de ejecución, la puntuación será de 0 puntos en este criterio.
DÉCIMA.- CALIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN PRESENTADA ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES Y ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO.
10.1.- Calificación de la documentación presentada acreditativa de los requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores.

1. Entidad: Mesa de Contratación.

2. Lugar: Sala de Reuniones del Edificio de Servicios Económicos.

3. Domicilio: Plaza de la Iglesia, nº 7-4ª planta.

4. Localidad: San Sebastián de los Reyes, 28701 (Madrid).

5. Fecha: El miércoles hábil siguiente al día en que finalice el plazo de presentación de proposiciones.

6. Hora: 10:00
Constituida la Mesa de Contratación a los efectos de calificación de la documentación, si se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentación presentada, se comunicará a los interesados mediante telefax, correo electrónico, o cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepción por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicación, concediéndole un plazo no superior a tres días naturales para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentación y realizadas, si así procede, las actuaciones indicadas, la Mesa procederá a determinar las empresas que reúnen los requisitos de capacidad y de solvencia económico-financiera  que se establecen en el clausulado del presente pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitación, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

10.2.- Apertura pública del sobre 2 (sobre  que contiene los criterios de valoración que serán objeto de consideración para la adjudicación del contrato) respecto de las proposiciones admitidas.

En acto público previamente convocado en el perfil de contratante del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, la Mesa abrirá el sobre número 2 que contiene los documentos relativos la oferta económica y a la duración de la ejecución de las obras y solicitará el informe pertinente, levantando acta de todo lo actuado. 
Para el caso de que no hayan de practicarse subsanación de errores u omisiones respecto de la documentación administrativa calificada, dicho acto público se realizará el mismo día y lugar en que tiene lugar la apertura de la documentación administrativa, a continuación de la calificación previa de esta hecha la Mesa de Contratación, y respecto de las ofertas admitidas.

Para el caso de que hubieran de practicarse subsanaciones respecto de documentos esenciales para acreditar la capacidad y solvencia del contratista o la garantía provisional, se les apercibirá en ese acto a los interesados presentes y, en cualquier caso, se notificará suficientemente por medio de correo electrónico, otorgándoles plazo de tres días para la subsanación. La apertura del sobre 2 tendrá, en estos casos, lugar en acto público el viernes hábil siguiente a la celebración de esta primera convocatoria de la Mesa para calificación de documentación.

10.3.- Efectos de la propuesta de adjudicación, renuncia y desistimiento. 

La propuesta de adjudicación del contrato no crea derecho alguno en favor del empresario propuesto, que no los adquirirá, respecto a la Administración, mientras no se haya elevado a escritura pública el contrato.

Antes de la adjudicación del contrato, el órgano de contratación por razones de interés público debidamente justificadas puede renunciar a celebrar un contrato. También podrá desistir del procedimiento cuando se aprecie una infracción no subsanable de las normas de preparación del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicación.

En estos casos el órgano de contratación compensará a los licitadores por los gastos en que hubiera incurrido hasta un máximo de 600 €.

10.4.- Clasificación de las ofertas y requerimiento de documentación al licitador que haya presentado la oferta económicamente mas ventajosa.

El órgano de contratación, vista la propuesta de la Mesa de Contratación, clasificará, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales y, requerirá al  licitador que haya presentado la oferta económicamente más ventajosa para que dentro del plazo de DIEZ DÍAS HÁBILES, a contar desde el día siguiente a aquél en que hubiese recibido el requerimiento, deberá proceder al pago del anuncio o anuncios de licitación

También deberá presentar la documentación justificativa de hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social así como, en su caso, cualquier otro documento acreditativo de su aptitud para contratar. Dicha acreditación se efectuará de acuerdo con lo siguiente:


Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el impuesto sobre Actividades Económicas en el epígrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relación con las que venga realizando a la fecha de presentación de su proposición referida al ejercicio corriente o el último recibo, completado con una declaración responsable de no haberse dado de baja en la matrícula del citado impuesto.
Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberán presentar declaración responsable indicando la causa de exención. En el supuesto de encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el artículo 82.1 apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberán presentar asimismo resolución expresa de la concesión de la exención de la Agencia Estatal de Administración Tributaria.

b) Certificación positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administración tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 13 del R.G.L.C.A.P.

Además el adjudicatario no deberá tener deudas de naturaleza tributaria en período ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, salvo que las mismas estuviesen debidamente garantizadas. La Administración Local, de oficio, comprobará mediante los datos obrantes en la Tesorería el cumplimiento de dicha obligación.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificación positiva expedida por la Tesorería de la Seguridad Social, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 14 del R.G.L.C.A.P.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo señalado, se entenderá que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentación al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

10.5.- Adjudicación del contrato y notificación de la adjudicación.
El órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación, en los términos establecidos en el artículo 135.2 de la Ley de Contratos del Sector Público. La adjudicación será motivada, se notificará a los candidatos y licitadores y, simultáneamente, se publicará en el perfil del contratante. No podrá declararse desierta una licitación cuando exista alguna oferta o proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

UNDÉCIMA.- PERFECCIÓN Y FORMALIZACIÓN DEL CONTRATO.
El contrato se perfeccionará mediante el otorgamiento de la escritura pública de compraventa a favor del adjudicatario que resulte formando parte del mismo, la oferta del adjudicatario, un ejemplar del pliego de cláusulas administrativas particulares y de las prescripciones técnicas y demás documentos que revistan carácter contractual, debidamente compulsados.
1.- El adjudicatario queda obligado a formalizar la correspondiente escritura pública, en la Notaría de la elección del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, en el plazo máximo 2 meses a partir de la fecha de notificación por parte del Ayuntamiento de la adjudicación del contrato. En la escritura pública se recogerán las obligaciones contractuales que dimanan del presente contrato.

2.- Sólo se podrá proceder al otorgamiento de la escritura pública si previamente se ha abonado el importe íntegro del precio fijado en la enajenación y gastos de publicación.


3.- El precio de la enajenación de la parcela P-4, propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, será pagado en el plazo improrrogable de 45 días naturales a contar desde el día siguiente a la fecha de notificación del acuerdo de adjudicación. El adjudicatario deberá aportar el resguardo o justificación documental de haber ingresado el importe del precio de adjudicación (precio más el IVA) en la siguiente cuenta de la que es titular el Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes:
0182 5638 88 0203001640
El ingreso se realizará a nombre del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, con la indicación: PAT 8/11, “Enajenación de la Parcela P-4, Puente Cultural”, así como el nombre del adjudicatario.

4.- La falta de concurrencia del adjudicatario al otorgamiento de la escritura implicará el decaimiento a su derecho y la eventual pérdida de la fianza, sin perjuicio del resarcimiento al Ayuntamiento de los posibles quebrantos que produzca la inefectividad de la adjudicación.

5.- La posesión de la finca objeto de enajenación se entenderá entregada en el momento de la firma de la escritura pública.
6.- La incomparecencia del adjudicatario al otorgamiento de la escritura pública a requerimiento del Ayuntamiento o el incumplimiento, total o parcial, del pago del precio, podrá ser considerado por la Administración como incumplimiento grave y esencial, que frustra el fin del contrato. En tal caso, el Ayuntamiento podrá optar libremente por exigir el cumplimiento del contrato o dar por resuelto el mismo, previa la tramitación del expediente oportuno, incautándose la garantía, con los demás efectos previstos en la legislación vigente.

7.- En caso de resolución contractual por impago de precio, podrá procederse a una nueva adjudicación al siguiente licitador.

DUODÉCIMA.-  OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
El adjudicatario de la parcela vendrá obligado a cumplir con las obligaciones derivadas de este pliego, que tendrá carácter contractual, las derivadas de la legislación aplicable y, en concreto, de las siguientes:

1.- Al abono del pago del precio de la adjudicación en las condiciones y plazos indicados en la cláusula undécima del presente pliego.

2.- Abono de los gastos de publicación en el B.O.C.M. de la licitación.

3.- Cumplir las ordenanzas y normas urbanísticas y destinar la parcela al uso establecido por la ordenación urbanística vigente.

4.- Serán de cuenta del adjudicatario todos los gastos y tributos derivados de la adjudicación, la escrituración e inscripción en el Registro de la Propiedad.

5.- El adjudicatario, en el plazo máximo de 6 meses desde la formalización del contrato, deberá presentar proyecto de obras de la construcción pretendida y finalizar la construcción en el plazo máximo señalado en su proposición, contado a partir de la notificación de la preceptiva licencia de obra.
 DECIMOTERCERA.- CAUSAS DE RESOLUCIÓN DEL CONTRATO
Serán causas de resolución del contrato, las establecidas con carácter general por el Código Civil para las obligaciones y contratos y específicamente, las previstas por éste para el contrato de compraventa y con carácter general:
· La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extinción de la personalidad jurídica de la sociedad adjudicataria.

· La declaración de concurso o la declaración de insolvencia en cualquier otro procedimiento.

· El mutuo acuerdo entre la Administración y el contratista.

· El incumplimiento de las restantes obligaciones contractuales esenciales especificadas en la cláusula decimotercera de este pliego.

· La no formalización del contrato en plazo.

· La falta de pago del precio.

 DECIMOCUARTA: RECURSOS ADMINISTRATIVOS Y JURISDICCIONALES.
Frente a los acuerdos del órgano de contratación relativos a la adjudicación se podrá interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de DOS MESES, ante el correspondiente Juzgado de lo Contencioso-Administrativo. Con carácter potestativo, podrá interponer recurso de reposición ante el Ayuntamiento Pleno, en el plazo de UN MES, a contar desde el día siguiente de la notificación y/o publicación del acuerdo. De otro lado, los litigios que surjan en cuanto a sus efectos y extinción, quedan sometidos a los órganos de la Jurisdicción Civil.

San Sebastián de los Reyes, 23 de febrero de 2011.
JEFA DE SECCIÓN

DE PATRIMONIO,

Fdo.: Carolina Moreno Delgado.

INFORME DE SECRETARIA E INTERVENCION

Examinado el precedente Pliego de Cláusulas Económicas-Administrativas que debe regir la  enajenación de las parcela P-4 propiedad del Ayuntamiento de San Sebastián de los Reyes, los funcionarios informantes consideran que todas las cláusulas del citado Pliego se ajustan a la legalidad vigente aplicable y es apto para regular la enajenación que en su día se formalice. 

   EL INTERVENTOR 




   EL SECRETARIO  GENERAL

Fdo. Javier Arranz Peiró.
                                        Fdo. Enrique Seoane Horcajada
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